Projekt

UCHWALA NR111.17.2018
RADY MIEJSKIEJ W LEKNICY
z dnia 28 grudnia 2018r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Leknica na lata 2019-2024

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. z
2018r. poz. 994 z p6zn.zm.), art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2018r.
poz. 1234 z p6zn.zm.) uchwala sig:

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy ¥.¢knica
na lata 2019-2024

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. W celu okreslenia podstawowych kierunkow dziatania gminy t.eknica w gospodarowaniu
zasobem mieszkaniowym uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy feknica na lata 2019-2024.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) gminie —nalezy przez to rozumie¢ gming f¢knica;
2) programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym

Zasobem Gminy Le¢knica na lata 2019-2024;

3) zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob gminy Leknica;
4) MZK — nalezy przez to rozumie¢ Miejski Zaktad Komunalny w Leknicy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
W poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 3. Mieszkaniowy zasob gminy teknica objety programem tworza lokale mieszkalne potozone
w budynkach stanowigcych whasnos¢ lub wspotwilasnosé gminy.

§ 4. 1. Aktualny zasob wedlug stanu na dzien 10.12.2018r. stanowi 95 mieszkan o tacznej
powierzchni  3.750,56m’ usytuowanych w 10 budynkach komunalnych i 24 budynkach
wspolnotowych.

2. 36 mieszkan znajduje si¢ w budynkach bedacych wtasnoscia gminy, a 59 mieszkan miesci si¢
w budynkach stanowigcych wspotwiasnosé gminy.

3. W zabudowie zrealizowanej przed 1945 rokiem znajduje si¢ 57 mieszkan, 15 mieszkan
znajduje si¢ w budynkach wybudowanych w latach 1945-1990 i 23 mieszkania w budynkach
wybudowanych po 1990r.

4. Z istniejacego zasobu mieszkaniowego Gminy wydzielono 12 lokali socjalnych:

1) lokal mieszkalny nr 1 w budynku przy ul. Dworcowej 13;
2) lokale mieszkalne od nr 1 do 4 w budynku przy ul. Dworcowej 13a;
3) lokale mieszkalne od nr 1 do 2 w budynku przy ul. Dworcowej 15;



4) lokale mieszkalne o nr 2, nr 7, nr 10, nr 11, nr 14 w budynku przy ul. Fabrycznej 14a.

§ 5. 1. Prognoza mieszkaniowa na lata 2019-2024 opiera si¢ na analizie wnioskow sktadanych w
latach poprzednich.

2. Analiza wnioskow o lokale socjalne i lokale komunalne, wyrokoéw sadowych orzekajacych o
eksmisji z rtownoczesnym orzeczeniem zobowigzujacym do zapewnienia lokalu socjalnego , wskazuje,
ze wedlug stanu na dzien 10.12.2018r. do realizacji obowigzkéw gminy konieczne jest zapewnienie 21
lokali mieszkalnych:

Analiza wnioskéw Tlos¢ w’n 10skow
ogolem
lokale socjalne 5
lokale komunalne 16
wyroki sagdowe orzekajace o 0
uprawnieniach do lokali socjalnych
lacznie 21

3. Rocznie gmina powinna odzyskiwaé prawo swobodnego dysponowania 1-2 lokalami
mieszkalnymi w ramach posiadanego zasobu, przeznaczajac je na realizacj¢ potrzeb mieszkaniowych.

§ 6. Ocena stanu technicznego budynkow w Gminie Leknica wskazuje, ze stan budynkow jest
zadowalajacy, jednak wymagajacy remontow dotyczacych w szczegolnosci: dachow, komindw,
elewacji budynkow, stolarki okienne;.

§ 7. Gmina L¢knica nie przewiduje inwestycji w postaci budowy lub nabycia nowych obiektow
mieszkalnych w latach 2019-2024. Potrzeby mieszkaniowe mieszkancow be¢da zaspokajane w ramach
lokali odzyskiwanych w wyniku naturalnego ruchu ludnosci.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 8. 1. Stan techniczny zasobu, w tym jego wiek oraz stopien zuzycia, wyznacza potrzeby
remontdéw biezacych i kapitalnych.

2. W planie remontéw i modernizacji budynkéw i lokali mieszkalnych przewiduje sie w latach
2019-2024 wykonanie nast¢pujacych prac remontowych lokali:

Remonty lokal 2010r. 2020r. 2021r. 2022r. 2023r. 2024r.
(z}) (z1) (zh) (z1) (z1) (z1)
prace dekarskie 50.000 60.000 25.000 35.000 30.000 20.000
prace elektryczne 6.000 6.000 5.000 5.000 4.000 3.000
., prace 40.000 30.000 30.000 20.000 20.000 20.000
ogolnobudowlane
razem 96.000 96.000 60.000 60.000 54.000 43.000

§ 9. Plan remontéw uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania poprawy stanu zasobu z
zachowaniem pierwszenstwa dla tych robdt, ktore usuwaja stan zagrozenia.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 10. Gmina bedzie zmierzata do dalszej prywatyzacji mieszkan.




§ 11. Ilo$¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okreSla si¢ na podstawie
wnioskow lub deklaracji najemcow stale zamieszkujacych w tych lokalach.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 12. Gmina keknica prowadzi polityke czynszowa, ktéra ma na celu utrzymanie
mieszkaniowego zasobu gminy na odpowiednim poziomie technicznym i uzytkowym.

§ 13. Stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowiacych
zasOb mieszkaniowy ustalane przez Burmistrza Leknicy na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz.U. z 2018r. poz. 994 z p6zn.zm.).

§ 14. Podwyzki czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od
wiasciciela, nie moga w danym roku przekracza¢ 50% dotychczasowego czynszu.

§ 15. Stawki czynszu za lokal socjalny powinny by¢ ustalone w granicach 40% - 50% stawki
czynszu najmu lokalu komunalnego.

§ 16. Z uwagi na warto$¢ uzytkowsg lokalu wyznacza si¢ nastepujacy czynnik obnizajacy stawke
CZynszu:

1) brak w lokalu urzadzen wodnokanalizacyjnych — obnizka o 10%.
§ 17. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:
1) zwyzka za c.0. w wysokosci 5%;
2) zwyzka za w.c. w wysokosci 5%);
3) zwyzka za tazienk¢ w wysokosci 5%;
4) zwyzka za cieptg wode uzytkowa w wysokosci 5%;
5) zwyzka za potozenie mieszkania na Ii II pietrze w budynkach trzy iwiecej pigtrowych
w wysokosci 1%;
6) zwyzka za potozenie mieszkania w budynkach wybudowanych po 1945r. oraz w budynkach po
remoncie kapitalnym w wysokosci 5% .

§ 18. Ustala si¢ koniecznos¢ dokonywania zmian w wysokosci czynszu najmu w czasie trwania
stosunku najmu w przypadku gdy:

1) zwigkszy si¢ warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez wynajmujgcego;

2) zmniejszy si¢ warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek zmniejszenia si¢ wyposazenia technicznego

lokalu, o ktorym mowa w § 17.
Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

§ 19. 1. Zarzadzanie lokalami wchodzacymi w sktad zasobu zostato powierzone MZK.

2. Zarzadzanie obejmuje w szczegdlnoSci utrzymywanie nalezytego stanu technicznego zasobu,
w tym prowadzenie remontéw biezacych i kapitalnych, konserwacji technicznej sieci i urzadzen,
obstuge finanséw - ksiegowa zarzadzanego zasobu oraz inne czynnosci okreslone w Statucie MZK
i udzielonym Dyrektorowi MZK pelnomocnictwie.

3. W latach objetych niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania
zasobem.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 20. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie objetym programem beda:



1) wplywy z czynszow z najmu za lokale mieszkalne i uzytkowe;
2) érodki z budzetu gminy na remont zasobu mieszkaniowego.

§ 21. 1. Planowane wptywy z czynszu z najmu za lokale mieszkalne i uzytkowe na finansowanie
gospodarki mieszkaniowej w latach 2019-2024:

Zrédi 2019r. 2020r. 2021r. 2022r. 2023r. 2024r.
octo @) @) @) @) @) @)
czynsz 161.000 161.000 161.000 161.000 161.000 161.000

2. Srodki z budzetu gminy planowane bedg w rocznych budzetach gminy.

Rozdzial 8.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspé6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 22. Planowana wysoko$¢ wydatkow w latach 2019-2024:

Koszty 2010r. 2020r. 2021r. 2022r. 2023r. 2024r.
(zd (zb (zh (zd (zb (zh
biezacej 31.500 32.200 32.900 30.000 30.000 30.000
eksploatacji
funduszu 68.300 68.000 69.500 69.500 70.000 70.000
remontowego
modernizacji i
remonty lokali i 115.850 116.300 80.800 81.300 75.800 65.300
budynkow
zarzadu 26.500 26.000 26.000 26.000 26.000 26.000
razem 242.150 242.500 209.200 206.800 201.800 191.300

§ 23. W latach 2019-2024 nie planuje si¢ wydatkow inwestycyjnych.

Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 24. Gmina w swej dziatalno$ci bedzie zmierzata do dalszej prywatyzacji mieszkan.

§ 25. Jako priorytetowe okresla si¢ dziatania:

1) stopniowe zmniejszanie doptat z budzetu do gospodarki mieszkaniowe;;

2) poprawa stanu technicznego budynkow;

3) umozliwianie lokatorom posiadajacym zadtuzenie z tytutu czynszu lub innych optat zamiany
posiadanego lokalu na lokal mniejszy, o mniejszym czynszu.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 26. Traci moc Uchwata Nr XIX.147.2012 Rady Miejskiej w Leknicy z dnia 15 listopada 2012r.
w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
L.¢knica na lata 2013-2018.




§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi L¢knicy.
§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady

Henryk Klapa



