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PROTOKOL LeX[G25[ 218 |
z_po pozarowej kontroli stanu technicznego budynku

Podstawa
prawna

Art. 62 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane (Dz. U.z 2013 r. poz.
1409, z péin. zm.)w zwigzku z § 4 - 6 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 roku w sprawie warunkéw technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych (DZ.U.Nr.74 poz.836 z p. zm.)

ZAKRES KONTROLI OBEJMUJE SPRAWDZENIE:

1) stanu technicznego, stanu sprawnosci technicznej i wartoéci uzytkowej elementéw budynku, jego
przydatnosci do uzytkowania oraz estetyki

Data kontroli

07.08.2019r. | Data nastepnej kontroli | Zakoriczenie remontu

OSOBA PRZEPROWADZAJACA KONTROLE

Imie i nazwisko

Dariusz Spiewak

Nr upr. bud.

145/88/Zg

Nr cztonkowski POIIB

LBS/BO/1071/01

Telefon kontaktowy

602 219 079

INFORMACJE OGOLNE O BUDYNKU

Rodzaj budynku

Budynek mieszkalny 4 lokalowy

Adres budynku

68-208 teknica ul Dworcowa 13a

Fotografia budynku (widok ogéiny)

Wiasciciel lub
zarzgdca

Imie i nazwisko lub nazwa Gmina teknica ul. Zurawska nr 1, 68-208 teknica

Adres 68-208 teknica , ul. Dworcowa nr 13a

Telefon kontaktowy 514 043 486

Rodzaj konstrukcji

[ ]zelbetowa [Jj murowana ] drewniana

[ ] stalowa [ ] inna




Powierzchnia

Kubat
zabudowy uhatura

PRZED ROZPOCZECIEM KONTROLI ZAPOZNANO SIE Z PROTOKOLAMI POPRZEDNICH:

kontroli stanu technicznego

Data kontroli Ustalenia pokontrolne
- Brak
z protokotami odbioru robét remontowych, wykonanych w budynku w okresie od poprzedniej kontroli
Data kontroli Zakres wykonanych rob6t remontowych
Brak

ze zgtoszeniami uzytkownikéw lokali dotyczacymi usterek, wad, uszkodzen lub zniszczer elementéw budynku

Imie i nazwisko

. Tresc¢ zgtoszenia
zglaszajacego

ZAKRES NIE WYKONANYCH ROBOT REMONTOWYCH ZALECONYCH DO REALIZACII
W PROTOKOLACH Z POPRZEDNICH KONTROLI OKRESOWYCH

kontroli stanu technicznego elementéw budynku

Data protokotu Nie wykonane roboty remontowe

- brak

DOKUMENTACIA BUDYNKU

(dokumentacja budowy z naniesionymi zmianami dokonanymi w toku wykonywania robét oraz dokumentacja
powykonawcza: pozwolenie na budowe, projekt budowlany, dziennik budowy, protokoty odbioréw
czesciowych i konicowych, operaty geodezyjne, ksigzki obmiaréw oraz dokumentacja powykonawcza
geodezyjne pomiary powykonawcze)

& L] ]

jest kompletna niekompletna brak

DOKUMENTACJA UZYTKOWANIA

(np.: dokumentacja odbioru budynku, dokumentacja eksploatacyjna wraz protokotami okresowych kontroli
stanu technicznego, opiniami technicznymi i ekspertyzami dotyczacymi budynku, dokumentacja eksploatacyjna,
w tym metryka instalacji piorunochronnej, dokumentacja powykonawcza robét budowlanych i remontéw wraz
z protokotami odbioru tych robét)

E [] L]

jest kompletna niekompletna brak

KSIAZKA OBIEKTU BUDOWLANEGO

& ] ]

jest prowadzona niekompletna brak

USTALENIA PO SPRAWDZENIU STANU SPRAWNOSCI TECHNICZNEJ | WARTOSCI UZYTKOWEJ ELEMENTOW
BUDYNKU | INSTALACJI NARAZONYCH NA SZKODLIWE WPLYWY ATMOSFERYCZNE | NISZCZACE DZIAtANIA
CZYNNIKOW WYSTEPUJACYCH PODCZAS UZYTKOWANIA BUDYNKU

Kryteria ogdlne oceny i klasyfikacji technicznej stanu zuzycia technicznego elementéw budynku:

Procentowe
Nesyfkacjs stanu Zuzycie Kryterium oceny
technicznego
elementu
bardzo dobry 0-15 Elementy budynku sg dobrze utrzymane, nie wykazujg zuzycia i uszkodzen
] = - = hni ~Cel =
zadowalajacy 16-30 E!ernenty budynkt.-l utrzymane jest w nalezytym stanie technicznym. Celowa jest
biezaca konserwacja
. W elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki, nie zagrazajace
$redni 31-50 : ; : L . s
bezpieczenstwu ludzi lub mienia. Celowa jest naprawa biezgca.
zty 51-70 W elementach budynku wystepujg znaczne uszkodzenia lub ubytki. Wymagana
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l naprawa gtéwna

Elementy, = ; Pro-centowe ]
. Opis stanu technicznego elementu zuzycie lub foto
urzadzenia, .
uszkodzenie
Elementy konstrukcyjne
fundamenty Zelbetowe - brak wad konstrukcyjnych. 30 -
$ciany nosne Ceglane - bez uwag. 30 -
:;Z:;::y ponize] Bez uwag. 30 -
Sciany dziatowe Bez uwag 30 -
stropy Zniszczone , spalone, zalane 70 -
::_:S:{;::?: Stropodach drewniany, spalony 100 -
schody wewnetrzne | Zniszczone , zalane , uszkodzone stopnie 70
Elementy zewnetrzne
warstwa fakturowa | Tynk cem —wap surowy , okopcony 70
gzymsy Jw 30 -
balkony Nie dotyczy - -
schody zewnetrzne Bez uwag 30 -
balustrady Bez uwag 30 -
stolarka okienna Drewniana, spalona, okopcona 70 B
parapety Brak - -
stolarka drzwiowa Drewniana, stalowa , spalona , okopcona 70 -
kominy nad dachem | Bez uwag 30 -
pf)djazdy dla oséb Bez uwag i i
niepetnosprawnych
Urzgdzenia zamocowane do $cian i dachu
szyldy, reklamy - - -
klimatyzatory - - -
anteny - -
tawy kominiarskie - - -
Pokrycie dachowe i elementy odwodnienia
pokrycie dachu Pokrycie papowe — spalone 100 -
obrébki blacharskie | Blacha ocynkowana - spalone 100 -
rynny Blacha ocynkowana- bez uwag 30 -
rury spustowe Blacha ocynkowana — bez uwag 30 -
Urzadzenia, stanowigce zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku
instalacja
piorunochronna Do przetozenia po odbudowie dachu 70 -
(ogdlny stan tech.)
Urzadzenia stuzace ochronie $rodowiska
zbiorniki
bezod owe .
do gropr:\\;‘:ilzenia Higoksay i i
nieczystosci ciektych
Instalf:l a8 ; Spalone 100 -
kanalizacyjne
Instaiaf:ja Spalone 100 -
wodociggowa
Otoczenie, w tym urzadzenia budowlane (techniczne), zwigzane z budynkiem
dojazdy Nawierzchnia utwardzona
dojscia Nawierzchnia utwardzona
place pod smietniki Brak
altany $mietnikowe | Brak

os$wietlenie terenu

Bez uwag




zieler | Nasadzenia indywidualne — trawa.

Estetyka budynku
tynki wewnetrzne Wew. tynki cementowo-wapienne zniszczone , zalane , spalone
posadzki zniszczone , zalane , spalone
malowanie wew. Farba emulsyjna - zniszczone , zalane, spalone
elewacja Tynk cem —wap surowy , okopcony , liczne ubytki .

Stwierdzone uszkodzenia oraz braki, ktére moglyby spowodowaé zagroienie zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczeristwa mienia badz srodowiska, a w szczegélnosci katastrofe budowlang, pozar, wybuch, porazenie
pradem elektrycznym albo zatrucie gazem, wymagajace usunigcia w czasie lub bezposrednio
po przeprowadzonej kontroli: brak

Klasyfikacja rodzaju
robét remontowych
Zakres robdt remontowych (1, 11 lub I z nizej
wymienionych
kryteriow)

Remont dachu wraz konstrukcja drewniang I

Remont stropéw drewnianych wewnetrznych

Remont instalacji elektrycznej , wod-kan , odgromowej

Remont tynkéw wewnetrznych

|

|

Remont schodéw wewnetrznych |
|

|

Remont elewacji frontowej

Kryteria ustalenia kolejnosci wykonania robét remontowych:

I. | Naprawa gtéwna. Remont polegajgcy na wymianie co najmniej jednego elementu budynku

Il. | Naprawa biezqca. Polega na okresowym remoncie elementéw budynku, ktéry ma na celu zapobieganie
skutkom zuzycia tych elementéw i utrzymanie budynku we witasciwym stanie technicznym

lll. | Konserwacja. Polega na wykonaniu robét majgcych na celu utrzymanie sprawnosci technicznej
elementow budynku.

Metody i s$rodki uizytkowania elementéw budynku narazonych na szkodliwe dziatanie wplywow
atmosferycznych i niszczace dziatanie innych czynnikéw

Oczyszczanie rynien dachowych, dbatos¢ o spadki, wlasciwe utrzymanie elewacji.

OKRESLENIA STANU TECHNICZNEGO, STANU SPRAWNOSCI TECHNICZNE) | WARTOSCI UZYTKOWE!
ELEMENTOW BUDYNKU, JEGO PRZYDATNOSCI DO UZYTKOWANIA ORAZ ESTETYKI | OTOCZENIA

- budynek znajduje sie_ w nienaleizytym stanie technicznym i estetycznym, wymaga wykonania naprawy
gltéwnej
- elementy otoczenia budynku zagrazajg zyciu lub zdrowiu ludzi magaj konania napra téwnej

zytkowania do czasu zakoriczenia prac remontowych
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Stan techniczny nie dostateczny — zakaz u

e,

3 -. i

Oéwiadcza, iz ustalenia zawarte w protbkole s3 zgodn ze m faktycznym:

(czytelny podpis osoby przeprowadzajacej kontrole)

Branza Budowlana

Dariusz Spiewak upr. bud. nr 145/88/Zg

Nr Ewid . LBS/BO/1071/01

teknica dnia 07.08.2019r.



Opinia techniczna dotyczaca
stanu technicznego budynku mieszkalnego
po pozarze

nazwa obiektu budowlanego

Budynek mieszkalny 4 lokalowy

adres obiektu budowlanego

68 - 208 teknica , ul. Dworcowa 13a/2

Numer ewidencyjny dziatki

Inwestor

Gmina teknica , ul Zurawska nr 1

adres inwestora

68-208 teknica , ul Zurawska nr 1

-BARTOSZ , Elzbieta Spiewak
68-100 Zagarn ul Bema 30/3

nazwa i adres jednostki projektowej

bartosz62@o2.pl

Na podstawie art. 20.ust. 4. USTAWY Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r. z pdzn. zmianami,
nizej podpisani autorzy opinii, o$wiadczaja, ze niniejsza opinia sporzgdzona zostata zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

Lp. branza Imie i Nazwisko specjalnosé nr upr. data
% KONSTRUKCJA
Dariusz Spiewak —
Arch-konstr-bud wykonawcz 25?5 o
145/88/Zg - !
P AKTOR WA
Spiewar
pud. 145787 ' In

1.Podstawa opracowania:

Inwentaryzacja budowlana po pozarze.

Wizja lokalna na obiekcie.

2. Zakres opracowania.




Opinia zostata wykonana w zwigzku z przegladem technicznym budynku po
pozarze .

3. Opis istniejgcego budynku.

Dane techniczne:

rzut poziomy na planie prostokata o wymiarach 5,80 m x 10,30 m.

- wysokos¢ budynku ponad teren 5,80 m.
- powierzchnia zabudowy 59,74 m°.
- kubatura 346,50 m®,

Budynek zrealizowany w latach 30-tych XX wieku dwukondygnacyjny, bez
podpiwniczenia, stropy nad parterem drewniane , dach konstrukcja drewniana
jednospadowa , pokrycie papa asfaltowa. Wykonany w technologii tradycyjnej.
Uktad $cian noénych podtuzny w rozstawie co 5,8 m. Stropy opierajqg si¢ na $cianach
podtuznych zewnetrznych i sg potgczone z krokwiami konstrukcji dachu .

W kierunku podiuznym stateczno$¢ budynku zapewniajg $ciany no$ne na ktorych
opierajg sie stropy w kierunku poprzecznym $ciany dziatowe .

Budynek wyposazony w instalacje elektryczng , wodno kanalizacyjng , odgromowg

4. Badania elementéw konstrukcyjnych obiektu.

Dokonano ogledzin obiektu, szczegétowe informacje uzyskano poprzez
ogledziny zewnetrze i wewnetrzne budynku , ocene elementow konstrukcyjnych oraz
rozmiaru uszkodzen spowodowanych pozarem i akcjg gasniczg .

5. Opis konstrukgji budynku oraz warunkow posadowienia.

5.1. Warunki posadowienia.

Ocene warunkéow posadowienia przeprowadzono w oparciu 0 ogledziny
elementdéw widocznych budynku analizujac ich zachowanie.

Po ogledzinach mozna stwierdzi¢, ze podtoze gruntowe zachowuje si¢ dobrze.

Na &cianach parteru w strefie przyziemia stwierdzono zawilgocenie co
wskazywatoby, ze w gruncie wystepuje woda zawieszona pochodzaca z opadéw
atmosferycznych i sptywajaca zgodnie ze spadkiem terenu w kierunku budynku.

5.2. Fundamenty.

tawy fundamentowe kamienno —ceglane . Uktad taw pokrywa si¢ ze $cianami
parteru.



5.3. Sciany kondygnacji nadziemnych. .

Sciany na ktdrych opieraja sie stropy wykonano z cegly petnej, grubos¢ scian
38cm.
Sciany poprzeczne wewnetrzne — usztywniajgce grubosci 25cm z cegly petnej.

5.4. Stropy.

Drewniane , wyeksploatowane , strop nad parterem zalany woda w czasie akcji
gasniczej , strop nad | pietrem posiada nadpalone od géry belki stropowe i zalanie
powierzchni w czasie akcji gasniczej oba stropy nie nadajg sig do uzytkowania .

5.5. Przekrycie budynku.

Dach konstrukcja drewniana jednospadowa , pokrycie papa asfaltowa na
podktadzie z desek sosnowych , cato$¢ konstrukeiji i pokrycie zniszczone w czasie
pozaru i akcji gasniczej , nie nadaje sie do dalszego uzytkowania .

6. Analiza i ocena techniczna budynku oraz jego elementéw.

6.1. Fundamenty oraz warunki posadowienia.

Wartosci obcigzenia gruntu po pozarze nie ulegty zasadniczej zmianie, dlatego
tez analizujac uktad fundament-podtoze gruntowe skupiono uwage na obserwacji
elementéw budynku powyzej fundamentéw i szukaniu zjawisk, ktore Swiadczytyby o
ztej pracy uktadu fundament-podioze.

Nie zauwazono peknieé , wychylen écian w  budynku wskazujgcych ich zwiazek
z warunkami gruntowo —wodnymi pod fundamentami .

Majac na uwadze, ze nie wystepujg peknigcia na zasadniczych elementach
konstrukcji budynku mozna stwierdzié, ze ukiad fundament podfoze gruntowe
zachowuje sie poprawnie. Odbudowa budynku mieszkalnego w planowanym
zakresie nie wplynie negatywnie na posadowienie budynku.

6.2. Sciany konstrukcyjne i zewnetrzne kondygnacji nadziemnych.

Nie zaobserwowano na $cianach zjawisk $wiadczacych o ztej pracy statycznej
konstrukcji jak réwniez negatywnych oddziatywan wilgotnos$ciowo-termicznych.
Ogolny stan écian mozna okresli¢ jako dobry, planowana odbudowa nie zwiekszy
obcigzen dziatajacych na $ciany tym samym moze by¢ zrealizowana.
6.6. Stropy

Stropy drewniane nad | pietrem w catosci nalezy wymieni¢ na nowe zelbetowe ,
strop nad parterem nalezy poda¢ naprawie poprzez usunigcie elementéw zalanych ,
podfogi drewnianej , polepy , wsuwki , deskowania sufitu z tynkiem na trzcinie .



6.7. Schody wewnetrzne

Schody wewnetrzne drewniane dwubiegowe ze spocznikiem w catosci nalezy
wymienié¢ , istniejace sa wyeksploatowane i uszkodzone w czasie akcji gasnicze.

6.8 Tynki , stolarka okienna , drzwiowa , elewacji

Tynki wewnetrzne w cato$ci nalezy wymieniCc na nowe , stolarke okienng i drzwiowg
spalong nalezy wymieni¢ na nowa , pozostata wyremontowac¢ . Elewacja szczytowa
bez uszkodzen , elewacja frontowa okopcona w okolicy okien | pigtra.

6.9 Instalacje wewnetrzne wod - kan , elektryczna , odgromowa .

Wszystkie instalacje z uwagi na uszkodzenia spowodowane akcjg gasniczg oraz
temperaturg pozaru z naglym wychtodzeniem w czasie gaszenia podlegajg wymianie
na nowe .

ORZECZENIE KONCOWE:

Odbudowa istniejacego budynku mieszkalnego jest mozliwa. Stany graniczne
noénosci i uzytkowania w elementach budynku mieszkalnego oraz podioza nie
zostaly przekroczone. Stateczno$é ogoélna budynku qraz elementow
konstrukcji jest zachowana. ;s,;.fr'lma NADZD 7{1

|
Spiewak”
Opracowa* : 1. 'mri.p;45/5F' *Ip
D piewak
Upr. bud. nr 145/88/Zg
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