UCHWALA NR 1X.54.2019
RADY MIEJSKIEJ W LEKNICY

z dnia 31 maja 2019 1.

w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta

Leknica

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019r.
po0z.506), art.12 ust.1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z 2018r. poz.1945 ze zm.), uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta t.eknicy,
zgodnie z Uchwata Nr XXII/60/2015 Rady Miejskiej w Leknicy, z dnia 11 wrzesnia 2015r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Y.¢knica, zwane dalej ,,Studium”.

2. Studium obejmuje obszar miasta L.¢knicy w jej granicach administracyjnych.
3. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - tekst studium pt. "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Leknica";

2) zalacznik nr 2 - rysunek studium pt. "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Leknica" w skali 1:10 000;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Leknicy o sposobie rozpatrzenia uwag.

§ 2. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady

Henryk Klapa

Id: 62BF799E-7EFB-4FC8-BA31-7207CA358123. Uchwalony
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1. WPROWADZENE

Charakterystyka

studium

Aspekty prawne

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
jest podstawowym dokumentem planistycznym, stuzgcym do okreslenia stra-
tegicznego rozwoju przestrzennego miasta teknica, sporzadzonym na pod-
stawie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym.

Stanowi dokument zawierajgcy syntetyczny zestaw podstawowych informacji
na temat srodowiska przyrodniczego i kulturowego, stanu zagospodarowania
przestrzennego, a takze funkcjonowania systemow komunikacyjnych i infra-
struktury przestrzennej.

Okresla dziatania, zmierzajgce do zmiany istniejgcego zagospodarowania prze-
strzennego w stan oczekiwany i te, ktére majg wywofa¢ pozgdane zmiany,
struktury przestrzennej w okreslonych obszarach.

Uwzglednia, uwarunkowania cele i kierunki polityki przestrzennej panstwa i
wojewddztwa lubuskiego.

Studium stanowi podstawe do sporzadzania i koordynacji planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego. Studium nie stanowi prawa miejscowego i
nie jest podstawa do wydawania decyzji o warunkach zabudowy oraz lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Uchwalone przez Rade Miejska w teknicy, stanowi zobowigzanie wtasne samo-
rzgdu miejskiego do prowadzenia okreslonej polityki przestrzennej.
Zgromadzony materiat w studium moze by¢ wykorzystywany réwniez do pro-
mocji miasta i sporzadzania réznego rodzaju programdéw oraz do opracowania

ofert inwestycyjnych ukierunkowanych na potencjalnych inwestoréw.

W celu okreslenia polityki przestrzennej miasta teknica Rada Miejska w teknicy
podjeta uchwate Nr XXX / 153 / 2001 z dnia 20 czerwca 2001 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego miasta teknica.

Zmiany studium dokonywano kolejno uchwatami Rady Miejskiej w teknicy

- Nr XXXVI1/183/06 z dnia 11 kwietnia 2006r.,

- Nr XLVI1/266/2010 z dnia 29 pazdziernika 2010r.,

- Nr XLV/I11/267/2010 z dnia 29 pazdziernika 2010r.,

- Nr XLVIl/ 268/2010 z dnia 29 pazdziernika 2010r.,

Podstawe do przeprowadzenia procedury zwigzanej z jego kolejng zmiang
stanowi uchwata Nr XXI1/60/2015r. Rady Miejskiej w teknicy z dnia 11 wrze-
$nia 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany w studium uwa-

runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta teknica.



Zespot autorski

Aspekty

formalne

Prace projektowe powierzone zostaty Przedsiebiorstwu Ustugowo - Projekto-
wemu ,,STUDIO-ART,, z Zielonej Géry.

Projektanci: arch. Julita Zdrzalik Rogoz
arch. Bogdan Rogéz
arch. Piotr Rogdéz

Wspdtpraca autorska: dr Jakub Kostecki

Dokument opracowano wykorzystujgc plany miejscowe, plan zagospodaro-

wania przestrzennego woj. lubuskiego, strategie rozwoju woj. lubuskiego,
ekofizjografie miasta teknica. Strategie rozwoju miasta teknica na lata 2014-
2022, Lokalny Program Rewitalizacji Miasta teknica na lata 2016 -2020, stu-
dium urbanistyczno-krajobrazowe do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta teknica. Programy i opracowania studialne bedgce w
dyspozycji administracji i instytucji lokalnych oraz wojewddzkich. Zmiana stu-
dium byta konsultowana z radnymi samorzagdowymi, zainteresowanymi oso-
bami i instytucjami na etapie formutowania uwarunkowan i kierunkéw zago-

spodarowania przestrzennego.



2. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wstep

Studium okresla uwarunkowania polityki przestrzennej, to znaczy czynniki i
przestanki niezalezne od wtadz miejskich, ktére wymagajg uwzglednienia w po-
lityce przestrzennej. Uwarunkowania wynikajg z obecnego i przewidywanego
wystepowania zjawisk rzeczywistych, takich jak np. uwarunkowania struktural-
ne, cechy fizjograficzne, stan zainwestowania itp. Uwarunkowania wynikajg z
przepiséw szczegélnych, z ponadlokalnych zadan publicznych, ktére wtadze
gminy sg zobowigzane realizowaé, z wyniktych konfliktéw spotecznych oraz

opinii uzytkownikéw terenu.

2.1 UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

Uwarunkowania

strukturalne

Uwarunkowania

spoteczno

teknica jest miastem nadgranicznym i potozona jest w potudniowo-zachodniej
czesci wojewddztwa lubuskiego, bezposrednio na prawym brzegu rzeki Nysa
tuzycka, ktéra stanowi granice panstwowg z Republikg Federalng Niemiec. Po-
tudniowa granice miasta stanowi ujsciowy odcinek rzeki Skrody.

W bezposrednim sgsiedztwie teknicy, po zachodniej stronie granicy panstwa
na lewym brzegu Nysy tuzyckiej lezy miasto Bad Maskau. Obecna czes¢ cen-
tralna miasta byta przedmies$ciem Bad- Muskau. W rejonie dzisiejszego Ratusza
istniata osada zwana — Lugknitz. Po stronie polskiej teknica graniczy z dwoma
gminami: Trzebiel i Przewéz.

Miasto jest potozone na skrzyzowaniu tuku Muzakowa i doliny Nysy tuzyckiej.
Administracyjnie teknica stanowi gmine miejska, wchodzaca w sktad powiatu
zarskiego.

Usytuowanie miasta w bezposrednim sgsiedztwie granicy z Niemcami, bliskie
sgsiedztwo miasta powiatowego Zary, przebieg drogi kotowe] o znaczeniu kra-
jowym, rzeka Nysa tuzycka, sgsiedztwo miasta niemieckiego, Park Muzakowski
i Park Krajobrazowy” tuk Muzakowa” jako atrakcja kulturowa i przyrodnicza, to
atuty do ewentualnego rozwoju gospodarczego i przestrzennego miasta.
Miasto jest osrodkiem granicznym, a na jego terenie funkcjonujg dwa przejscia
drogowe do lezgcych po drugiej stronie Nysy Bad Muskau i Krauschwitz. W sga-
siedztwie przejscia w centrum miasta funkcjonuje targowisko, na ktérym dzia-
talnos¢ gospodarczg prowadzi wiele podmiotow.

Miasto w 2016r. zamieszkiwato 2529 oséb, w 2018r na state 2436, czasowo
107.

Strefa oddziatywania miasta nie ogranicza sie do administrowanych terendw.

Dzieki czynnym przejsciom granicznym strefa wptywdow miasta zostata po-



gospodarcze

Uwarunkowania
przyrodnicze

i kulturowe

szerzona na zachdd, w zwigzku z oddziatywaniem ustug handlowych /bazar/,
turystycznych i ustug wykorzystywanych w turystyce, obstugujgcych ruch tran-

zytowy i przygraniczny pomiedzy Polskg a Niemcami.

Obszar administracyjny miasta potozony jest w granicach obszaru krajobra-
zowego /mezoregion/ Wzniesien tuzyckich, ktory rozposciera sie po obu
stronach rzeki Nysa tuzycka. W ramach tej jednostki znajduje sie tuk Muzako-
wa.

Obszar miasta fizjograficznie dzieli sie na dwie zasadnicze jednostki morfolo-
giczne:

- Doline Nysy tuzyckiej,

- Obszar Wysoczyzny tuku Muzakowa.

Gtéwna o$ hydrograficzng miasta stanowi Nysa tuzycka, bedgca rownoczesnie
rzeka graniczna.

Warunki przyrodnicze wyznaczajg naturalne bariery dla powigzan zewnetrz-
nych. Od wschodu i pétnocy, jednostka otoczona jest zwartym masywem le-
$nym, od zachodu i potudniowego - zachodu rzeka Nysa tuzycka oraz od potu-
dnia rzeka Skroda.

Rejon teknicy jest bardzo zasobny w pokfady wegla brunatnego i itéw ognio-
trwatych jako kopalina towarzyszgca.

Z uwagi na cenne walory przyrodnicze i kulturowe miasta, czes$¢ jego obszaréw
objeta zostata roznymi formami ochrony prawnej, wynikajgcymi z Ustawy o
ochronie przyrody oraz Ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.
Sa to:

1. Park Muzakowski w teknicy — park w stylu krajobrazowym uznany za
pomnik historii, prezentujacy szczegdélne i niepowtarzalne wartosci wyni-
kajace z idei kompozycji krajobrazu komponowanego i zasobdéw przyrod-
niczych.

2. Park Krajobrazowego ,tuk Muzakowa”, w sktad, ktérego wchodzg tereny
potozone wzdtuz Nysy tuzyckiej, oraz wypietrzone tereny moreny czoto-
wej z okresu zlodowacenia srodkowopolskiego,

Rezerwat przyrody ,Nad Mtynska Strugg” o powierzchni 132,56 ha,

4. Obszar Natura 2000 ,, tegi Nad Nysg tuzycky”,

Pomniki przyrody — tg formga ochrony zostato objetych 2 deby szyputko-
we, buk pospolity, cyprysik groszkowy, klon jawor i modrzew europejski.
Wszystkie okazy znajdujg sie w granicach miasta teknica (3 w samym
miescie, reszta w rezerwacie lesnym , Nad Mtyriskg Strugg” lub w jego

poblizu).



2.2 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA ZAGOSPODARO-
WANIA | UZBROJENIA TERENU

Obszary

funkcjonalne

Strefy

ustugowe

Strefa

mieszkalnictwa

Dotychczasowy stan uzytkowania terendw, poprzez wyodrebnienie ich pod-

stawowych funkcji, powstat w wyniku historycznego rozwoju dawnego zatoze-

nia osadniczego miasta Bad Muskau i prawobrzeznej dzielnicy Lugknitz.

Miasto posiada nieregularny uktad przestrzenny, o zabudowie w przewazajjcej

czesci skupionej na osi pétnoc — potudnie, wzdtuz ulic: Wybrzezna, Hutnicza,

Graniczna i Wojska Polskiego.

Przez jego teren przebiegaja:

- droga o znaczeniu krajowym (nr 12), doprowadzajgca ruch kotowy do
przejscia granicznego z Niemcami /Krauschwitz/,

- ulica o znaczeniu lokalnym /1 Maja/ w kierunku drugiego przejscia gra-
nicznego.

W uktadzie przestrzennym wyodrebnié mozna trzy podstawowe czesci:

- zespodt zabudowy mieszkaniowo — ustugowej potozony po pdétnocnej stro-
nie ulicy 1 Maja, w bezposrednim sgsiedztwie Parku Muzakowskiego,

- zespodt zabudowy mieszkaniowo — ustugowe]j usytuowany centralnie po-
miedzy ulicg 1 Maja, a dawna linig kolejowa,

- zespot zabudowy o charakterze wielofunkcyjnym /mieszkalnictwo, ustugi,

przemyst, sktady / potozony po potudniowej stronie dawnej linii kolejowej.

Miasto nie posiada wyksztatconego ogdlnomiejskiego osrodka ustugowego.
Ustugi rozrzucone sg po catym terytorium, przy czym wiekszos¢ z nich usytuo-
wana jest w czesci centralnej. Przy przejsciu granicznym nad Nysg tuzycka ist-
nieje wyodrebniajacy sie w strukturze funkcjonalno—przestrzennej miasta ze-
spot handlowy /bazar/, ukierunkowany na handel z Niemcami, wraz z ustugami
obstugi ruchu turystycznego /stacje paliw/.

Wieksze powierzchniowo tereny zajmujg ustugi:

- sportu /stadion przy ul. 1 Maja/,

- o$wiaty /zesp6t szkot publicznych przy ul. Wojska Polskiego/.

- kultury /dom kultury przy ul. Wojska Polskiego/.

Na terenie miasta, wyraznie mozna wyodrebnié obszary budownictwa mie-

szkaniowego. Zabudowa wielorodzinna to gtéwnie nowe osiedla mieszkaniowe
w Srodkowej czesci miasta przy ulicach: Polna, Biata, Dworcowa, charakteryzu-
jace sie srednig skalg zabudowy /obiekty o wysokosci ponizej 4 kondygnacji/,
oraz budynki zrealizowane w XX wieku w postaci wolnostojgcych domow, roz-

proszone po catym miescie.



Strefy

wytwaorczosci

Strefy

rekreacyjne

Strefy ustug

komunalnych

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zostata zrealizowana gtéwnie na ob-
szarach w poétnocnej i potudniowe] czesci miasta. W czesci srodkowej miasta
wystepujg w postaci niewielkich skupisk w rejonie ulic: Fabryczna, Czerwona,

Polna. S to domy wolnostojgce.

Tereny o funkcji wytworczej, czyli produkcyjno—technicznej /przemyst, sktady,
bazy/ usytuowane sg w potudniowej i wschodniej czesci miasta, po potudniowe;j
stronie dawnej linii kolejowej. Tworzg one trzy zespoty:
- teren po bytej Hucie Szkta — ul. Wojska Polskiego,
- tereny po bylym Lubuskim Zaktadzie Materiatdow Ogniotrwatych i Bu-
dowlanych oraz ,,Dachdwkarnia”, rejon ulic Kosciuszki i Lesnej
- zabudowa o charakterze przemystowym we wschodniej czesci miasta
przy ul. Dworcowej.
Aktualny stan terendéw i budynkdw zwigzany jest ze zmianami wtasnos$ciowymi
na przetomie XX i XXI w. Dziatki s3 w wiekszosci ekstensywnie wykorzystywane.
W nielicznych pozostawionych obiektach jest prowadzona dziatalnos¢ gospo-

darcza na mata skale.

Tereny zieleni urzadzonej w miescie zajmujg znaczng powierzchnie. Zielence,
skwery, ogrodki dziatkowe znajdujg sie na obszarze catego miasta. Sg swobodnie
zlokalizowane i nie majg powigzan ciggami ekologicznymi.

Wyjatkiem jest odrebny, zdecydowanie wyksztatcony zespét zieleni stanowia-
cej Park Muzakowski wpisany do rejestru zabytkéw, usytuowany w poétnocnej
czesci terytorium administracyjnego miasta. Wartos¢ kulturowa i krajobrazowa
parku ma znaczenie w skali krajowej i europejskiej. Nalezy zaznaczy¢, ze po
stronie polskiej usytuowana jest tylko czes¢ parku, druga jego czes$¢ znajduje
sie po stronie niemieckiej. Jego historyczny uktad przestrzenny jest czeSciowo
zatarty. Trwajg prace zwigzane z jego rewaloryzacjg. Park Muzakowski potozo-
ny czesciowo w dolinie rzeki Nysa tuzycka czesciowo na wierzchowinie. Jest to
przyktad parku w stylu krajobrazowym z poczatku XIX w, wykorzystujgcy w
sposéb perfekcyjny przyrodnicze elementy kompozycji i walory zréznicowane-
go wysokos$ciowo naturalnego krajobrazu. Park zapewnia wypoczynek nie tylko
mieszkaricom miasta.

Réwniez fragment Parku Krajobrazowego ,tuk Muzakowa” w postaci pojezierza
antropogenicznego wykorzystywany jest dla celdw turystyczno-wypoczynkowych.

Pojezierze to obejmuje ponadto tereny potozone w gminach Trzebiel i Tuplice.

Najwazniejsze dla miasta obiekty komunalne tj. oczyszczalnia sciekow i ujecie
wody znajdujg sie poza terenami zainwestowanymi i aktualnie nie stanowig

ucigzliwosci dla mieszkancéw. Tylko oczyszczalnie $ciekdw ogranicza mozliwosé



powiekszenie dziatek zlokalizowanych po potudniowe] stronie ul. Granicznej
(zasieg strefy od oczyszczalni $ciekdw). Stacja ujecia wody znajduje sie w potu-
dniowej czesci miasta, oczyszczalnia w zachodniej czesci miasta.

Czynny cmentarz w miescie znajduje sie w poblizu istniejgcej zabudowy miesz-

kaniowej.

2.3 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU tADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW
JEGO OCHRONY

Struktura Gtéwne elementy funkcjonalno-przestrzenne to rzeka Nysa tuzycka wraz z
funkcjonalno- obnizeniem terenowym wzdtuz jej brzegdw tworzace cigg ekologiczny oraz
przestrzenna Park Muzakowski i otaczajgce miasto tereny lesne.

Zasoby osadnicze zlokalizowano na duzej pofaci i sg one $cisle powigzane z

uktadem lokalnej i ponadlokalnej komunikacji kotowej.

Mozna wyrdznic¢ nastepujgce strefy:

- strefa,centrum” w rejonie przejscia granicznego /ul. 1 Maja, Hutnicza, Gra-
niczna/, jest koncentracjg powierzchni ustugowych TYPU HANDLOWEGO,

- strefa zabudowy mieszkaniowej w rejonie ul. Wojska Polskiego, Polnej, Wy-
brzeznej i Dworcowej,

- strefa wytwoércza, w rejonie ulicy faczacej ul. Tadeusza Kosciuszki z ul. Le-
$na.

W strukturze przestrzennej miasta zielen tworzy ograniczony system, ktory zlo-

kalizowany jest wzdtuz skarpy doliny rzeki Nysa tuzycka.

Elementy Na odbidr wizualny zagospodarowania przestrzennego miasta majg wptyw
fizjonomii nastepujace elementy:
miasta - panoramy, ciggi Ipowigzania widokowe widokowe,

- wloty do miasta,

- gtéwne ciggi wewnatrz jednostki osadniczej,

- obiekty dysharmonizujace krajobraz,

- wysokos¢ zabudowy,

- bariery funkcjonalno-przestrzenne.

Panoramy miasta mozna ogladac od strony rzeki Nysy tuzyckiej oraz z przeciw-
legtego jej brzegu zwtaszcza z tarasu nadzalewowego po stronie niemieckiej
/tzw. Park Gorski — cze$¢ Parku Muzakowskiego/, z terenéw otwartych po
stronie polskiej i obwodnicy miejskiej /droga krajowa/. Nie s3 to ciggi nieprze-
rwanego odbioru panoramy miast.

Na odbidr wizualny miasta duzy wptyw majg wloty gtéwnych ulic do miasta, tj.
ul. 1 Maja, ul. Polna, droga krajowa, Sciezki pieszo-rowerowe /dawna kolej/,

punkty widokowe i osie widokowe.



Na terenie miasta mozna wyrdzni¢ gtowne ciggi komunikacyjne obudowane
programem handlowo - ustugowym. Do nich zalicza sie ul. 1 Maja, Graniczna,
Wojska Polskiego, Dworcowa, Hutnicza (czesc).

Oferta jest zréznicowana.

W sylwetce miasta wystepujg elementy, ktére dysharmonizujg krajobraz i ne-
gatywnie wptywajg na postrzeganie miejscowosci (Takie elementy jak napo-
wietrzna linia energetyczna SN, maszt telefonii komoérkowej, parawany wzdtuz
drogi krajowej). Dekompozycje przestrzenng wprowadzajg targowisko i jego
otoczenie przy przejsciu granicznym oraz niezagospodarowane tereny po by-
tych zaktadach produkcyjnych.

Cechg zabudowy miejskiej jest jej mata wysokosé 1-3 kondygnacji /tylko kilka
budynkdéw o wysokosci 4 kondygnacji/, zwiericzone sg w wiekszosci przypad-
kéw dachami stromymi, intensywnosc¢ zabudowy jest bardzo zréznicowana.
Dominujgca struktura rozdrobnionych i przemieszanych réznorodnych form
zabudowy jednorodzinnej wystepuje w rejonie ulic Wybrzezna, Hutnicza, Wol-
nosci, Wyzwolenia, Lesna, Dworcowa, Polna.

Charakterystyczne sg tereny po bytych zaktadach produkcyjnych, gdzie domi-
nujg otwarte przestrzenie, niezagospodarowane po dawnej zabudowie.

Na terenie miasta najskuteczniejszg barierg funkcjonalno-przestrzenng jest
droga krajowa, granica terenéw lesnych i masyw zadrzewien Parku Muzakow-
skiego stanowigcych specyficzng bariere przestrzenng oraz granica zasiegu za-
grozenia powodzig rzeki Nysa tuzycka. W przesztosci bariere przestrzenng sta-

nowity tory kolejowe, ktére dzielity miasto na dwa obszary.

2.4 UWARUNKOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Rzezba terenu

Pod wzgledem hipsometrycznym teren jest bardzo zréznicowany.
Analizowany obszar potozony jest na wysokosci od 90.0 m n.p.m. w dolinie
Nysy do 170 m n.p.t. w strefie kulminacji pagérkéw tuku Muzakowa. Najwyzej
potozone obszary znajdujg sie w podtnocno-wschodniej i potudniowo-
wschodniej czesci obszaru. Teren mozna podzieli¢ na dwie zasadnicze czesci:
1. Dolina Nysy tuzyckiej w ramach, ktdrej mozna wyrdznic trzy formy geomor-
ficzne:
- terasa niska zalewowa na wysokosci do 105.0 m n.p.t.,
- terasa niska nadzalewowa na rzednych 105.0+110.0 m n.p.m.,
- terasa wysoka na rzednych 110.0+120.0 m n.p.m.,
Pomiedzy terasg niskg i terasg wysokg wyraznie zaznacza sie erozyjna
krawedZ morfologiczna, ktdrg cechujg duze spadki maturalne szczegdlnie
w rejonie Skarpy Belwederskiej i Parku Muzakowskiego.

2. Obszar Wysoczyzny tuku Muzakowa:
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Budowa

geologiczna

Obszar Wysoczyzny tuku Muzakowa jest czescig jednego z twordw geolo-
gicznych znajdujgcych sie w obrebie wielkiej moreny czotowej - najciekaw-
szej tego typu na Swiecie.

Obserwuje sie tutaj znaczne zrdznicowanie hipsometryczne terenu, szcze-
golnie w czesci potnocno - wschodniej i potudniowo — wschodniej miasta.
Rzedne terenu ksztattujg sie w przedziale 130.0+170.0 m n.p.m., deniwela-
cja dochodzi do 40.0 m. Lokalnie teren ma spadki powyzej 5% gtéwnie na
terenach lesnych. Na terenie parku Muzakowskiego rzedne terenu wynosza
0d 99,6 m do 153,0m.

Na obszarze zainwestowanych rzedne terenu ksztattujg sie w przedziale
120.0+130.0 m n.p.m., ze spadkami nie przekraczajacymi 5%. Jedynie na
wschdd od ul. Kosciuszki teren wykazuje spadki >5%. W obrebie miasta wy-
stepujg liczne skarpy, ktére nalezy wyeliminowac jako potencjalne tereny
budowlane z uwagi na mozliwos¢ powstawania osuwisk i koniecznos¢ za-

chowania statecznosci zboczy.

Budowa geologiczna miasta jest bardzo skomplikowana ze wzgledu na poto-
Zenie terenu w strefie intensywnych zaburzen glaciotektonicznych tuku Muza-
kowa.

Generalizujagc w rejonie tuku Muzakowa najstarsze wystepujace osady to ity,
mutowce i wapienie z przewarstwieniami piaskow kwarcowych z glaukonitem,
zaliczone do gdornej kredy. Na osadach kredy zalegajg osady kenozoiczne trze-
ciorzedowe i czwartorzedowe.

Osady trzeciorzedowe

Z gospodarczego punktu widzenia osady trzeciorzedowe sg szczegdlnie bogate
w réznorodne surowce mineralne. Sg to poktady wegla brunatnego, piaski
szklarskie, surowce ilaste do produkcji wyrobow ceramiki budowlanej, wyro-
bow kamionkowych ognio i kwasoodpornych, a takze wyrobéw ceramiki sto-
towej. Ogdlna migzszosé osadow trzeciorzedowych wynosi ok. 120 m.
Trzeciorzedowe utwory oligocenu, weglonosnego miocenu oraz pliocenu zosta-
ty silnie sfatdowane i co jest charakterystyczne dla rejonu teknicy — ztuskowa-
ne. Zaburzenia glacitektoniczne podfoza trzeciorzedowego siegnety na gtebo-
kos¢ ponizej 100 m i pod naporem lgdolodu zostaty wypietrzone ku powierzch-
ni.

Wyksztatcenie utwordw trzeciorzedowych jest bardzo zréznicowane.

Osady czwartorzedowe

Osady czwartorzedowe pod wzgledem genetycznym i stratygraficznym mozna

podzieli¢ na:
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Surowce

mineralne

- piaszczysto - zwirowe, rzeczne i wodnolodowcowe wypetniajgce doline Ny-
sy tuzyckiej, wytworzyty tu sie rdwniez grunty organiczne w postaci torféw
i glin madowych,

- gliniaste i piaszczysto - zwirowe, lodowcowe i wodnolodowcowe w strefie
wysoczyzny, wystepujace lokalnie i o niewielkiej migzszosci, w szczgtko-
wych ilosciach wystepujg tu réwniez osady zlodowacenia potudniowo-
polskiego, sg to gliny zwatowe oraz osady piaszczysto — zwirowe fluwogla-
cjalne i rzeczne.

Seria piaszczysto - zwirowa reprezentowana jest przez utwory rzeczne i wodno-

lodowcowe niekiedy wzajemnie sie zazebiajace. Przy korzystnych warunkach

wodnych w dolinie Nysy wytworzyly sie réwniez grunty organiczne w postaci
torféw, glin madowych.

W glacitektonicznych synklinach i kopalnych dolinach zachowaty sie w szczat-

kowej ilosci osady zlodowacenia potudniowo - polskiego. Sg to gliny zwatowe

oraz osady piaszczysto - zwirowe fluwioglacjalne i rzeczne zwigzane z okresami
glacjanymi i interglacjalnymi. Osady zlodowacenia $Srodkowopolskiego / stadia-
tu Warty / zalegaja niezgodnie na zaburzonym glacitektonicznie podtozu, zbu-

dowanym z osaddw trzeciorzedowych oraz starszego plejstocenu.

Rejon teknicy jest bardzo zasobny w pokfady wegla brunatnego, ktéry byt
wydobywany na skale przemystowa. Najptycej potozone poziomy eksploatacyj-
ne znajdowaty sie 4-6m pod powierzchnig terenu.

Na terenie miasta teknica znajdujg sie nastepujgce ztoza wegla brunatnego:

- ztoze,Babina - tuska OI”,

- ztoze,Babina - tuska OIl”,

- ztoze ,Babina - tuska Olll”,

- ztoze ,Babina - tfuska O-OA”,

- ztoze ,Babina - strefa fatdowa / fg”,

Aktualnie zadne z wymienionych z6z nie jest eksploatowane. Eksploatacje za-
niechano na poczatku lat 70-tych.

W granicach administracyjnych miasta teknica w catosci znajduje sie ztoze ,Ba-
bina tuska O-OA” i ,Babina strefa fatdowa fg”. Pozostate ztoza wychodzg poza
granice miasta teknica i obejmujg swym zasiegiem gmine Przewdz i gmine
Trzebiel.

Rownolegle z eksploatacjg wegla brunatnego prowadzono eksploatacje itéw
ogniotrwatych jako kopaline towarzyszacg. Od 1974r., gdy eksploatacja wegla
zostata zaniechana udokumentowane zostaty ztoza itdw na potrzeby istnieja-
cych dawniej Zaktadéw Materiatow Ogniotrwatych:

- zZtoze ,teknica”,

- zZtoze ,teknica ll”,
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Obszary

zdegradowane

- ztoze ,,teknica lll”,
- ztoze ,teknica - Pole Edward”,
Wszystkie ztoza w catosci znajdujg sie w granicach administracyjnych miasta

teknica.

W wyniku eksploatacji zt6z wegla brunatnego systemem podziemnym i odkry-
wkowym doszto w potudniowo — wschodniej czesci miasta do dewastacji tere-
nu i destabilizacji poziomu wdd gruntowych. Na terenach pogdrniczych, wyro-
biska wypetnity sie wodg opadowg i gruntowa. Ze wzgledu na sktad chemiczny
tych wod zaliczone zostaty do zbiornikdow acidotroficznych /bezwapniowe,
kwasne, na podtozu krystalicznym/. Rejon teknicy stanowi potudniowg czesé
tzw. ,pojezierza antropogenicznego”, ktdre rozcigga sie w kierunku pétnocnym
poprzez gmine Trzebiel az do Tuplic.

Zbiorniki pokopalniane majg wydtuzony, asymetryczny ksztatt.

Ogdlna orientacja osi wydtuzenia zbiornikéw wodnych ma przebieg pétnocny
— wschéd, potudniowy - zachdd, co $cisle wigze sie z orientacjg tuku Muza-
kowa.

Dominujg stoki misy nietypowe, wysokie, skosne, czesto urwiste. Skarpy
brzegowe utworzone z gruntéw nadktadu sg mniej strome, mimo to mniej
stabilne, z reguty bardzo zdegradowane i nagie. Cechg charakterystyczng
wszystkich zbiornikéw jest brak ptytkich partii przybrzeznych i nieréwne dna.
Roslinnos¢ wokét zbiornikdow pojawia sie w pewnej odlegtosci od brzegéw, na
ustabilizowanych gruntach nadkfadu. W zbiornikach wodnych stwierdzono
wystepowanie roslinnosci wodnej, bagiennej i wilgociolubnej (makrohydrofi-
tow) o réznym stopniu wyksztatcenia zespotéw roslinnych. Sg réwniez akwe-
ny pozbawione fitocenoz roslin z grupy makrohydrofitéw, co wigze sie z ni-
skim odczynem wody.

Wody w zbiornikach cechujg sie wysoka mineralizacjg oraz duzymi warto-
Sciami zelaza. Zbiorniki wodne w rejonie teknicy typu siarczanowego, magne-
zowo -~wapiennego, zas pod wzgledem kationu dominujgcego - podzielone
zostaty na magnezowe, wapniowe i bez dominujgcego kationu.

Barwa zbiornikdw wodnych jest zrdznicowana od btekitnej do rdzawo-
brunatne;j.

Sktad chemiczny wody w zbiornikach ksztattowany jest przez wody podziem-
ne, czwartorzedowe, jak i z gtebszych warstw wodonos$nych. Doptyw wéd
podziemnych do niektérych zbiornikdw jest tak intensywny, ze posiadajg one
state odptywy powierzchniowe. Obserwuje sie rowniez zatapianie nowych te-

rendéw wokot niektérych wyrobisk i wzrost ich powierzchni.
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Gleby

Wody

powierzchniowe

Zachodzace w zbiornikach procesy fizyczno-chemiczne i biologiczne powodu-
jg gtdwnie spadek wartosci stezenia siarczandw i zelaza oraz obnizenie twar-
dosci
ogoblnej. Naturalne procesy neutralizacji przebiegajg bardzo wolno, zas wy-
two-
rzenie zasadowosci wéd zbiornikéw acidotroficznych wymaga przynajmniej

kilkudziesieciu lat.

Analizowany obszar lezy w obrebie glebowo-rolniczym Regionu Hfowskiego.
Gleby na tym obszarze wytworzyly sie gtéwnie na podtozu osadéw polodow-
cowych i holocenskich. Na analizowanym obszarze wystepujg gleby madowe i
gleby bielicowe. W wiekszosci sg to gleby kwasne lub bardzo kwasne. Udziat

gruntéw rolnych w catej powierzchni miasta jest znikomy i wynosi tylko 10.1%.

Gtéwnym elementem w hydrografii miasta jest rzeka Nysa tuzycka, ktéra jest
rzekg o charakterze gérskim. Nysa tuzycka bedaca rowniez rzekg graniczng z
Republikg Federalng Niemiec, jest lewobrzeznym doptywem Odry.

Po stronie polskiej znajduje sie prawobrzezna dolina rzeki. Koryto rzeki na po-
ziomie rzednych 95 — 101.5 m n.p.m. wykazuje tagodne pofatdowanie i po-
przedzielane jest licznymi fachami piaszczysto — zwirowymi.

Jest to rzeka o charakterze gérskim i cechuje jg przewaga wezbran letnich nad
wiosennymi. Zjawisko zamarzania rzeki jest rzadkoscig. Duzy wptyw na tagodny
przebieg zjawisk lodowych majg istniejgce elektrownie cieplne w Hirchfelde i
Turowie na skutek odprowadzania cieplej wody do Nysy tuzyckiej.

Wedtug danych IMGW — Wroctaw z 1994 roku charakterystyczne stany /dla km
79+990 — powyzej jazu Muskau wynosza:

SNQ-H =104,41 m n.p.m. SSQ-H =104,70 m n.p.m.

SWQ-H = 105,80 m n.p.m. WWQ-H = 108,30 m n.p.m.

Przeptyw Nysy tuzyckiej w latach 1961-1980, mierzone na wodowskazie w

przekroju Przewozu wynosity:

- minimalny roczny - 5,99 m3/s
- $redniroczny - 20,1 m3/s
- maksymalny roczny - 1450 m3/s

Doptywem rzeki Nysa tuzycka jest rzeka Skroda stanowigca potudniowa grani-
ce miasta teknica oraz ciek o nazwie teknica. Na terenie miasta wystepuija licz-
ne drobne bezimienne cieki niosgce niewielkie ilosci wody z terenu wysoczy-
zny.

Naturalne zbiorniki wdd sg bardzo nieliczne i wystepujg w wiekszosci w grani-
cach Parku Muzakowskiego. S3 to jeziora: Skowronkdow, Bukéw i wysychajgce

jezioro Topdl. Szczegdlnym elementem sieci hydrograficznej sg liczne jeziora
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Wody

gruntowe

wchodzace w sktad ,,pojezierza antropogenicznego”, ktére powstato w wyniku
eksploatacji wegla brunatnego. Wyrobiska te wypetnione sg wodg pochodzaca
ze sztucznego otwarcia pozioméw wadd podziemnych i czesciowo wéd opado-

wych.

Stosunki wodne odmiennie ksztattujg sie w Dolinie Nysy tuzyckiej i strefy
Wysoczyznowej.

Dolina Nysy tuzyckiej — sg to wody podziemne czwartorzedowego pietra wo-
donosnego. Poziom wodonosny budujg tu piaski o réznej granulacji oraz zwiry.
Migzszos¢ wodonosna wynosi 5-8 m. Utwory wodonosne przedzielone sg cze-
sto wktadkami torféw, pytéw oraz piaskow pylastych i gliniastych. Bezposred-
nio pod utworami czwartorzedowymi wystepujg trzeciorzedowe ity, wegle, py-
ty badZ osady przepuszczalne tworzgce okna hydrogeologiczne. Zwierciadto
swobodne wody stabilizuje sie na gtebokosci do 2.5 m p.p.t. i ulega wahaniom
w zaleznosci od stanu wody w rzece Nysa tuzycka. Pod wzgledem jakosciowym
to wody silnie kwasne z duzg iloscig zelaza i manganu, agresywne z uwagi na
duzg zawartos¢ dwutlenku wegla.

Obszar Wysoczyzny - Poziom czwartorzedowy charakteryzuje sie niewielkimi
migzszosciami oraz brakiem ciggtej warstwy wodonosnej. Kompleks wéd zalega
w piaszczysto - zwirowych osadach, wypetniajgcych niecki w podtozu ilasto -
gliniastym. Majg one lokalne rozprzestrzenienie, tworzgce wydtuzone zbiorniki
wody podziemnej o migzszosci warstwy wodonosnej od kilku do 15 m. Zwier-
ciadto wody ma charakter stabilny i wystepuje na gtebokosci 1.5+4.5 m p.p.t.
Generalny kierunek sptywu wéd podziemnych wystepuje ku dolinie rzeki Nysa
tuzycka. Na terenie teknicy poziom ten ujmujg studnie gospodarskie. Woda
posiada zbyt wysoka barwe, utlenialnosé i suchg pozostatos¢, zawyzone ilosci
siarczandéw i azotandw, amoniaku oraz zelaza i manganu.

Pietro trzeciorzedowe — sktada sie z kilku pozioméw wodonosnych o zmiennym
wyksztatceniu litologicznym oraz zmiennych poziomach stabilizacji lustra wody
i migzszos$ci warstw. Warstwe wodonosng budujg piaski o réznej granulacji od
pylastych po grube oraz pospétki. Kompleks utwordéw trzeciorzedowych jest
czesto zaburzony glacitektonicznie, co moze powodowa¢ zanik ciggtosci po-
szczegblnych utwordéw wodonosnych. Migzszosé utwordw zawodnionych wy-
stepuje do maksymalnie kilkunastu metréw. Utwory wodonosne trzeciorzedu
ujmowane sg przez studnie ujecia miejskiego. Ujecie sktada sie z pieciu studni o
zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych Q=80m?/h. Sg to wody o odczynie
kwasnym, o duzej ilosci zelaza i manganu, okresowo o podwyzszonych zawar-

tosciach amoniaku.

15



Warunki

klimatyczne

Miasto nalezy do strefy klimatu umiarkowanego w obszarze przenikanie sie
wplywow oceanizmu atlantyckiego i kontynentalizmu wschodnioeuropejskie-
go.

Potozenie geograficzne miasta w strefie obszaréw najbardziej wysunietych w

kierunku potudniowo — zachodnim w skali wojewddztwa lubuskiego sprawia,

ze naptywajg tu w ciggu roku réznorodne masy powietrza o zréznicowanych
cechach fizycznych.

Najczesciej naptywajg tu z zachodu wilgotne masy powietrza polarno-
morskiego /64% / zwigzane z intensywnym przemieszczaniem sie i duzg ak-
tywnoscig poétnocnoatlantyckiego nizowego osrodka barycznego. Nad ten ob-
szar naptywaja réwniez masy powietrza polarno-kontynentalnego / 28% dni w
roku/ i masy powietrza arktycznego / 6% dni w roku/. Scieranie sie tych mas
powietrza o réznych cechach termiczno-wilgotnosciowych powoduje, ze klimat
tego obszaru okreslany jest jako przejsciowy z wyrazng przewagg cech ocea-
nicznych. Zima jest na ogét tagodna, z czestymi odwilzami, za$ lato nieco
chtodniejsze z minimalnie wiekszg liczbg opaddw atmosferycznych. Istotng ce-
chg tego klimatu jest duza zmiennos¢ temperatur.

Wystepuje tu przewaga wiatréw zachodnich, ktére wiejg tu 53% czasu w skali
roku, najmniejszy procentowy udziat majg tu wiatry z kierunku pétnocnego
/4,4%/ i z kierunku p6tnocno — wschodniego /6,5%/. Roczne amplitudy tempe-
ratur wahajg sie od 20,0 do —20,5 C. Srednie roczne temperatury oscylujg 8 i
8,4 2C, Srednie stycznia wynoszg 1.0 + —1.59C, lipca 18 +199C. Nastonecznienie
$rednie w skali roku wynosi 3.8-4.0 h/dobe, w styczniu nastonecznienie ksztat-
tuje sie w granicach 1,2 + 1,4 h/dobe. W lipcu te wartosci wynoszg 6,4 + 6,6
h/dobe.

Roczne sumy opaddw wahajg sie od 507 do 978mm, pokrywa Sniezna zalega
$rednio 40-60 dni, a okres wegetacyjny trwa srednio 230 dni.

Gtéwnymi zrédtami zanieczyszczenia atmosfery byty do drugiej potowy lat 90-
tych zaktady produkcyjne, kottownie oraz ruch komunikacyjny na drodze kra-
jowej nr 12. Likwidacja zaktadow przemystowych /Dozamet, Huta Szkta, Zakta-
dy Materiatow Ogniotrwatych/ ograniczyta w sposdb istotny zrédta zanieczysz-
czen do kottowni osiedlowej i przydomowych oraz ruchu kotowego. Obok miej-
scowych emitoréw zanieczyszczer znaczacy wptyw na stan atmosfery moga
wywierac zrédfa emisji zlokalizowane poza granicami miasta, po stronie nie-
mieckiej.

Od 1994 r. w teknicy funkcjonuje stacja pomiarowo — kontrolna monitoringu
wod opadowych. Celem badan jest kontrola i ocena stanu zanieczyszczenia

opaddw, a w szczegdlnosci okreslenie ilosci stezen tadunkéw zanieczyszczen
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Szata

roslinna

zawartych w opadach, z podaniem ich powierzchniowego obcigzenia oraz
wptywu warunkéw meteorologicznych na ich wielkosé.

Uzyskane wyniki wskazujg, ze sktad chemiczny opadéw w rejonie teknicy jest
zréznicowany w zaleznosci od pory roku /okres chtodny X-llI, okres ciepty V-
IX/. W okresie chtodnym opady zawieraty wyzszg koncentracje m.in. chlorkdw,
azotyndw, azotanow, sodu, wapnia, miedzi i niklu. W okresie cieptym opady
zawieraty wyzsze stezenie zwigzkdéw biologicznych —Nog, Pog, K.

Wedtug obowigzujgcych w Polsce norm dla srédlgdowych wéd powierzchnio-
wych, opady w rejonie teknicy nie odpowiadaty normom dla poszczegdlnych
klas czystosci pod wzgledem kwasowosci, stezenia otowiu, cynku i miedzi.
Opady tu wystepujace majg kwasny charakter, wskaznik pH oscyluje w grani-
cach od 5,0 do 6,0.

Szata roslinna rejonu teknicy posiada szereg cech fitogeograficznych chara-
kterystycznych dla okregu Boréw Dolnos$lgskich i pododdziatu Pasa Kotlin Pod-
gorskich. teknica lezy w naturalnych granicach zasiegowych buka zwyczajnego,
cisa pospolitego, wiciokrzewu i wrzosca bagiennego. Z drugiej strony objeta
jest zasiegiem gatunkdw posiadajgcych swoje optimum na potudnie od linii
zlodowacenia battyckiego, a wiec: bzu koralowego, swierku pospolitego oraz
jodty pospolitej. Szata roslinna miasta charakteryzuje sie bogactwem flory,
dominujg tu gtéwnie gatunki holarktyczne.

Teren miasta nalezy do jednej z najbardziej zalesionych obszaréw. Prawie 2/3
powierzchni stanowig tereny lesne (65,8%) i petnig funkcje wodochronng. W
strukturze klas wieku laséw przewazajg lasy do Ill grupy wiekowej, ktére sta-
nowig prawie 4/5 powierzchni lesnej (78,17%).

Takze udziat lasow ponad stuletnich jest stosunkowo wysoki i wynosi 12,23%.
Najbardziej rozpowszechnionym gatunkiem jest sosna zwyczajna, ktérej udziat
w sktadzie drzewostandw wynosi ~ 55%. Z innych gatunkéw lasotwdrczych
wysoki jest udziat brzozy 25%, debu ~ 13%. Niewielka domieszke stanowig: bu-
ki, Swierki i olsza czarna. Z wystepujgcych gatunkdow obcych wymieni¢ nalezy
dab czerwony, robinie akacjowg i topole.

Struktura siedlisk lesnych przedstawia sie nastepujgco:

- ubogie siedliska borowe - 19,56 %,
- siedliska boréw mieszanych -47,97 %,
- siedliska laséw mieszanych - 19,09 %,
- zyzne siedliska lasowe -13,38 %.

Struktura wiekowa i gatunkowa lasow oraz siedlisk zajmowanych przez lasy,
wskazuje na potrzebe ich przebudowy, zaréwno pod wzgledem udziatu gatun-
kéw, jak zréznicowania wiekowego. Przy duzej powierzchni laséw i obecnym

stopniu ich znieksztatcenia bedzie to zadanie trudne i dtugotrwate.

17



Dominacja sosny w przypadku terendéw lesnych teknicy przekroczyta zresztg w
niewielkim stopniu /o 2 %/ maksymalny, dopuszczalny udziat sosny w sktadach
gatunkowych w dostosowaniu do zgodnosci z charakterem siedlisk.

Park Muzakowski jest miejscem koncentracji waloréw dendrologicznych, bo-
gactwem fauny i roslinnosci, oraz obiektéw kulturowych. Cenne przyrodniczo
sg takze dobrze zachowane partie lasow tegowych i gragdéow wzdtuz Nysy tu-
zyckiej i na potudniu gminy, az po rzeke Skrode.

Park Muzakowski, poza tym, ze jest obiektem zabytkowym, wpisanym do reje-
stru zabytkéow wojewddztwa lubuskiego, prezentuje sobg duzg wartosé przy-
rodniczg. Na jego terenie wystepujg w domieszce rzadkie odmiany gatunkow
drzew rodzimych- debdw, bukdw, itp. w tym pozostatosci kolekcji historyczne-
go Arboretum oraz gatunki introdukowane. Na terenie parku zachowaty sie lub
zostaty odtworzone elementy kompozycji parkowych lub ich slady oraz natu-
ralne elementy kompozycyjne tj. Jezioro Skowronkéw , Jezioro Topdl. Na tere-
nie parku jest wpisanych do rejestru 6 drzew — pomnikéw przyrody . Duze war-
tosci przyrodnicze posiada potudniowy fragment miasta, objety w przesztosci
uzytkiem ekologicznym Bagna Nad Nysg obecnie stanowigcy fragment rezer-
watu Nad Mtyniskg Strugg. W obrebie tego rezerwatu znajdujg sie relikty zwie-
rzynca z czasow Puecklera ( drogi, drzewostan, uksztattowanie terenu), powig-
zanego z Parkiem Muzakowskiem o nazwie ,,Wussina”.

Takze tereny potozone w s3siedztwie rezerwatu "Nad Mtynskg Strugg” (gm.
Przewdz) kwalifikujg sie do powiekszenia tego rezerwatu ze wzgledu na ich du-
z3 warto$¢ przyrodnicza (bogate, dobrze zachowane zbiorowiska roslinne o
charakterze graddéw niskich i wysokich).

Wielkopowierzchniowy kompleks lesny to miejsce wystepowania zblizonych do
naturalnych zespotéw roslinnosci lesnej, miejsce swobodnego rozprzestrzenia-
nia sie flory i fauny.

Tereny rolne charakteryzujg sie zadrzewieniami i zakrzewieniami srédpolnymi.
Na terenach osadniczych zielern wystepuje w postaci ogrodéw przydomowych,
jako nieurzgdzona wzdtuz skarpy doliny rzeki Nysa tuzycka i obudowy ciekow
wodnych.

Na terenach podmokiych podstawowy biotyp stanowig olsy i tegi, gdzie domi-
nuje olsza czarna, topola i wigz. W warstwie roslin zielonych i mchéw na tere-
nie borow wystepuje wrzos, boréwka, smiatek pogiety, widtak, rokiet pospoli-

ty, gajnik ISnigcy.
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Fauna

Warunki

budowlane

Obszar miasta teknica pod wzgledem zoogeograficznym nalezy do prowingji
europejsko — zachodnio - syberyjskiej. Sktad gatunkowy fauny cechuje duze bo-
gactwo i jest wynikiem wielu czynnikdw, miedzy innymi dziatalnos$cig gospo-
darcza cztowieka.

Charakteryzujgc stan srodowiska, w tym zakazéw, wprowadzono w fragmen-
cie zapis , Ta roznorodnos¢ typdw siedliski specyficzne warunki klimatyczne
majgy wpltyw na bogactwo gatunkdéw fauny. Duza lesistos¢ terenu powoduje,
ze wystepujg tu duze ilosci ssakow i chrzgszczy. Zrdinicowany krajobraz
sprawia, ze wystepujg gatunki ptakédw gniazdujacych w réznych siedliskach.
Duza ilos¢ zbiornikdw wodnych oraz ciekdw powoduje, ze wystepuje wiele
gatunkdw wazek, ptazéw, gaddéw i ryb. Obecnos¢ licznych kwasnych zbiorni-
kéw pokopalnianych o charakterze dystroficznym stworzyta odpowiednie wa-
runki siedliskowe dla gatunkéw charakterystycznych dla takich srodowisk.

Wg oceny przyrodnikdw niewielkg wartos¢ florystyczng i faustyczng maja

sztuczne zbiorniki wodne, pokopalniane, sgsiadujgce z terenami otwartymi.

Na obszarze miasta, wystepuje duze zréznicowanie warunkéw budowlanych.
Na analizowanym obszarze wyodrebni¢ mozna trzy zasadnicze tereny zrézni-
cowanych warunkéw budowlanych:

- niekorzystne,

- zograniczeniami,

- przecietne.

Niekorzystne warunki budowlane dla posadowienia obiektow kubaturowych
wystepujg gtdwnie w obnizeniach dolinnych rzeki, na obszarach zalewowych i
predysponowanych do osuwisk i zsuwow.

Warunki budowlane z ograniczeniami dla posadowienia obiektéw kubaturo-
wych wystepujg w rejonach o zréznicowanych parametrach geotechnicznych,
ktére pod wptywem ptytko wystepujacej wody mogg sie pogorszyé¢, na tere-
nach korzystnych do upraw rolnych po odpowiednim zmeliorowaniu oraz na
terenach zalesionych o spadku powyzej 5%.

Przecietne warunki budowlane wystepujg na podtozach stabo uwarstwionych.

2.5 UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA | KOMUNIKACYIJNA

Infrastruktura

techniczna

Zaopatrzenie

w wode

Cechga warunkujgcg rozwdj miasta w duzej mierze jest , kondycja” poszcze-

golnych systemodw infrastruktury techniczne;j.

Miasto teknica zaopatrywane jest w wode z wodociggu komunalnego, ktory

swym zasiegiem obejmuje catg zabudowe miasta.
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Gospodarka

Sciekami

Ujecie wody zlokalizowane jest przy ul. Wiejskiej w potudniowo-zachodniej
czesci miasta. Jest to ujecie wody podziemne] sktadajgce sie z pieciu studni
wierconych. Eksploatowane wody pochodzg z utwordéw trzeciorzedowych. Za-
twierdzone zasoby eksploatacyjne studni wynoszg Q=80 m3/h przy depresji
$=10.6-31,0 m.

Stacja Uzdatniania Wody (SUW) zlokalizowana jest przy ujeciu wody. W 1999 r
zakonczono modernizacje SUW i posiada ona petng automatyzacje. Wydajnos¢
SUW okreslono na Qsuw = 40 m3/h, wydajnos¢ zestawu pompowego na Qz
pomp. =120 m3/h.

Ujmowana woda zawierajgca ponadnormatywne ilosci zelaza /0,6 — 10,0
mg/dm3/ i manganu /0,2 — 0,3 mg/dm?3/, lekko kwasny odczyn pH /6,5/ oraz ni-
ska twardos¢, poddawana jest uzdatnianiu w procesach technologicznych.

Po uzdatnieniu jakos$¢ wody jest bardzo dobra.

Zbiornik wody czyste] zlokalizowany jest przy ul. Wiejskiej. Jest to zbiornik o
pojemnosci 750 m3 i ksztatcie walca o srednicy 14 m i wysokosci uzytkowej 6m.
Jest on posadowiony 0,5m ponizej poziomu terenu i obsypany na zewnatrz
ziemig do wysokosci ok. 1m. Pojemnos¢ zbiornika zapewnia wyrdéwnanie nie-
rownomiernosci w rozbiorach godzinowych wody, oraz zabezpiecza potrzeby
p.poz i rezerwe awaryjng. llos¢ wody zgromadzonej w zbiorniku stanowi do-
bowy zapas dla miasta.

Zestaw pompowy czerpie wode czystg ze zbiornika wyréwnawczego i ttoczy do
sieci wodociggowej.

Ujecie i stacja uzdatniania wody objete sg strefg ochrony bezposredniej, ktéra
obejmuje granice terenu stacji i ujeé. Jest to teren zabezpieczony ogrodzeniem

i zamykany bramami.

Na terenie miasta odprowadzaniem Sciekéw miejskich i eksploatacjg urza-

dzen z nig zwigzanych zajmuje sie Miejski Zaktad Komunalny w teknicy.
Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i deszczowych z terenu miasta odbywa sie
W przewazajgcej czesci systemem kanalizacji rozdzielczej. Odcinki sieci kanali-
zacji ogdlnosptawnej znajdujag sie jedynie na ulicach Biata, Fabryczna, czes¢
Czerwonej oraz Dworcowej i cze$¢ Zurawskiej.

Istniejgcy uktad kanalizacyjny jest uktadem grawitacyjnym. Jedynie w potu-

dniowej czesci miasta istniejg dwie przepompownie:

- przepompownia na ul. Wiejskiej - przepompowywane sg $cieki z ulic: Wiej-
skiej, czesci ul. Lesnej i potudniowego konca ul. Wojska Polskiego, do kana-
tu sanitarnego grawitacyjnego u zbiegu ulic Nad Nysg i Wojska Polskiego;

- przepompownia na ul. Nad Nysg - przepompowywane sg Scieki z ulic: Nad
Nysg, Wolnosci i Ogrodowej do kanatu sanitarnego u zbiegu ulic Wojska

Polskiego i Wolnosci.
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Zaopatrzenie

w gaz

Zaopatrzenie

w ciepto

Scieki deszczowe sg zbierane i odprowadzane przewodami kanalizacji deszczo-
wej grawitacyjnie do Nysy tuzyckiej poprzez bezposrednie wloty badz istnieja-
ce na terenie miasta cieki wodne.

Kolektory kanalizacji sanitarnej i deszczowej wykonane sg z rur betonowych,
kamionki i PCV. Srednice kanalizacji sanitarnej to 200-300 mm, ogdlnosptawnej
200-400 mm, deszczowej 250-800 mm.

Stan techniczny sieci kanalizacyjnej nie jest do korica zadowalajacy. Na terenie
miasta istnieje jeszcze czes$¢ przewoddw kanalizacyjnych starych — poniemiec-
kich.

Niektdre fragmenty miasta nie sg podfgczone do miejskiej sieci kanalizacyjne;j.
Mieszkancy stosujg tam szamba, z ktérych scieki wywozone sg do zlewni Scie-
kéw przy ul. Wiejskiej a nastepnie oczyszczenie w istniejgcej oczyszczalni.
Oczyszczalnia sciekdw miesci sie w zachodniej czesci miasta. Zajmuje teren o
powierzchni 0,43 ha. Jest to oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna SBL.

Projektowana $rednia przepustowo$¢ tej oczyszczalni wynosi Qsrd = 1500m3/d.

Miasto teknica nie jest zgazyfikowane. Mieszkancy korzystajg z gazu butlo-
wego propan-butan.

Miasto nie ma opracowanej koncepcji gazyfikacji. Strong ujemng jest duza od-
legtos¢ miasta od gazociggdw przesytowych na terenie wojewddztwa. Szansg
jest podtgczenie teknicy do systemu gazowniczego niemieckiego w Bad Mu-
skau lub budowa kontenerowej rozlewni gazu w miescie.

Wprowadzenie gazu jako gtéwnego nosnika energii w miescie wptynie bardzo

korzystnie na stan Srodowiska przyrodniczego.

Gospodarka cieplna miasta oparta jest w wiekszosci na lokalnych i indywidu-

alnych kottowniach opalanych paliwem statym lub olejem opatowym. Kottow-

nie nie tworza zintegrowanego systemu cieptowniczego. Charakterystyka po-

szczegblnych kottowni ogrzewajgcych budynki wielorodzinne przedstawia sie

nastepujaco:

1. Kotfownia, ktdrej witascicielem i administratorem jest Spoétdzielnia
Mieszkaniowa Lokatorsko — Wtasnosciowa w teknicy. Jest to kottownia,
w ktérej energia cieplna pochodzi ze spalania drobnych frakcji wegla
kamiennego. Zaopatruje ona w ciepto budynki usytuowane na obszarze
pomiedzy ulicami: Biatg, Graniczng i Hutnicza. Sg to 4 bloki wielorodzin-
ne /88 rodzin/.

2. Kottownia, ktorej wtascicielem jest Urzad Miejski w teknicy. Jest to ko-
ttownia olejowa. Zaopatruje ona w ciepto 4 bloki wielorodzinne i 1 pawi-
lon handlowy przy ul. Polnej. Moc grzewcza kottowni wynosi 450kW.

3. Kottownia, olejowa pobudowana w 1999r. ktdrej wtascicielem jest Urzad
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Zaopatrzenie

W energie

elektryczng

Telekomunikacja

Miejski w teknicy. Zaopatruje ona w ciepto 2 bloki wielorodzinne przy ul.
Wojska Polskiego. Moc grzewcza kottowni wynosi 260kW.

4. Kottownia, ktérej wiascicielem jest Spétdzielnia Wtasnosciowa. Jest to
kottownia na paliwo state, Zaopatrujgca w ciepto 3 budynki wielorodzin-
ne /48 mieszkan/ przy ul. Dworcowej 5, 7, 9.

5. Kottownia, ktérej witascicielem jest Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul.
Dworcowej 3. Jest to kottownia olejowa. Zaopatrujgca w ciepto 1 budy-

nek wielorodzinny.

Miasto zaopatrywane jest w energie elektryczng ze stacji 110/20kV Bronowice
liniami 20kV dwustronnie zasilanymi. Stacja wyposazona jest w dwa transfor-
ma-

tory 110/20kV o tacznej mocy 26MV-A. Zasilana jest jednostronnie linig napo-
wietrzng 110kV ze stacji 110/20/6 Zary.

Uzbrojenie elektroenergetyczne sktada sie z nastepujgcych elementow:

- stacje transformatorowe 20/0,4kV,
- linie napowietrzne 20kV,
- linie kablowe 20kV.

Pewna ilos¢ stacji transformatorowych 20/04kV z uwagi na zty stan techniczny
wymaga likwidacji oraz zastgpienia ich nowymi ustawionymi w $rodku odbioru
mocy. Stan techniczny linii napowietrznych jest dostateczny z uwagi na znaczne
zuzycie przewodow roboczych i konstrukcji wspornej, natomiast stan linii ka-
blowych mozna uznaé za dobry.

Istniejgce na terenie miasta uzbrojenie elektroenergetyczne 20kV, umozliwia
doprowadzenie energii do kazdego odbiorcy. Znaczna cze$é odbiorcéw w cen-
trum miasta posiada dwustronne zasilanie liniami 0,4kV.

Zagrozeniem dla rozwoju miasta mogg by¢ starzejace sie napowietrzne linie
20kV. Z tego powodu, dla zapewnienia odbiorcom wifasciwych pozioméw na-
piec i ciggtosci dostawy energii nalezy istniejgce linie napowietrzne sukcesyw-

nie wymieniac na linie kablowe o wiekszym przekroju.
System telekomunikacji w miescie sktada sie z infrastruktury kablowej i bez-

przewodowej. Na terenie miasta istnieje dostep do swiattowodowej sieci in-

ternetowe,;.
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Gospodarka

odpadami

Cmentarze

Uktad

komunikacyjny

Komunikacja

kotowa

Na terenie miasta teknica gospodarka odpadami jest catkowicie uregulowa-

na. Odpady komunalne z terenu miasta s wywozone na wysypisko w Marszo-
wie w gminie Zary.

Dawne skfadowisko odpaddéw w rejonie ul. Wiejskiej zostato zlikwidowane i
aktualnie zlokalizowany jest tam punkt selektywnej zbiérki odpadéw komunal-
nych (PSZOK).

Na terenie miasta czynny jest cmentarz przy ul. Wolnosci. Istnieje mozliwosé
jego rozbudowy wzdtuz ul. Tadeusza Kosciuszki. Ogranicza mozliwo$é zagospo-
darowania terendw z nim sgsiadujgcych. Nie ma mozliwosci rozbudowy ze

wzgledu na ograniczenie przepiséw w zakresie odlegtosci od zabudowy.

System komunikacyjny tworzy sieé kotowa, piesza, rowerowa i wodna.

Sie¢ drdg kotowych na terenie miasta jest stosunkowo dobrze rozwinieta.

Ich podziat ze wzgledu na klasy przedstawia sie nastepujgco:

- droga krajowa,

- droga wojewddzka,

- drogi gminne.

Przez miasto przebiega droga o znaczeniu krajowym nr 12 relacji Dorohusk —
teknica. Droga ta taczy sie z drogg wojewddzkg nr 350 prowadzacy do Przewo-
zu i Gozdnicy z odgatezieniem w Nowych Czaplach w kierunku Niwicy, Grotowa
i Lipinek tuzyckich. Droga krajowa nr 12 petni jednoczesnie role jednej z gtow-
nych ulic w uktadzie komunikacyjnym miasta. Obcigzenie tej trasy ruchem ko-
towym nie jest duze i posiada tendencje wzrastajgce.
Sie¢ kotowg uzupetniajg 23 drogi gminne:

1. 101901F ul. Biata

2. 101902F  ul. Cicha

3. 101903F ul. Czerwona
4. 101904F ul. Fabryczna
5. 101905F  ul. Hutnicza
6. 101906F ul. Kwiatowa
7. 101907F  ul. Lesna

8. 101908F ul. Ogrodowa
9. 101909F  ul. Polna

10. 101910F ul. Nad Nysa
11. 101911F ul. Wiejska
12. 101912F  ul. Parkowa
13. 101913F  ul. Wolnosci
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Komunikacja

kolejowa

14. 101914F ul. Wybrzezna

15. 101915F ul. Wyzwolenia

16. 101916F  ul. Dworcowa

17. 101917F  ul. Graniczna

18. 101918F ul. Kosciuszki

19. 101919F ul. Wojska Polskiego

20. 101920F  ul. Zurawska

21. 101921F  ul. Szkolna

22. 101922F brak nazwy (miedzy ul. 1-go Maja a ul. XX-Lecia)

23. 101923 ul. 1 Maja

W uktadzie miasta wazng role petni ulica 1-go Maja.

Podstawowe ciggi komunikacyjne stanowia:

- na osi wschéd-zachéd, ulice Dworcowa i Graniczna,

- na osi pétnoc-potudnie, ulice Hutnicza, Graniczna, Wojska Polskiego i
Wiejska,

- oraz ciagg ulic: Zurawska, Plac Pokoju i Tadeusza Kosciuszki, przebiegajacy z
potnocnego-wschodu na potudniowy-zachdd.

Zarzadcg wszystkich drog w miescie jest Burmistrz teknicy.
Stan techniczny nawierzchni ulic jest dobry. Wyjatek stanowig fragmenty ulic

Polnej i Lesnej. Prace interwencyjne winny objgé zabiegi utrzymaniowe i re-

montowe, jak: ulepszenie i odnowa nawierzchni, likwidacja nieréwnosci, regu-

lacja kraweznikéw, przetozenie chodnikéw i udroznienie odwodnienia.

Miasto w dostatecznym stopniu wyposazone jest w parkingi, zatem problem

parkowania pojazdéw samochodowych wystepuje w ograniczonym zakresie.

Z analizy funkcjonowania uktadu komunikacyjnego miasta wynikaja nastepuja-
ce wnioski:

- przebieg drogi krajowej w postaci obwodnicy miejskiej w kierunku nowe-
go przejscia granicznego z Niemcami w znacznym stopniu wyeliminowat
ruch przelotowy w miescie,

- usprawnienie ruchu kotowego w kierunku na Przewdz i Nowe Czaple po-
przez realizacje powigzania ul. Dworcowej z drogg wojewddzka nr 350
(podniesienie parametréw technicznych i uzytkowych istniejgcych drég o
nawierzchni nieutwardzonej),

- przeprowadzenie korekt w uktadzie ulicznym miasta w dostosowaniu do

zmian spodziewanych w przysztosci.
Komunikacja kolejowa aktualnie nie odgrywa zadnej roli.

Przez miasto przebiegata linia kolejowa o dawnym znaczeniu miejscowym Stary

Raduszec (koto Krosna Odrzanskiego)-Tuplice-teknica. Linia zostata zlikwido-
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Komunikacja

wodna

Komunikacja

lotnicza

Komunikacja

piesza

Komunikacja

rowerowa

Komunikacja

konna

wana i utworzona na niej cigg pieszo — rowerowy faczacy teknice i Nowe Cza-
ple.

Budynek dworca zostat przystosowany do celéw mieszkaniowych i magazyno-
wych. Most graniczny dla ruchu kolejowego jest zamkniety, dla ruchu pieszego

jest otwarty

Rzeka Nysa tuzycka nie petni roli komunikacji wodnej z uwagi na brak
warunkéw naturalnych /niski stan lustra wody, okresowe znaczne rdznice w

poziomie lustra wody, liczne fachy piaszczysto — zwirowe, itp./

Na terenie miasta brak terenu pozwalajgcego na zlokalizowanie lotniska

badz lgdowiska helikopterow.

Na terenie miasta jest wytyczona i oznakowana $ciezka geoturystyczna ,,dawna
kopalnia Babina”, sciezka po dawnych terenach PKP, $ciezka ul. Dworcows i ul.

Graniczna.

Na terenie miasta wytyczone sg nastepujgce trasy do jazdy rowerem

relacji:

a) teknica-Zary /szlak czerwony/ prowadzacy od dworca PKS do Parku Mu-
zakowskiego i dalej do Zarek Wielkich,

b) teknica-Jasien /szlak czerwony, pokrywajacy sie na terenie miasta z trasg
wyzej opisang/,

c) teknica-teknica poprzez Nowe Czaple, Czaple do Przewozu i z powro-
tem, po stronie niemieckiej,

d) teknica-niemieckie pogranicze,

e) teknica-Przewdz powrdt przez Potok, rezerwat ,,Nad Mtynskg Strugg” do
teknicy.

Na terenach zainwestowanych w centralnej czesci miasta funkcjonujg fragmen-

ty Sciezek taczgce poszczegdlne zespoty funkcjonalne.

Na terenie miasta brak jest wytyczonych sciezek konnych. Najblizsza ma

poczatek w Bronowicach w kierunku Trzebiela, Tuplic.

2.6 UWARUNKOWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGO

Zasoby

$rodowiska

Zakres rozpoznania zasobow dokonano, pod wzgledem ilosciowym i jako-

Sciowym, ze Swiadomym uproszczeniem tematyki.
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kulturowego Zatozono, ze dogtebna ocena, moze byc¢ jedynie przeprowadzona w ramach

specjalistycznych studidow historyczno - urbanistycznych i wytycznych konser-

watorskich.

Dokonujac, oceny zasobdw i ich waloréw, okreslono uwarunkowania, stosujgc

nastepujace kryteria:

ochrony prawnej zasobéw objetych gminnym rejestrem zabytkéow o
wybitnych i duzych wartosciach,

ochrony zasobdéw objetych gminng ewidencjg zabytkow,

nie objetych ochrong prawng, a wymagajgcych ochrony, z uwagi na ich
istotne wartosci dla dziedzictwa kulturowego,

innych, posiadajgcych znaczenie dla tozsamosci kulturowej gminy,

atrakcyjnosé krajobrazu gminy.

Analizowano zabytkowe elementy i uktady, Swiadczgce o tozsamosci miasta ta-

kie jak:
1. zatozenia urbanistyczne i ruralistyczne,
2. obiekty i zatozenia sakralne,
3. obiekty i zatozenia rezydencjonalne,
4, zatozenia folwarczne,
6. zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo - ustugowa,
7. obiekty uzytecznosci publicznej,
8. obiekty i urzadzenia techniczne i przemystowe,
9. cmentarze,
10. zielen urzadzona,
11. miejsca pamieci narodowej,
12. zabytki archeologiczne.
Obiekty wpisane Na terenie miasta i gminy, prawng ochrong poprzez wpisanie do rejestru
do rejestru zabytkéw objeto nastepujgce obiekty i zatozenia:
- Park - Caty obszar czesci Parku Muzakowskiego, znajdujgcy
Muzakowski sie w granicach miasta teknica decyzjg nr L-76 Woj.

Lubuskiego = Konserwatora  Zabytkéw z  dnia
31.12.1998r. wpisany zostat do rejestru zabytkéow wo-
jewddztwa lubuskiego pod numerem 3362 a Rozpo-
rzgdzeniem Prezydenta RP z dnia 14.04.2004r. /Dz. U.
Nr 102 poz. 1059/ ,,Park Muzakowski w teknicy — park
w stylu krajobrazowym” zostat uznany za pomnik hi-
storii. Ponadto w dniu 2 lipca 2004r. zostat wpisany na

Patac tzw. liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO.

»Belweder” Patac tzw. ,Belweder” oraz otaczajgcy go park tzw.

Park Belwederski przez Lubuskiego Wojewddzkiego
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- Konserwatora Zabytkéw w dniu 14.05.2008r. zostat
wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa lubuskie-
go pod nr L-283/A.

Obiekty objete Gminng ewidencjg zabytkéw objete sg nastepujgce obiekty i zatozenia wg.
gminng ewidencjg  Zarzadzenia Nr.178.2012 Burmistrza teknicy z dnia 7 Listopada 2012r.
zabytkéw

1 Willa - ul.1Majal

2 Dom - ul.1Majab

3  Stacja kolejowa - ul. Dworcowa

4  Trafostacja - ul. Dworcowa

5  Warsztaty - ul. Dworcowa 13/15

6 Dom - ul. Dworcowa 11

7 Dom - ul. Dworcowa 14

8 Dom - ul. Dworcowa 19

9 Dom - ul. Dworcowa 8

10 Dom - ul. Hutnicza 1

11 Dom - ul Hutnicza 12

12 Dom - ul Hutnicza 17

13 Dom - ul Hutnicza 18

14 Dom - ul Hutnicza 20

15 Dom - ul. Kosciuszki 10112

16 Dom - ul. Kosciuszki 13

17 Dom - ul. Kosciuszki 19

18 Willa w kopalni - ul. Dworcowa 37

19 Budynek przy kopalni - ul. Dworcowa 37

20 Dom - ul.Le$na3

21 Dom - ul.Le$na 6

22 Dom - ul.Le$na?7

23 Dom - ul.Le$na 8

24 Budynek gospodarczy - ul.Lesna 8

25 Dom - ul. Polna 2

26 Dom - ul. Wojska Polskiego 1

27 Dom - ul. Wojska Polskiego 10

28 Dom - ul. Wojska Polskiego 12

29 Patac tzw. ,Belweder” oraz otaczaja- - ul. Wojska Polskiego 2

cy go park tzw. ,,Park Belwederski”
30 Dom Robotniczy - ul. Wojska Polskiego 3
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Stanowiska
archeologiczne

w ewidencji

Zatozenia

urbanistyczne

31 Dom Robotniczy - ul. Wojska polskiego 3a
32 Wieza cisnien - ul. Wolnosci

33 Cmentarz rzymsko-katolicki - ul. Wolnosci

34 Willa - ul. Graniczna 12
35 Willa - ul. Graniczna 18
36 Dom - ul. Graniczna 3
37 Dom - ul. Graniczna 5a
38 Dom - ul. Graniczna 5b
39 Willa - ul. Graniczna 6
40 Dom - ul. Granicznal
41 Dom - ul. Graniczna 2
42 Uktad urbanistyczny

43 Park Muzakowski

44 Dom ul. Dworcowa 18
45 Dom ul. Lesna 12

46 Dom ul. Lesna 9

47 Dom ul. Wolnosci 11
48 Dom ul. Nad Nysa 7
49 Dom ul. Wolnosci 1
50 Zsyp weglowy tz. ,Bunkier ul. Dworcowa 37

Rozpoznane s3g nastepujace stanowiska archeologiczne:

- 3 punkty osadnicze z okresu péznego sredniowiecza — nowozytnosci
zlokalizowane pomiedzy ulicami Polng i Zurawskg w pétnocno —
wschodniej czesci miasta /nr stanowiska obszar 1,2,3/,

- cmentarzysko — z epoki brazu /kultura tuzycka/ znajdujgce sie w potu-
dniowej czeSci miasta poza terenem zainwestowanym /nr stanowiska
obszar 7/.

Historycznie teknica byta w czesci osadg wiejska, a w czeSci pdzniej prawo-
brzeznym przedmiesciem miasta Bad Muskau. Stad ukfad przestrzenny jest
typowy dla terendw otwartych charakteryzujacych sie nieregularnymi podzia-
tami pdl i fgk przez drogi wzdtuz ktérych powstawaty pojedyncze domy oraz za-
ktady przemystowe przy lokalnych wyrobiskach surowcow.

Rejony zabudowy mieszkaniowej z poczgtku XX w. wystepujg gtéwnie wzdtuz
ulic : Dworcowa, Graniczna, Wojska Polskiego, Lesna , hutnicza , Wolnosci i Ko-
Sciuszki. Ten stan utrzymat sie do dnia dzisiejszego z korektami spowodowa-
nymi budowa linii kolejowej i drogi kotowe]j o znaczeniu krajowym, oraz no-
wymi osiedlami mieszkaniowymi zabudowy jedno i wielorodzinnej. Natomiast

likwidacji ulegty zaktady przemystowe. Do dnia dzisiejszego nie wyksztatcito sie
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Obiekty obronne

Obiekty i zatozenia

sakralne

Obiekty

rezydencjonalne

Zatozenia

folwarczne

Zabudowa

mieszkalna

Obiekty
uzytecznosci

publicznej

centrum miasta, trudno jest okresli¢ wedtug jakich podstawowych zasad kom-

pozycji przestrzennej uksztattowany zostat obszar osadniczy.

Na terenie miasta takie obiekty i zatozenia nie wystepuja.

Obiekty i zatozenia sakralne reprezentowane sg przez:

- Kosciét Rzymsko — Katolicki przy ul. Granicznej, obiekt nowy,

- Plebania Parafii Rzymsko-Katolickiej przy ul. Granicznej, obiekt wolnosto-
jacy.

- Kosciét Zielonoswiagtkowy, Zbér ,, Tchnienie Zycia” przy ul. Granicznej,

Jedynie plebania posiada wartos¢ historyczng /wpisana do gminnej ewiden-

cji/.

Obiekty rezydencjonalne nie wystepujg na terenie miasta.

W przesztosci na omawianym terenie zatozenie folwarczne nie wystepowaty.

Zachowana historyczna zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa
wystepuje w postaci wolnostojacych domoéw, ktére ulegty czesciowo znie-
ksztatceniu poprzez wadliwe decyzje modernizacyjne( poszycia, stolarka, po-
wiekszone i dodatkowe otwory okienne i drzwiowe). Brak jest pierzei ulicznych
utworzonych przez domy w zabudowie szeregowej przy samej ulicy.
Przewazajaca liczba domoéw zostata pobudowana w drugiej potowie XIX i
pierwszej potowie XX wieku. Stany techniczne obiektdw w wiekszosci sg sred-
nie i dobre. Domy s3 z cegty, pokryte dachdwka, posiadajg dachy dwuspadowe,
niekiedy sg otynkowane czesciowo z obramieniami okien i drzwi, w postaci
opasek. Nowa zabudowa mieszkalna jednorodzinna w czesci, to przeniesienie
wzorca miejskiego, w postaci zabudowan w ksztatcie "pudetka" o ptaskim da-
chu, dominujg jednak dachy dwuspadowe. Pobudowane budynki wielorodzin-
ne w postaci blokdw miejskich, charakteryzujace sie $rednig skalg i dachami

spadzistymi.

Z obiektow, ktére zostaty zbudowane z przeznaczeniem do petnienia funkcji
uzytecznosci publicznej zachowaty sie:

- stacja kolejowa,

- budynek przy stacji kolejowej,

Oba obiekty s3 w sSrednim stanie technicznym, przestaty petnic funkcje dla kto-

rych zostaty utworzone.
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Obiekty i urzadzenia

techniczne

Cechy obiektu uzytecznosci publicznej posiadajg rowniez:

- willa przy ul. Wojska Polskiego tzw. Belweder, Osrodek Kultury Sportu i
Rekreacji,

- budynek przy ul. Zurawskiej 1, siedziba Urzedu Miasta, ktéry petni funkcje

administracyjne.

Obiekty produkcyjne i techniczne o wartosci kulturowej reprezentowane
byty przez:

- budynki huty szkta,

- wieza cisnien przy ul. Wolnosci,

- budynki kopalni przy ul. Lesnej,

- trafostacja przy ul. Dworcowej,

- warsztat przy ul. Dworcowej,

- budynek fabryki przy ul. Kosciuszki.

Budynki byty w ztym stanie technicznym i zostaty rozebrane za wyjatkiem wiezy cisnien.

Strefy

Strefa , A”

Narodowy Instytut Dziedzictwa opracowat w 2015r. aktualizacje wytycznych

do rewaloryzacji Parku Muzakowskiego w teknicy dla potrzeb planowania

przestrzennego:

- Strefa petnej ochrony - Rezerwat Kulturowy Park Muzakowski w
konserwatorskiej ,,A” teknicy.

- Strefa ochrony - Ochrona konserwatorska bezposredniego
konserwatorskiej ,,B” otoczenia Park Muzakowskiego w teknicy.

- Strefa ochrony - Strefy obszaréw, ktére sg przewidziane do
konserwatorskiej ,,W” rozpoznania archeologicznego.

- Strefa ochrony - Strefy Ochrony Ekspozycji zabezpiecza-
konserwatorskiej , E” jacej eksponowanie obszaréw Parku.

Strefa petnej ochrony konserwatorskiej stanowigcej Park Muzakowski wpisa-
ny do rejestru zabytkdw uznany za Pomnik Historii i dobra Swiatowego Dzie-
dzictwa UNESCO w granicach administracyjnych miasta teknica.

Obszar Parku Muzakowskiego nie jest jednorodny ze wzgledu na rézne okresy

jego tworzenia, rézne historyczne funkcje i rdzne rozwigzania koncepcyjne i

przyrodnicze. Wyréznia sie:

- Park na Tarasach obejmuje najstarszg czes¢ parku potozong na tarasie za-
lewowym i dwéch tarasach nadzalewowych rozdzielonych wysokimi skar-
pami zajmujace tacznie powierzchnie ~137ha.

Jest to rejon silnych powigzan funkcjonalno-przestrzennych z parkiem po
stronie zachodniej rzeki Nysa tuzycka, dwoma mostami parkowymi tj.

Most Podwdjny i Most Angielski.
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W obrebie Parku na Tarasach wyrézniono nastepujace sektory: Centralne
Whnetrze, Domu Angielskiego, Debu Hermana.

Sektor Centralne Wnetrze zajmuje pofozenie centralne w stosunku do pa-
tacu Nowego Zamku po stronie niemieckiej. Dominujg rozlegte tgki na ta-
rasie zalewowym i nad zalewowym tworzgce powigzany ze sobg rozbu-
dowany system uzytkéw parkowych pozwalajgcy na powigzania widokowe
pomiedzy patacem a miejscami budowlami w eksponowanych lokaliza-
cjach Kamien Picklera, Taras Mauzoleum, Wzgdrze Marii, Wzgdrze Kasz-
tanowcow. W tej czesci parku wykonane sa mosty (wiadukty) parkowe
Most Arkadowy, Wiadukt, Most Ksigzecy.

Sektor Domu Angielskiego potozony jest w potnocnej czesci Parku na Tara-
sach pomiedzy brzegiem Nysy tuzyckiej a skrajem drugiego tarasu nad za-
lewowego. Jest kontynuacjg Wnetrza Centralnego. Gtéwnym zatozeniem
przestrzennym sg miejsca rozlokowane wzdtuz Drogi Nysa i Drogi Pano-
ramicznej zapewniajacej widoki na pétnocng czesci Parku Zamkowego po
stronie niemieckiej. Na potnocnym kraricu tego sektora znajduje sie Taras
Domu Angielskiego miejsce historycznego angielskiego cottage stanowig-
ce wyodrebniong enklawe o spdjnym programie nawigzujgcym do angiel-
skich pierwowzoréw.

Sektor Debu Hermana potozony jest na wschéd od Drogi Panoramicznej i
obejmuje teren skupiony wokét wnetrza parkowego w ktérym usytuowa-
ny jest Dgb Hermana nastepca historycznego symbolicznego drzewa. Sek-
tor przecina droga prowadzgca w kierunku Folwarku na Polach Bronowic-
kich. W tym sektorze znajduja sie liczne okazowe deby, ktére rosty kiedys
w luznej strukturze przestrzenne;j.

Arboretum Petzolda zajmuje potudniowo-wschodnig cze$¢ parku, potozo-
na na wypietrzeniach tuku Muzakowa o powierzchni ~74ha pomiedzy
szkotka (od zachodu), tzw. Polami Bronowickimi (od pétnocy), ul. 1 Maja
(od potudnia).

Zagospodarowaniem przestrzennym objeto teren pomiedzy dwoma punk-
tami kompozycji: Gérg Pana (na potudniu) a Obserwatorium (na pétnocy)
posiadato ono indywidulng kompozycje niezintegrowang z pozostatg cze-
$cig uktadu krajobrazowego parku.

Teren jest obecnie catkowicie zaro$niety samosiewem z dobrze zachowa-
nym uktadem drég i zachowaniu starodrzewia pochodzgcego z koncepcji
zrealizowanej przez E. Petzolda.

Park Gérny to tereny potozone na skraju wierzchowiny na wschoéd od dro-
gi Panoramicznej przebiegajgcej skrajem drugiego tarasu nadzalewowego.

Wyrdznia sie dwa sektory Szkétka i Bazantarnia:
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Strefa ,B”

Szkdtka w Parku Muzakowskim powstata jako niezbedne zaplecze dla pla-
nowego zafozenia parkowego gdzie gromadzono i rozmnazano materiat
ro$linny, uprawiano i przygotowywano go do nasadzania na docelowe
miejsce. Szkétka zajmuje ~22ha.

Bazantarnia to obszar pomiedzy szkétka, Polami Bronowickimi a Parkiem
na Tarasach rozlokowany na pow. 32ha. Historyczny teren o luznym za-
drzewieniu z ktérego zachowalty sie liczne okazate deby. Tu zlokalizowane
byly niezachowane obiekty gospodarcze i mieszkalne. Teren jest obecnie
catkowicie zarosniety samosiewem.

Park Zewnetrzny obejmuje Sektor Alt K&beln najdalej wysuniety na pétnoc
fragment Parku Muzakowskiego o tgcznej powierzchni 51ha, ktéry zajmuje
taras zalewowy i wysoki taras nad zalewowy. Od potudnia rejon ten przy-
lega do sektoru Domu Angielskiego i Debu Hermana.

Zagospodarowanie terenu zwigzane jest historycznie z wioskg Alt Kébeln,
ktdra zostata zniszczona i jest obecnie stabo rozpoznawalna. Teren jest sil-

nie zadrzewiony i zalesiony.

Strefa ochrony konserwatorskiej bezposredniego otoczenia Parku Muzako-

wskiego i reliktow jego historycznej kompozycji na terenie miasta teknica.

W tej strefie ochronie podlegajg podstawowe elementy historycznego rozpla-

nowania urbanistycznego, struktury rolniczej i lesnej.

W skfad strefy ochronnej Parku wchodza:

czes¢ terendw zabudowy (zainwestowania) miasta teknica objeta ochrong
obejmuje obszar potozony pomiedzy ulicami: Polng i Wojska Polskiego, a
Nysg tuzycka. W wieku XIX znajdowat sie w granicach Parku i stanowit
jego wazny element kompozycyjny. Zaznaczy¢ jednak nalezy, ze centralng
czes$¢ tego obszaru stanowity pola uprawne otoczone komponowanym
uktadem zieleni parkowej na wzgdrzach miasta oraz na terenach tgkowych
terasy nadrzecznej. Pola byty kompozycyjnie zwigzane z Parkiem i stano-
wity wazny element uktadu, umozliwiajgcy dalekie widoki ze wzgdrz tekni-
cy na tereny parkowe po drugiej stronie rzeki. Obecnie na obszarze miasta
wiaczonym do strefy ochrony konserwatorskiej znajdujg sie tereny zabu-
dowy mieszkaniowej i ustugowej, tereny targowiska, przejscia graniczne-
go, tereny otwarte miasta z Parkiem i Skarpg Belwederska,

niewielkie tereny upraw rolnych potozone sg w potudniowej czesci miasta.
Ze wzgledu na duze wartosci krajobrazowe, Scisty zwigzek oznaczonego
obszaru z Rezerwatem i wartos¢ historyczng nalezy zachowad charakter
ksztattowanego krajobrazu rolniczego tego obszaru - tym bardziej, ze caty
uktad pdl uprawnych wraz z zadrzewieniami zachowat sie w prawie nie
zmienionym ksztatcie,

uprawy lesne bedace w gestii Nadlesnictwa Lipinki, ktore znajdujgce sie w
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Strefa , W”

Strefa ,E”

Cmentarze

Zachowana

zielen

czesci wschodniej strefy ochrony konserwatorskiej. Na obszarze tym po-
winna by¢ prowadzona normalna gospodarka lesna z rebnig czesciowa

oraz zabiegi pielegnacyjne.

Strefa ochrony obszaréw przeznaczonych do rozpoznania archeologicz-
nego. Tg strefg objete sg tereny przewidziane do potencjalnego rozpozna-
nia archeologicznego. W wytypowanych rejonach wszelkie prace rewaloryza-
cyjne i adaptacyjne winny by¢ poprzedzone rozpoznaniem archeologicznym.
Sa to: Gdra Pana, Obserwatorium - punkt widokowy, Zespét domu Angiel-

skiego, Stara Wioska - Alt Kobeln, rejon Bazantarni, szkétki, Stary Belweder.

Strefa ochrony szerokiego kontekstu krajobrazowego powigzanego z Parkiem
Muzakowskim. Obejmuje obszar zurbanizowany w granicach administracyj-
nych miasta teknica zawierajacy sie pomiedzy strefg B, a terenami zalesio-
nymi wchodzacymi w sktad Parku Krajobrazowego tuk Muzakowa, w tym

Geopark tuk Muzakowa.

W potudniowej czesci miasta znajduje sie rozpoznane stanowisko archeologiczne
tj, cmentarzysko z epoki brazu.
Przy ul. Tadeusza Kosciuszki znajduje sie cmentarz aktualnie uzytkowany, brak

jest nagrobkdéw o wartosci kulturowej.

Istniejgce tereny zieleni miejskiej tworzg uktad mozaikowy. Elementy tej zieleni

jak: zielence, skwery, ogrodki dziatkowe znajdujg sie na obszarze catego miasta.

Odrebny, zdecydowanie wyksztatcony zespét zieleni stanowi Park Muzakowski

wpisany do rejestru zabytkdow, usytuowany w pétnocnej czesci terytorium ad-

ministracyjnego miasta.

W skali miasta wyrdznia sie rowniez ,pierscien zieleni” na skarpie wzdtuz rzeki

Nysa tuzycka w tym Park Belwederski. W rejonie ul. Fabryczna i Czerwona za-

chowalty sie relikty tego pierscienia w postaci dwdch niewielkich skweréw z

wysokimi drzewami.

Inng osobliwos$¢ stanowi fragment pojezierza antropogenicznego obejmujacy

zalesiong potudniowo — wschodnig czes$¢ terytorium miasta wraz z sztucznym

zbiornikami wodnymi, bagnami i btotami pojezierza antropogenicznego po wy-

robiskach odkrywkowych i podziemnych eksploatacji surowcéw naturalnych:

1. Oznaczony na mapie topo- Nr50 Bfekitny, sztuczny zbiornik wodny;
graf.

2. Oznaczony na mapie topo- Nr51 Gfeboki, sztuczny zbiornik wodny;

graf.
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Miejsca pamieci
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Nr 54

Nr 55

Nr 56
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lit. A

lit. B

lit. C

lit. D

lit. E

lit. F

lit. G

lit. H

lit. |

Ustronny, sztuczny zbiornik wodny;

Afryka, sztuczny zbiornik wodny;

Dwojka, sztuczny zbiornik wodny;

Jedynka, sztuczny zbiornik wodny;

Miedziany, sztuczny zbiornik wod-
ny;
Szpilkowy, sztuczny zbiornik wod-
ny;
Rozlewisko Jana, sztuczny zbiornik;

Oliwkowy, sztuczny zbiornik wod-
ny;
Gesi Staw, sztuczny zbiornik wod-
ny;
Serdeczny, sztuczny zbiornik wod-
ny;
Upadowy, sztuczny zbiornik wodny;

Szary, sztuczny zbiornik wodny;
Pajeczy Staw, sztuczny zbiornik
wodny;

Smugowy, sztuczny zbiornik wod-

ny;

Potudniowy, sztuczny zbiornik
wodny;
Mata Afryka, sztuczny zbiornik
wodny;

Rudy, sztuczny zbiornik wodny;

Karasiowy, sztuczny zbiornik wod-

ny;
Mate, bagno, btoto.

Na terenie miasta nie znajdujg sie obiekty pamieci narodowej.
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narodowej

2.7 UWARUNKOWANIA JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW

Demografia

Zmiana wielkosci liczby ludnos$ci w wybranych latach ksztattowata sie w sposéb

nastepujacy:

1985r
1990r
1995r
1999r
2002r
2008r
2010r
2012r

2013r
2014r
2015r
2016r.
2017r.
2018r.

2299 oséb
2333 os6b
2606 oso6b
2724 oso6b
2670 os6b
2565 osoéb
2640 oso6b
2602 oséb

2602 oso6b
2578 0s6b
2531 oséb
2508 oso6b
2500 osob
2436 os6b

Liczba ludnosci ulegta niewielkim wahaniom i nie ma statego okreslonego tren-

du, co wskazuje na stabilizacje demograficzna.

W miescie na koniec 2016r. na 1 km?” przypadato 153,9 osdb.

Na ksztattowanie poziomu zaludnienia gtdwny wptyw wywierajg dwa czynniki:

- przyrost naturalny,

- migracja ludnosci

Saldo migracji podlega niewielkim wahaniom. W wybranych latach ksztattowa-

ta sie nastepujaco:

1985r.
1990r.
1995r.
1999r.
2002r.
2008r.
2010r.
2013r.
2015r.
2017r.

-8 0s6b
-34 osoby
+16 oséb
+10 oséb
+4 osoby
-27 0séb
-10 oséb
-12 oséb
-39 oséb
-20 oséb
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Rynek pracy

Oznacza to, ze miasto jest srednio atrakcyjne jako miejsc zamieszkania. Saldo
migracji ludnosci ulega okresowym wahaniom. Zaczyna sie zarysowywacd ten-
dencja wymeldowan z miasta.

W latach 1985-2002 przyrost naturalny wykazat w teknicy tendencje spadko-
w3, zgodnie z powszechng tendencjg w skali wojewddztwa i kraju.

Ruch naturalny obrazujg nastepujace cyfry:

1985r - 32 osoby

1990r - 23 osoby

1995r - 26 0s6b

1999r - 12 o0s6b

2002r - 3 osoby

2008r - 31o0s6b

2013r - 31losob

2017r - 30o0s6b

W analizowanych latach obserwuje sie dodatni przyrost ludnosci charakteryzu-
jacy sie okresowymi wahaniami.

Jednym z czynnikéw demograficznych wywierajgcych wptyw na przyrost natu-
ralny ludnosci jest struktura ludnosci wedtug wieku, ktéra w 2016r przedsta-
wiata sie nastepujaco:

- w wieku przedprodukcyjnym 19% mieszkanicow,

- w wieku produkcyjnym 66% mieszkancéw,

- w wieku poprodukcyjnym 15% mieszkancow.

Przytoczone dane wskazujg, ze spoteczenstwo teknicy charakteryzuje wysoki

udziat grupy przedprodukcyjnej.

W 2013r. w miescie byto zarejestrowanych 477 podmiotéw gospodarczych z
tego 460 w sektorze prywatnym.

Najwiecej osdb, utrzymywato sie z pracy w ustugach rynkowych. Charaktery-
stycznym zjawiskiem, jest zerowa liczba oséb, utrzymujgcych sie z pracy w rol-
nictwie.

Ustugi w szerokim znaczeniu staty sie jednym z gtdwnych Zrédet dochoddéw dla
budzetu miasta i jego mieszkancow.

Podmioty gospodarcze prowadzity dziatalnos¢ w nastepujgcych dziedzinach:

- handel hurtowy i detaliczny 68,1%

nieruchomosci 10,3%

zakwaterowanie i gastronomia 4,5%
ustugi 4,1%

budownictwo 2,5%
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Infrastruktura
spoteczna

oswiata, nauka

Zdrowie

Kultura

taczne zatrudnienie w handlu wynosito okoto 164 osoby, co stanowi 18%
udziatu w ogdlnym zatrudnieniu.

Dziatalnos¢ handlowa mieszkancy prowadzg gtéwnie na terenie bazaru przy-
granicznego, ktory wptynat bardzo korzystnie na sytuacje materialng miasta.
Optaty pobierane za dziatalnos¢ handlowa na bazarze zasilajg budzet miasta.
Na targowisku znajduje sie okoto 950 pawilonéw handlowych zatrudniajgcych
okoto 1000 oséb.

Nasycenie miasta ustugami rzemieslniczymi jest niewielkie. W strukturze bran-
Zowej przewazajg zaktady branzy motoryzacyjnej.

Bezrobocie w teknicy w 2017r. wynosito 3,9% tj. 11 oséb.

Na standardy zycia mieszkancéw, duzy wptyw ma sytuacja w zakresie infra-
struktury spotecznej. Na terenie miasta sie¢ placéwek oswiatowych tworzg
jednostki o charakterze podstawowym:
- Przedszkole Miejskie przy ul. Tadeusza KoSciuszki 1, posiadajace 5
odziaty i 100 miejsc,
- Szkota Podstawowa przy ul. Wojska Polskiego 19A, posiadajgca 13

oddziatéw klasowych i 235 miejsc z salg gimnastyczng,

Rozmieszczenie obiektéw, pozwala na wzglednie dobrg obstuge.

Na terenie miasta nie wystepujg placéwki niepubliczne oraz szkoty ponadgim-
nazjalne.

Do szkét ponadpodstawowych mtodziez uczeszcza w Zarach i w Zielonej Gérze.
Dla dzieci wymagajacych specjalnych potrzeb edukacyjnych na poziomie szkoty
podstawowej dziata w Zarach specjalny osrodek szkolno-wychowawczy.

Na terenie miasta nie wystepujg placowki naukowe.

Placowki opieki zdrowotnej zlokalizowane na terenie miasta reprezentowane s3

przez:

- Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Zdrowie” S.C. przy ul. Granicznej
7 (przychodnia podstawowej opieki zdrowotnej),

- 3 Apteki,

- Oérodek Pomocy Spotecznej przy ul. Zurawskiej 1.

Ochrong zdrowia na poziomie ponadpodstawowym, w zakresie leczenia szpi-

talnego, specjalistycznego oraz pomoc dorazng mieszkaricom teknicy zapewnia

Szpital na Wyspie w Zarach.
Na terenie miasta funkcjonujg nastepujace placowki kulturalne:

- Osrodek Kultury, Sportu i Rekreacji przy ul. Wojska Polskiego, zajmuje

obiekt Belwederu usytuowany w Parku Belwederskim,
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Rekreacja,

turystyka i sport

Mieszkalnictwo

- Biblioteka Publiczna zajmujgca cze$¢ Belwederu. Ksiegozbior w 2018r.

liczyt 17982 woluminy,

Osrodek Kultury, Sportu i Rekreacji jest samorzgdowa instytucjg kultury, ktéra
prowadzi wielokierunkowg dziatalnos$é polegajacg na tworzeniu, upowszech-
nianiu i ochronie kultury, sportu i rekreacji. Celem nadrzednym os$rodka jest
pozyskanie i przygotowanie lokalnej spotecznosci do aktywnego uczestnictwa
w zyciu kulturalnym i sportowym oraz wspéttworzenie jego wartosci. W ra-
mach o$rodka dziata wiele sekcji oraz zespotéw ruchu artystycznego.

Obiekt Belwederu stwarza dobre warunki lokalowe dla funkcjonowania insty-
tucji i stwarza mozliwos¢ dalszego rozszerzania dziatalnosci w perspektywie w
zakresie kameralnych form dziatalnosci kulturalne;j.

Na terenie miasta dziata réwniez Centrum Informacji Turystycznej (Punkt In-
formacji Turystycznej stow. Geopark tuk Muzakowa i Pawilon informacyj-

ny oraz Pracownia Terenowa NID).
Miastu brakuje obiektu dla masowych imprez kulturalnych typu amfiteatr, sala
widowiskowo-kinowa.

Baza noclegowa zbiorowego zakwaterowania jest bardzo skromna i

reprezentowana przez:

Hotel ,,Muzakowski” przy ul. 1 Maja 8,
- Pensjonat Dana przy ul. Dworcowa 6,
Park UNESCO Residence ul. Wybrzezna 2,

»Zajazd Park” przy ul. Tadeusza Kosciuszki.

Brak zarejestrowanych obiektéw agroturystycznych.

Istniejgce obiekty sportowe reprezentowane sg przez:

- stadion Miejski przy ul. 1 Maja, sktadajacy sie z boiska gtéwnego i boiska
matego,

- boiska treningowe nieurzagdzone i place zabaw.

Oprécz ogdlnodostepnych obiektdw miasto posiada urzadzenia sportowo-

rekreacyjne towarzyszgce innym ustugowym funkcjom, w tym:

- szkolne boisko sportowe i sale gimnastyczng przy ul. Tadeusza Kosciuszki.

Obecnie mieszkancy teknicy pozbawieni sg ogélnodostepnego zorganizowane-

go osrodka sportowo-rekreacyjnego.

Stan zasobdw mieszkaniowych na koniec 2016r wedtug danych Urzedu Staty-
stycznego ksztattowat sie nastepujaco:

- liczba mieszkan 927,

- przecietna powierzchnia uzytkowa w

mieszkaniu 67,1m>.
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Warunki zamieszkania, na terenie miasta charakteryzujg sie nastepujacymi para-
metrami:
- 24,80 m® przecietna powierzchnia uzytkowa na 1 osobe,
- 2,71 0séb na mieszkanie.
Wskazniki sg bardzo zblizone do srednich wojewddztwa lubuskiego. W latach
2002-2016r. liczba mieszkarncéw zmalata 0 5,9%.
Widoczna jest poprawa standardéw mieszkaniowych.
W ostatnich latach, mozna zaobserwowac znaczne obnizenie tempa realizacji
programu mieszkaniowego. Skromna ilos¢ nowych mieszkan, to gtéwnie reali-
zacje w ramach budownictwa jednorodzinnego.
Ruch budowlany obrazujg oddane do uzytkowania budynki:
2008r. - O
2009r. - 2 jednorodzinne
4 wielorodzinne
2011r. - 4 jednorodzinne
0 wielorodzinnych
2013r. - O
2012r. - 1 jednorodzinny
0 wielorodzinnych
2014r. - 3 jednorodzinne
0 wielorodzinnych
2015r. - 2 jednorodzinne
0 wielorodzinnych
2016r. - 0 jednorodzinne
0 wielorodzinne
2017r. - 2 jednorodzinne

0 wielorodzinne

2.8 ZAGROZENIE BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEGO MIENIA

Bezpieczenstwo i porzadek publiczny zapewniajg Posterunek Policji w teknicy przy ul. 1 Maja 2A.

Jednostka podlega Komendzie Powiatowej Policji w Zarach.

Bezpieczenstwo pozarowe w miescie zapewnia Ochotnicza Straz Pozarna w teknicy przy ul. Dworco-

Duzy procent zalesienia powierzchni miasta stanowi potencjalnie duze zagrozenie pozarowe.

Bezpieczenstwo w sytuacjach kryzysowych zwigzanych z powodziami zapewnia Burmistrz teknicy

wraz z Gminnym Zespotem Zarzgdzania Kryzysowego wspotpracujgc z jednostkami Ochotniczej Stazy

Pozarnej i Powiatowym Centrum Zarzgdzania Kryzysowego w Zarach.
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Wylewy rzeki Nysy tuzyckiej sg realnym zagrozeniem dla mieszkaricow miasta. Celowe jest zwieksze-
nie ilosci punktéw monitorujgcych miejsca niebezpieczne i poprawe stanu technicznego watéw prze-

ciwpowodziowych.

2.9 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Miasto teknica jest atrakcyjne dla realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z racji bezpo-
Sredniego sgsiedztwa z miastem Bad Muskau oraz dysponowania terenami uzbrojonymi w komplet
infrastruktury technicznej. Miasto jest atrakcyjne z uwagi na walory sSrodowiska przyrodniczego.

Jego potozenie wzdtuz rzeki Nysy tuzyckiej, duzy procent zalesienia, duze ilosci terendw i obiektow
chronionych z racji swoich waloréw przyrodniczych predysponujg do petnienia roli turystycznej, a
szczegoblnie zwigzanej z turystyka ,, miejskg” (turystyka krajoznawcza, kulturalna czy imprezowa) pro-
mujac wypoczynek weekendowy.

Realizacja tego celu wymaga:

- dbatosci o srodowisko przyrodnicze,

- realizacji ustug dla zaspokojenia potrzeb turystéw,

- zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajgcego zachowanie réwnowagi pomiedzy elemen-

tami przestrzeni przy racjonalnym wykorzystaniu potencjatu przyrodniczego srodowiska.

2.10 STAN PRAWNY GRUNTOW

Charakterystyka Obszar miasta wynosi 16,43km?, w tym 10,9km? stanowi Park Muzakowski
ogolna i las.

Uzytkowanie Sposdb uzytkowania gruntéw w 2015r. przedstawia sie nastepujaco:
gruntéw - lasy i grunty lesne zajmujg 890,71ha, co stanowi 52.4%powierzchni gminy,

- grunty zadrzewione i zakrzewione 103ha,
- uzytki rolne stanowity 17,29ha, co stanowi 36% powierzchni gminy,

- grunty pod wodami zajmujg 654ha.

2.11 TERENY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Parki Teren miasta poza obszarem osadniczym znajduje sie w granicach Parku Krajo-

Krajobrazowe brazowego ,tuk Muzakowa”, ktéry zostat utworzony Rozporzagdzeniem Nr 20 Wo-
jewody Lubuskiego z dnia 27 wrzesnia 2001r. obejmujacy ochrong wypietrzone te-
reny moreny czotowej z okresu zlodowacenia srodkowopolskiego. Park nie posia-
da otuliny. Najwazniejszg formg krajobrazu jest morena czotowa uksztattowana
przez lodowiec skandynawski wzbogacony przez terasy zalewowe Nysy tuzyckiej,
cigg antropologicznych zbiornikdw pokopalnianych i rozlegte zatozenia parkowo-

krajobrazowe.
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Rezerwaty

przyrody

Obszary Natura

Uzytki

ekologiczne

Pomniki

przyrody

Na terenie Parku Krajobrazowego ,tuk Muzakowa” znajduje sie Geopark ,tuk
Muzakowa”. Jest to fragment geoparku przyjetego do Swiatowej Sieci Geoparkéw.
Na terenie Parku Krajobrazowego ,tuk Muzakowa” oraz Geoparku “tuk Muzako-
wa” znajduje sie Park Muzakowski. W dniu 01.05.2004r. polska cze$¢ parku uzna-
na zostata za pomnik historii, a 02.07.2004r. Park Muzakowski zostat wpisany na
Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO. Powierzchnia zatozenia po stronie polskiej
wynosi 522ha. Jest przyktadem kompozycji krajobrazowego parku angielskiego i

sztuki ogrodowe;j.

Na terenie Parku Krajobrazowego ,,tuk Muzakowa” znajduje sie LeSny rezerwat
przyrody ,Nad Mtynska Strugg” utworzony 15.07.1970r., potozony nad rzeka
Skrodg /Mtynriska Struga/.

Wzdtuz rzeki Nysy tuzyckiej w potudniowej czesci miasta znajduje sie obszar Natu-
ra 2000 ,tegi nad Nysg tuzycka” o kodzie obszaru PLH 080038 - specjalny obszar
ochrony siedlisk. Teren charakteryzuje sie dobrze zachowanymi lasami tegowymi,
z wystepujgcymi siedliskami przyrodniczymi typowymi dla starorzeczy, natural-

nych eutroficznych zbiornikéw wodnych ze zbiorowiskiem zioto-roslin.

W granicach miasta znajduje sie niewielki fragment dawnego uzytku ekologicz-
nego ,,Bagna nad Nysg”, ktéry nie funkcjonuje jako samodzielna forma ochrony
przyrody. Zostat objety ochrong prawng wyzszego rzedu jako poszerzenie rezer-

watu ,Nad Mtynska Strugg”.

Na terenie Parku Muzakowskiego znajduje sie 6 pomnikow przyrody:
- Dab Strzelcow

- DabTora

- Dab Blizniaczy

- Dab Odyna

- Dab Sidstr

- Dab przy Widoku na Jaz

Na terenie miasta znajduje sie 6 pomnikdw przyrody:
- Buk pospolity

- 2 Deby szyputkowe

- Cyprysik groszkowy

- Klon jawor

- Modrzew europejski

2.12 OBSZARY NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH
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Do zagrozen geologicznych, ktdre mogg wystgpi¢ na terenie miasta zaliczono osuwanie sie mas ziem-
nych, zagrozenia erozjg i pojawienie sie nowych zapadlisk pokopalnianych.

Potencjalne miejsca zagrozen geologicznych typu zapadliska pokopalniane i zwigzane z tym usuwanie
sie mas ziemnych mogg wystgpic jedynie na obszarze gdzie prowadzono eksploatacje w ramach roz-
poznanych ztdz kopalin, ktérych granice zaznaczono na rysunku projektu studium.

Nie mozna wykluczy¢ drobnych osuwisk wzdtuz rzeki Nysa tuzycka.

Zagrozenie erozjg gleb wystepuje na niewielkg skale w Parku Muzakowskim i spowodowane jest
sptywem wod powierzchniowych z wyniesien terenowych po zboczach o duzych spadkach i stabym

zakrzewieniu i zadrzewieniu.

2.13 UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH

Ztoza kopalin Na terenie miasta znajdujg sie nastepujace udokumentowane ztoza itéw:
1 ztoze ,teknica” gliny ogniotrwate kaolinowe o powierzchni 3,73ha o zasobie
402tys. ton, eksploatacja zaniechana, kopalnia odkrywkowa,

IM

2 ztoze ,teknica II” /Pole Barbara/, gliny ogniotrwate, towarzyszacy wegiel bru-

natny, o pow. 1,49ha, o zasobie 175tys. ton, eksploatacja zaniechana,

III

3 ztoze ,teknica lll”, gliny ogniotrwate, o pow. 0,96ha, eksploatacja zaniechana,
kopalnia odkrywkowa, zasoby zbilansowane,

4 ztoze ,teknica” /Pole Edward/, gliny ogniotrwate, o powierzchni 0,46ha, zaso-
by wy bilansowane, eksploatacja zaniechana, kopalnia odkrywkowa,

Organy wfasciwe do wydania koncesji to Marszatek Wojewddztwa Lubuskiego w

przypadku zt6z ,teknica” i ,teknica II” i Starosta Zarski w przypadku ztéz ,teknica

II”i,teknica — Pole Edward”.

Ztoza wegla brunatnego reprezentowane s3 przez:

5 ztoze ,Babina tuska Ol” o pow. 19,28ha, o zasobie geologicznym 4381tys. ton,
eksploatacja poktadowa zaniechana,

6 ztoze ,Babina tuska Oll” o pow. 12,6ha, o zasobie geologicznym 1329tys. ton,
eksploatacja poktadowa zaniechana,

7 ztoze ,Babina tuska OlIl” o pow. 47,59ha, o zasobie geologicznym 5318tys.
ton, eksploatacja poktadowa zaniechana,

8 ztoze ,Babina tuska O-OA” o pow. 29,0ha, o zasobie geologicznym 4214tys.
ton, eksploatacja poktadowa zaniechana,

9 ztoze ,Babina-strefa fatdowa fg” o pow. 29,58ha, o zasobie geologicznym
1960tys. ton, eksploatacja poktadowa zaniechana,

Organ wiasciwy do wydania koncesji to Minister Srodowiska.

Zbiorniki wod Miasto teknica nie jest potozone na Gtéwnym Zbiorniku Wéd Podziemnych.

podziemnych
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Ztozaropyigazu Na terenie miasta nie wystepuje obszar gérniczy zwigzany z wydobyciem ropy
naftowej i gazu ziemnego. teknica znajduje sie poza obszarem koncesyjnym na

poszukiwanie tego typu kopalin.

2.14 TERENY GORNICZE WYZNACZONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

W granicach administracyjnych miasta teknica brak jest wyznaczonych obszaréw i terenéw goérni-
czych zwigzanych z wydobyciem wegla brunatnego, glin ogniotrwatych, gazu ziemnego i ropy nafto-
wej.

Nie wydano koncesji na ich poszukiwanie i rozpoznanie z6z.

2.15 UWARUNKOWANIA REALIZACJI ZADAN PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Realizacja zadan  Katalog zadan o charakterze ponadlokalnym zostat rozpoznany i sprecyzowany
w czesci kierunkowej studium.
Realizacja celdw publicznych w zakresie modernizacji uktadu komunikacji wodnej
oraz infrastruktury elektrotechnicznej jest mozliwa bez ograniczen w ramach te-
rendw juz uzytkowanych i zainwestowanych.
Modernizacja infrastruktury przeciwpowodziowe], poprawa dostepnosci teleko-
munikacyjnej réwniez moze by¢ kontynuowana bez specjalnych uwarunkowan
przestrzennych.
W ramach wspodtpracy transgranicznej lub regionalnej powinna by¢ rozstrzygnieta
sprawa zgazyfikowania miasta.
Realizacja szlakédw turystycznych i $ciezek rowerowych wykraczajgcych poza ob-
szar miasta powinna by¢ zrealizowana w ramach programu strategii powiatu zar-
skiego.
Aktualnie sg ustalane zadania publiczne w ramach Obszaru Funkcjonalnego o
Szczegdlnej Wartosci Przyrodniczej. Miasto teknica z racji wysokie]j jakosci $rodo-
wiska przyrodniczego i walorow krajobrazowych typowana jest do rozwoju tury-

styki. Bedzie to mozliwe w przypadku ochrony wymienionych wartosci.

2.16 UWARUNKOWANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWE)J

Obszary zagro- Przeptywajaca przez miasto teknica rzeka Nysa tuzycka powoduje okresowe

zone powodzig podtopienia terendw. Na rysunku studium oznaczono obszary szczegdlnego za-
grozenia powodzig z okreslonym prawdopodobienstwem ich wystgpienia:
- $rednim tj. 1% czyli raz na 100 lat,
- wysokim tj. 10% czyli raz na 10 lat.
- obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i

przymuliska, o ktérych mowa w art. 224 stanowigce dziatki ewidencyjne.
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Niebezpieczen-

stwo powodzi

Ponadto pokazano obszary na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest niskie tj. 0,2% czyli raz na 500 lat.

Nysa na terenie miasta teknica nie jest cata obwatowana, w przypadku zagrozenia
powodzig 10% obszar terenu bytby zalany nie tylko od granicy rzeki Nysy do istnie-
jacych watéw przeciwpowodziowych, zalane bytyby réwniez tereny na zapleczu ul.
Nad Nysa i w duzej mierze tereny rezerwatu.

W przypadku zagrozen powodzig 0.2% obszar terenu zalanego obejmuje tereny
zagrozone powodzig 1%, powiekszone o tereny zainwestowane w rejonie skrzy-
zowania ulic: Granicznej, 1 Maja, Cichej, Wybrzeznej.

Obszary zagrozone powodzig 1% ograniczajg sie do terenéw otwartych na wschod
od watdéw przeciwpowodziowych do skarp w rejonie ul. Granicznej , 1-go Maja,
Wybrzeznej, Wiejskiej. Zalane bytyby tereny zainwestowane przy zbiegu ul. Gra-

nicznej, 1-go Maja, Wybrzeznej oraz oczyszczalnia Sciekow.

Na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig zabrania sie wykonywania robot
oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub zwiekszenie zagroze-
nia powodziowego takich jak:

- wykonanie urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych z
wyjatkiem drdég rowerowych,

- sadzenie drzew i krzewdw z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regu-
lacji wdd oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin
rzecznych lub stuzgcej do wzmacniania brzegdéw, obwatowan lub odsypisk,

- zmiany uksztattowania terendw oraz sktadowania materiatéw oraz wykonywa-
nia innych robot, z wyjatkiem robdt zwigzanych z regulacjg lub utrzymaniem
wod, budowg, przebudowe lub remontem drogi rowerowej, a takze utrzyma-
niem, odbudowg, rozbudowg lub przebudowa watéw przeciwpowodziowych
wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie oraz czynnosci zwigzanych z
wyznaczaniem szlaku turystycznego pieszego lub rowerowego.

Dopuszcza sie:

- budowa przystani wodnych.

Na terenach szczegdlnego zagrozenia powodzig zakazuje sie:

- lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- gromadzenia Sciekéw i odchoddéw zwierzecych, srodkéw chemicznych ochrony
roslin i materiatdw mogacych zanieczysci¢ wode, sktadowanie i unieszkodli-
wianie odpadéw i ich sktadowanie,

Ograniczeniami na tych terenach zwigzane sg koniecznoscig zapewnienia szczel-

nosci i stabilizacji watéw. Obowigzujg zakazy:

- sadzenie drzew i krzewdw oraz uprawa gruntéw w odlegtosci mniejszej niz

3,0m do podndza skarpy watéw,
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- realizacja obiektéw budowlanych, kopanie dotdw, studni, otwordw, sadza-wek
w odlegtosci 50,0m od skarpy watdw,

- uszkadzanie darniny i innych umocnien skarp i korony watéw.

Zakazéw, o ktérych mowa powyzej, nie stosuje sie do budowy matej architektury

(place zabaw, zewnetrzne sitownie, tawki, kosze na Smieci itp.).

Na lokalizowanie nowych obiektéw budowlanych na obszarze szczegdlnego zagro-

zenia powodzig wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodno-prawnego.

Ponadto zabrania sie gromadzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchni wéd

publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, zakaz, ten nie dotyczy

gromadzenia terendw stref ochronnych ustanowionych na podstawie ustawy oraz

obrebow hodowlanych ustanowionych na podstawie przepiséw ustawy o rybac-

twie $rédlgdowym. Dyrektor Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej Panstwo-

wego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie moze, w drodze decyzji, zwolnié z

zakazu, jezeli jest to niezbedne dla obronnosci panstwa lub bezpieczeristwa pu-

blicznego.

3.0 KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1 CELE PRZESTRZENNE

Cele polityki

przestrzennej

Kierunki polityki przestrzennej sg zalezne od wtadz miasta.

Wyrézniono osiem, najwazniejszych strategicznych celdw polityki przestrzen-
nej, tzw. ,misji”, ktére w sposdb najbardziej syntetyczny, wyrazajg kierunki na
rozwdj miasta teknica:

- stworzenie atrakcyjnych i zréznicowanych mozliwosci dla rozwoju tury-
stycznego, gospodarczego,

- poprawa i utworzenie docelowej struktury funkcjonalno-przestrzennej
polepszajacej jej funkcjonowanie w tym podniesienie fadu przestrzennego,
stworzenie korzystnego wizerunku, wzmocnienie powigzan z regionem,
krajem i zagranicg,

- racjonalne wykorzystanie terendw i intensyfikacja ich zagospodarowania,

- ochrona wartosci srodowiska przyrodniczego i jego racjonalnego ksztat-
towania, z szczegblng dbatosciag o rewaloryzacje Parku Muzakowskiego,

- ochrona wartosci zasobdéw dziedzictwa kulturowego,

- poprawa standarddw zamieszkania, pracy i wypoczynku,

- uwzglednienie potrzeb oséb niepetnosprawnych przy zagospodarowywa-
niu nowych terendw i projektowaniu obiektéw uzytecznosci publicznej,

obiektow mieszkalnych, przede wszystkim wielorodzinnych oraz innych
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obiektow, w ktorych przewiduje sie mozliwos¢ wystepowania takich po-
trzeb,

uwzglednienie programéw rzadowych i samorzgdowych w strukturze
przestrzennej gminy, oraz wdrozenie polityki przestrzennej poprzez ko-
ordynacje planowania miejscowego i ustalenie narzedzi pozwalajgcych

na wdrozenie tej polityki.

Przy formutowaniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, to

jest tworzenia tak zwanej wizji jego rozwoju, uwzgledniono cele ich rozwoju

oraz mozliwosci i ograniczenia.

Okreslona polityka przestrzenna jest przetozeniem wizji rozwojowej, zawartej w

kierunku rozwoju przestrzennego, na jezyk konkretnych dziatan miasta, ktére

majg wywotaé pozadane zmiany struktury przestrzennej, w okreslonych obsza-

rach. Jest dziatalnos$cig zmierzajgcg do zmiany istniejgcego zagospodarowania

przestrzennego w stan oczekiwany i ochrony jego wartosci.

3.2 GLOWNE FUNKCIJE | CELE FUNKCJONALNE

Funkcje

strategiczne

Aby miasto rozwijato sie w sposdb wtasciwy nalezy prawidtowo wykorzystaé

jego zasoby poprzez:

wykorzystanie pofozenia miasta w Scistej strefie przygranicznej z do-
stepem do drogowych przejsé¢ granicznych do rozwoju w oparciu o
szerokie mozliwosci kontaktow i wspoétpracy transgranicznej,
promowanie duzej atrakcyjnosci miasta, posiadajgcego wiele terenéw
ofertowych, ciekawe walory przyrodnicze oraz rozbudowang infrastruk-
ture spoteczna,

utrzymanie ponadlokalnej funkcji handlowej miasta poprzez prze-
ksztatcenie obecnej formy bazarowej handlu o niskim standardzie
technicznego wyposazenia i estetyki w forme bardziej udoskonalong,
stworzenie miejsc, wymiany towardow i Swiadczenia ustug,

rozwiniecie turystycznych waloréw terendw oraz lecznictwa uzdrowi-
skowego, uwzgledniajgc unikalne walory przyrodnicze i kulturowe,
zréznicowang rzezbe terenu, duzy procent zalesienia i potfozenie
wzdtuz skarpy doliny rzeki Nysa tuzycka,

umiarkowany wzrost aktywnosci dziatalnosci rolniczej w ramach dzia-
fan restrukturyzacyjnych i dziatalnosci lesnej przy wykorzystaniu natu-
ralnych zasobdw,

rozwiniecie, przy zapewnieniu nalezytej ochrony srodowiska przyrodni-

czego, turystyki.
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3.3 KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA ORAZ W PRZEZNACZENIU TERE-

NOW

Obszary

strategiczne

Strefy
polityki

przestrzennej

Wyznacza sie nastepujgce obszary strategiczne, ktdrych sposéb zagospo-

darowania i dokonania przeksztatcen przestrzennych ma znaczenie dla funk-

cjonowania i rozwoju miasta oraz zaspokojenia potrzeb jego mieszkafncow.

Obszary strategiczne wytypowano ze wzgledu na:

rozwdj ustug ponadpodstawowych w miescie,

rozwadj gospodarczy na predysponowanych pod funkcje wytworcze te-
renach miasta,

fakt, ze stanowig rezerwy terenéw dla zamieszkania,

rozwdj rekreacji,

potrzebe rozbudowy systemu transportowego, kotowego jako realizacji
trasy obwodowej w ciggu drogi krajowej nr 12, prowadzacej do przej-
$cia granicznego teknica-Krauschwitz,

potrzeby stworzenia strefy reprezentacyjnej dla ruchu tranzytowego
turystycznego i pobytowego w rejonie przygranicznym tj. na skraju ob-
szaru Srodmiejskiego w sasiedztwie z Parkiem Muzakowskim,

potrzeby stworzenia mozliwosci lokalizacji obiektow ustugowych dla
kuracjuszy w wypadku rozwoju lecznictwa zdrojowego po niemieckiej
stronie,

potrzebe gospodarki komunalnej /budowa i renowacja systemow wo-
dociggowych, kanalizacyjnych, nowych linii energetycznych $redniego
napiecia i sieci gazowej, zabezpieczajgcych potrzeby odbiorcéw z terenu
miasta/,

ochrony srodowiska przyrodniczego w ramach projektu Zielona Wstega,
Odra -Nysa koordynowanego przez Swiatowg Fundacje Ochrony Przy-
rody i dotyczacej polsko-niemieckiej strefy przygranicznej, uwzglednia-

jac wymogi ochrony przyrody.

Dla realizacji wczesniej wymienionych celéw rozwoju miasta i przy

wystepujacych okreslonych uwarunkowaniach tego rozwoju, wydzielono

strefy o zréznicowanych politykach przestrzennych. Podziat na strefy nastgpit z

uwzglednieniem:

istniejgcego zainwestowania i uzytkowania terenu,

uwarunkowan rozwoju,

zapotrzebowania na okreslone typy uzytkowania terendw,

enklaw osadnictwa miejskiego obejmujacych tereny zainwestowane
miasta i terendw przewidzianych do ewentualnej zabudowy,

terendw rolniczych otaczajgcych obszary zainwestowane.

47



Strefa

osadniczo-rolnicza

W granicach tych stref wydzielono obszary o zréznicowanych sposobach zago-

spodarowania:

mieszkalnictwa,

ustug,

wytworczosci /techniczno-produkceyjna/,
infrastruktury technicznej,

komunikacji,

rekreacji i ciggéw ekologicznych,

Okreslono gtéwne kierunki dziatan w poszczegdlnych strefach i wskazano jakie

formy uzytkowania powinny przewazac na wydzielonych obszarach.

Strefa osadniczo -rolnicza, obejmuje tereny istniejgcego i przysztego zagos-

podarowania w granicach administracyjnych miasta.

Realizacja zatozonych celéw, wymaga stworzenia zespotéw i wydzielonych ob-

szarow rozwojowych, o czytelnie wyodrebnionych uwarunkowaniach prze-

strzennych i funkcjonalnych. Beda one miaty kluczowy charakter dla uktadu

przestrzennego. Nalezy sie spodziewaé, ze bedg to gtdwnie przedsiewziecia

publiczne, wsparte dziataniami przedsiebiorstw prywatnych, ktorych celem

jest zwiekszenie atrakcyjnosci dla inwestowania.

Jako elementy, krystalizujgce struktury przestrzenne stanowigce podstawowe

kierunki rozwoju uznano:

uksztattowanie sprawnego uktadu komunikacyjnego miasta dla ruchu
ponadlokalnego i gtdwnego miejskiego, poprzez adaptacje trasy obwo-
dowe] w ciggu drogi krajowej nr 12, prowadzacej do nowego przejscia
granicznego, przeksztatcenia, usprawnienie powigzan ulicami poszcze-
golnych osiedli, utworzenie tras turystycznych i rowerowych,

centrum miasta i ciggi ustugowe wzdtuz ulic miejskich, tgczace gtowne
skupiska obszaréw funkcjonalnych z istniejgcymi ustugami publicznymi
o0 znaczeniu ponadlokalnym,

wyksztatcenie systemu ekologicznego, sktadajgcego sie z parkow i zie-
leni nieurzadzonej, przenikajgcego catg przestrzern miasta, powigzane-
go z analogicznymi terenami w jego otoczeniu tj. lasami, ogrodami,
tagkami, parkami, ciekami, ze szczegélnym uwzglednieniem doliny rzeki
Nysa tuzycka,

wykorzystanie do rozwoju funkcji rekreacyjnej atrakcyjnych krajobra-
zowo terendw Parku Muzakowskiego oraz pojezierza antropogenicz-
nego,

tworzenie komunalnych zasobéw gruntéw, niezbednych do realizac;ji

zadan samorzadowych.
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W ramach strefy, wyodrebniono pie¢ obszarow o zréznicowanych sposobach

zagospodarowania i prowadzonych politykach przestrzennych:

1.

Obszar srédmiejski obejmujacy fragment miasta ograniczony rzekg Nysa

tuzycka i ulicami: Graniczng, Hutnicza, 1 Maja, Wybrzezna.

Podstawowg funkcjg tego obszaru jest funkcja ustugowo i docelowo

rozwdj funkcji turystyczno-uzdrowiskowej. Koncentracje ustug przewi-

dziano takze przy ulicy Polnej dla obstugi mieszkancéw osiedli mieszka-
niowych. Oba wymienione wyzej obszary uzupetnia cigg z ustugami zlo-
kalizowanymi wzdtuz ul. Graniczne;j.

Obszar srodmiejski powinien posiada¢ duze nasycenie ustug i miejsc

postojowych.

Obszar mieszkaniowo-ustugowy z przewagg zabudowy mieszkaniowej -

jednorodzinnej.

Obszar ten obejmuje osiedla i zespoty zabudowy potozone:

- na potnoc od obszaru sSrédmiejskiego, w rejonie ulic: Hutniczej,
Wybrzezinej, Parkowej,

- na potudnie od obszaru srédmiejskiego, w rejonie ulic: Wojska
Polskiego, Wolnosci, Wyzwolenia, Tadeusza Kosciuszki, Lesnej i
Wiejskiej,

- na wschdd od ulicy Hutniczej w kierunku ul. Zurawskiej, Dworco-
wej.

W obszarze tym dopuszczalna jest réwniez lokalizacja innych funkcji

przy uwzglednieniu zasady bezkolizyjnego ich sgsiedztwa.

Obszar produkcyjno-techniczny, obejmujgcy przemyst, sktady, bazy i

budownictwo, z mozliwoscig lokalizacji rzemiosta produkcyjnego i ustug.

Funkcja mieszkaniowa winna by¢ ograniczona do minimum, obejmujac

w zasadzie zabudowe istniejaca.

Obszary produkcyjno-techniczne obejmujg tereny potozone po potu-

dniowe] stronie dawnej linii kolejowej pomiedzy ulicg Tadeusza Ko-

Sciuszki a ulicg Lesng oraz Dworcowej we wschodniej cze$ci miasta.

Obszar zieleni obejmujacy:

- Park Muzakowski wpisany do rejestru zabytkéw, usytuowany na
poétnoc od miasta,

- zielen urzadzong pomiedzy ul. 1 Maja i Wybrzezng,

- zielen urzadzong wzdtuz skarpy na zapleczu ul. Nad Nysg, Wojska
Polskiego, Wolnosci, Granicznej, Hutniczej, Cichej i Wybrzeznej,

- ogrody na wschéd i zachéd od ul. Zurawskiej,

- teren lasow.

Obszar zieleni tegowej obejmujacy tereny potozone nad rzeky Nysa
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Strefa
komplekséw

lesnych

Zasady ogdlne
zmiany

struktury

Zasady

tuzycka, w potudniowo-zachodniej czesci miasta. Sg to tereny wezbran
powodziowych (zalewowe) oraz zagrozone wezbraniami powodziowymi

(1 % woda powodziowa).

Strefa duzych komplekséw lesnych obejmujacych tereny lesne wraz z $réd-
lesnymi polami uprawnymi, tgkami, pastwiskami i ciekami wodnymi. W jej
obrebie wydzielono obszary o gtéwnej funkcji:

- ochronnej,

- gospodarczej, z réznymi formami zagospodarowania,

- turystyczneji sportowe;j.

Zasady polityki przestrzennej, obejmujg miedzy innymi, zachowanie istnieja-
cych laséw, ze szczegdlnym uwzglednieniem ich ochrony, ich dolesienie oraz
dazenie do urzadzenia laséw, potozonych w sgsiedztwie terendw mieszkanio-
wych, dla wypoczynku mieszkancow.

Nalezy prowadzi¢ biologiczng zabudowe laséw z wykorzystaniem mikrosie-
dlisk, w taki sposdb, aby zmniejszy¢ zagrozenie pozarowe, dostosowac siedli-
ska do funkcji rekreacyjnej i ochronnej laséw, zwiekszy¢ atrakcyjnosé eduka-
cyjng laséw, zmniejszy¢ zagrozenia ze strony szkodnikéw i zjawisk patologicz-
nych, oraz czynnikdw antropogenicznych. Nalezy ograniczy¢ wyrgb laséw, no-
wy skfad gatunkowy drzewostanu powinien uwzgledni¢ istniejace siedliska.
Nalezy prowadzi¢ gospodarke lesng w dostosowaniu do stopnia ochrony lasu
oraz nalezy ograniczy¢ funkcje gospodarczg na rzecz funkcji ochronne;j.
Fragment pojezierza antropogenicznego szczegdlnie wymaga dziatan rekulty-
wacyjnych i rewaloryzacyjnych.

W stosunku, do tej strefy nie wyznaczono obszaréw polityki przestrzennej,
lecz jedynie opisowo i graficznie wskazano tereny, wymagajace podjecia
okreslonych dziatan. Konieczne jest, wspdtdziatanie z wtascicielami laséw, w ce-

lu udostepnienia i zagospodarowania lasdw na cele turystyczne i rekreacyjne.

Zaktada sie sukcesywne porzgdkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej

miasta poprzez:

- tworzenie bardziej zwartych uktadéw osadniczych, bez rozproszonej zabu-
dowy, jej porzadkowanie i doposazanie w infrastrukture,

- komasacje terendw pod pozarolniczg dziatalno$¢ gospodarczg ze wzgledow
ekonomicznych,

- stworzenie spdjnego systemu przyrodniczego,

- rozbudowe uktadu komunikacyjnego szczegdlnie w sciezki piesze i rowero-

we, usprawnienie ciggdw komunikacji kotowej.

Preferencja funkcjonalna w uzytkowaniu terenéw (obszaréw):
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Szczegdtowe

struktury

1. Obszary zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku studium symbolem
»MN”, MW" i, MU"”:

adaptacja istniejgcej zabudowy z prawem do modernizacji, rozbudowy i po-
rzgdkowania zabudowy gospodarczej,

budowa nowych obiektéw mieszkaniowych,

dopuszcza sie ustugi nie kolidujace z funkcjg mieszkalng,

dopuszcza sie urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej nie ko-
lidujgcej z funkcjg mieszkalng,

potrzeba wprowadzenia zieleni urzgdzonej.

Obszar ustugowy oznaczony na rysunku studium symbolem ,U" i ,UM":
adaptacja, rozbudowa i modernizacja istniejgcych ustug publicznych,
budowa nowych obiektéw ustug publicznych i komercyjnych,

dopuszcza sie obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,
dopuszcza sie zielen urzagdzong i towarzyszaca ustugom,

dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jako uzupetnienie funkcji

podstawowej pod warunkiem, ze ustugi nie bedg ucigzliwe dla mieszkancéw.

Obszary techniczno-produkcyjne oznaczone na rysunku studium symbolem

AP

4.

adaptacja, rozbudowa, modernizacja obiektéw przemystowych, napraw-
czych, magazynowych, sktadowych, transportowych, baz i ustug,

budowa nowych obiektéw techniczno-produkcyjnych,

dopuszcza sie ograniczony program zabudowy mieszkaniowej dla obstugi
funkgji,

dopuszcza sie lokalizacje ustug publicznych i komercyjnych,

dopuszcza sie zielen urzadzong i rekreacje,

dopuszcza sie ograniczong produkcje rolng i lesng,

dopuszcza sie obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

Obszary ekologiczne:

a) tereny lesne oznaczone na rysunku studium symbolem ,,ZL":

zachowanie istniejgcych komplekséw lesnych,

wskazanie nowych terendw pod zalesienia na gruntach rolnych o niskich kla-
sach bonitacyjnych,

obor drzew zgodny z siedliskiem,

w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie komunikacje i lokalizacje infra-

struktury technicznej.

b) tereny zieleni urzadzonej oznaczonej na rysunku studium symbolem ,,ZP”:
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c)

adaptacja istniejgcych parkow, zielencéw, zadrzewien i zakrzewien, ogro-
déw,

wskazanie nowych terendw pod nasadzenia zieleni,

dopuszcza sie wznoszenie nowych obiektéw architektonicznych uzupetniaja-
cych funkcje podstawowg w zakresie kultury, gastronomii, sportu i rekon-
strukcje starych,

dopuszcza sie komunikacje i infrastrukture techniczng,

tereny wéd powierzchniowych oznaczone na rysunku studium symbolem

,WS”:

d)

adaptacja istniejgcego uzytkowania,

regulacja brzegéw waéd powierzchniowych,

dopuszcza sie lokalizacje stawdow hodowlanych, zbiornikéw wodnych,
dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i komunikacji,

dopuszcza sie zagospodarowanie obiektami wypoczynku, rekreacji wraz z

funkcjami ustugowymi i towarzyszacymi (sporty wodne).

tereny otwarte (grunty rolne, pastwiska) oznaczone na rysunku studium
symbolem ,R":
adaptacja istniejgcego uzytkowania,
wskazane jest utrzymanie wod powierzchniowych, drzew i zakrzewien,
regulacja stosunkdéw wodnych na terenach wymagajgcych melioracji,
dopuszcza sie lokalizacje obiektow i miejsc dla wypoczynku turystow w rejo-
nie wejs¢ do Parku Muzakowskiego (ul. Wybrzezna i ul. Hutnicza),

dopuszcza sie infrastrukture techniczng i komunikacje.

tereny ogrédkéw dziatkowych oznaczone na rysunku studium symbolem
,ZD":
adaptacja istniejgcego uzytkowania,
dopuszcza sie lokalizacje obiektdw matej architektury, placéw zabaw,
dopuszcza sie lokalizacje ciggdw pieszych,
zakazuje sie lokalizacji zabudowy, z wytaczeniem z tego zakazu altan i
obiektéw gospodarczych,

dopuszcza sie infrastrukture techniczng i komunikacje.

teren cmentarza komunalnego oznaczony na rysunku studium symbolem
,2C":

adaptacja kaplicy i istniejgcego uzytkowania,

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury,

dopuszcza sie lokalizacje ciggdw pieszych,
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- zakazuje sie lokalizacji zabudowy, z wytgczeniem z tego zakazu grobow-
céw i obiektow gospodarczych,

- dopuszcza sie infrastrukture techniczng i komunikacje.

3.4 KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

TERENOW

W celu uzyskania kierunkowych efektdw przestrzennych okresla sie nastepujace wielkosci wskazni-

kéw i parametréw urbanistycznych, ktére powinny byé doprecyzowane na etapie sporzadzania pla-

now miejscowych.

Jest to pozadany stan zagospodarowania zgodny z zasadami zréwnowazonego rozwoju, w tym do

podnoszenia jakosci zycia oraz wymagan racjonalnych.

Kategorie

terendéw

Na terenie miasta teknica wydzielono trzy podstawowe kategorie terenéw

o roznych kierunkach przeznaczenia i zasadach zagospodarowania:

- tereny wytaczone z zabudowy,

- tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania,

- tereny przeznaczone pod zabudowe.

Tereny wytgczone z zabudowy to uzytki ekologiczne, lasy, ztoza kopalin, ob-
szar szczegdlnego zagrozenia powodzig w ramach obszaréw o funkcji ekolo-
gicznej oznaczonych symbolem ZL, ZP /za wyjatkiem dopuszczonej zabudowy
uzupetniajacej/, R, ZD, ZC, WS.

Celem ochrony jest wskazanie terenéw wytgczonych z zabudowy jako ochro-
na przed zabudowg potencjatu przyrodniczego i powstrzymanie ekspansji
procesow urbanistycznych na tereny zieleni, a takze traktowanie ich jako te-
reny rezerwowe pod zabudowe.

Tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania to obszary,
na ktérych dopuszcza sie zabudowe, ale o ograniczonej intensywnosci, cha-
rakterem lub petnionej funkgc;ji.

Dla tych obszaréw o funkcjach ekologicznych przyjeto nastepujace wskazniki
w zakresie udziatu powierzchni biologicznej czynnej:

- tereny otwarte z zielenig krajobrazowg min. - 0,90

- tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery) min. - 0,90

- tereny zieleni urzgdzonej (sport, cmentarz, ogrody dziatkowe) min. - 0,80
Tereny przeznaczone pod zabudowe to gtéwnie tereny inwestycyjne:

S3 to obszary oznaczone symbolami:

MN, MW, MU - dominacja funkcji mieszkalnej,

U, UM - dominacja funkcji ustugowej,

P - dominacja funkcji techniczno-produkcyjnej,
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I - dominujaca infrastruktura techniczna,

K - dominacja komunikacji.
Standardy Przyjete w studium kierunki przeznaczenia terenéw wigzg sie jednocze-
urbanistyczne $nie z okreslonymi standardami urbanistycznymi stanowigcymi miare jakosci
przestrzeni.

Wskaznik intensywnosci zabudowy netto:

- mieszkaniowej jednorodzinnej 0,20 + 0,50
- mieszkaniowej wielorodzinnej 0,50 + 1,00
- mieszkaniowo-ustugowej 0,40 + 1,00
- ustugowej 0,30 + 0,80
- ustugowo-mieszkaniowej 0,40 + 1,00
- techniczno-produkcyjnej 0,40 + 0,70
- rekreacji indywidualnej 0,10 + 0,30
Wskaznik zabudowy powierzchni dziatki:

- mieszkaniowej jednorodzinnej 0,20 + 0,25
- mieszkaniowe] wielorodzinnej 0,20 + 0,25
- mieszkaniowo-ustugowej 0,20 + 0,70
- ustugowej 0,30 + 0,40
- ustugowo-mieszkaniowej 0,30 + 0,60
- techniczno-ustugowo-produkcyjnej 0,30 + 0,60
- rodzinne ogrédki dziatkowe 0,10 + 0,15
Minimalny wskaznik biologicznie czynnej powierzchni dziatki:
- mieszkaniowej jednorodzinnej - 0,55
- mieszkaniowej wielorodzinnej - 0,40
- mieszkaniowo-ustugowej - 0,30
- ustugowej - 0,20
- ustugowo- mieszkaniowe;j - 0,30
- techniczno-produkcyjnej - 0,20
- rodzinne ogrédki dziatkowe - 0,70

Parametry zabudowy (maksymalna liczba kondygnacji i wysokosci):

- mieszkaniowej jednorodzinnej 3 kond. 11,0m
- mieszkaniowej wielorodzinnej 3+5kond. 15,0m
- mieszkaniowo-ustugowej 3+5kond. 15,0m
- ustugowej 2 kond. 8,0m

- ustugowo-mieszkaniowej 3+5kond. 15,0m
- rodzinne ogrédki dziatkowe 1 kond. 6,0m

- techniczno-produkcyjnej 2 kond. 12,0m

Nie okresla sie ograniczen wysokosci dla budowli typu maszty, wieze, obiekty

techniczne i technologiczne.
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Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek pod zabudowe mieszka-
niowg jednorodzinng wolnostojgca:

- miasto > 500m’

Minimalna wielko$¢ nowo projektowanych dziatek pod zabudowe mieszka-
niowg jednorodzinna:

- szeregowa > 300m’

- blizniacza > 400m” x2
wielorodzinng

- matych domdéw mieszkalnych > 800m?>

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek pod zabudowe

- rodzinnych ogrédkéw dziatkowych > 300m’

Minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych

- administracja na 100 zatrudnionych - 20 mc.
- handel na 100 m’p.u - 2mc.
- gastronomia na 10 m.c. - 5mc.
- kultura na 10 m.c. - 3mc
- zdrowie na 100 m’pu - 2mc
- oSwiata na 10 zatrudnionych - 2mc
- mieszkalnictwo na 1 mieszkanie - 1mc
- zaktady pracy na 100 zatrudnionych - 20mc
- zieleri urzagdzona na 1000 m? - 10mc

plus miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa w iloSci wynikajgcej z przepisow odrebnych.

Dopuszcza sie odstepstwo od wymagan okreslonych wskaznikami dla terenéw objetych ochrong kon-

serwatorska lub objetych formami ochrony przyrody. Réwniez w przypadku przebudowy zabudowy

istniejgcej, gdy warunki przestrzenne nie pozwalajg na ich realizacje.

3.5 OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Srodowisko

przyrodnicze

Jako podstawe planowania, przyjeto zasady ekorozwoju, czyli trwatego i
zrdéznicowanego rozwoju jako statego procesu zabezpieczajacego potrzeby
spoteczenstwa, zwigzane z przyrodniczymi warunkami zamieszkania. Podsta-
wowym celem, jest stworzenie przestrzennych ram i zasad do realizacji polityki
przestrzenne;.

Zgodnie z przyjeta naczelng zasady zréwnowazonego rozwoju spoteczno-
gospodarczego miasta, podstawowego znaczenia nabiera sprawa waloréow
przyrodniczych, postrzegania uwarunkowan ekologicznych w zagospodaro-
waniu przestrzennym oraz ksztattowania krajobrazu uwzgledniajgcego jego

historyczne i przyrodnicze aspekty.
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Powigzania

z otoczeniem

Prawna
ochrona

srodowiska

Przy formutowaniu zasad gospodarowania przestrzenig, uwzgledniono
przyrodnicze powigzania miasta z otoczeniem, bowiem miasto jako sztuczny
twdr administracyjny, usytuowane jest w szerszym tle przyrodniczym.
Rozpatrujgc temat w tym aspekcie, nalezy stwierdzi¢, ze:

- wystepujgce na terenie miasta obszary chronione w postaci parkdéw, s3
fragmentami duzych systemdéw o znaczeniu regionalnym, ktére w duzej
mierze stanowig kompleksy lesne,

- Park Muzakowski czesciowo zlokalizowany jest po stronie niemieckiej, a
czesciowo po stronie polskiej.

Walory przyrodnicze miasta teknica zostaly objete projektem — ,Zielona

Wstega Odra - Nysa” koordynowanego przez Swiatowg Fundacje Ochrony

Przyrody i dotyczy polsko-niemieckiej strefy przygranicznej uwzgledniajgcej

wymogi ochrony przyrody. Celem projektu jest rozwdj ekologiczny, utworze-

nie systeméw obszaréw chronionych, organizacja wspotpracy polsko-
niemieckiej w celu ochrony przyrody.

Nie jest udokumentowana sprawa przeptywu wdd gruntowych w zwigzku z

lejami depresyjnymi, jakie wystepujg na ,pojezierzu antropogenicznym”. Za-

sieg ich oddziatywania moze wykracza¢ poza granice miasta teknica. Rekul-
tywacja terenéw pokopalnianych wymaga wspdlnego dziatania samorzadow
gmin teknica, Trzebiel i Przewdz, gdyz zasieg z16z wegla brunatnego obejmuja

swym zasiegiem wszystkie wymienione gminy.

Obszary chronione, stanowig uwarunkowania, ktére w réznym stopniu ograni-
czajg i regulujg mozliwosci zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie miasta, wyrdzniono nastepujgce obszary chronione na podstawie

przepisdw szczegdlnych, dla ktorych muszg by¢ obligatoryjnie sporzadzone
"plany ochrony" i ktérych ustalenia bedg wigzace dla miejscowych planéw za-
gospodarowania przestrzennego:

- uzytek ekologiczny ,Bagna nad Nys3g” o powierzchni 14,52 ha jako pozo-
statosci ekosystemu majgcego znaczenie dla zachowania unikatowych
zasobow genowych i typu srodowiska fegowego,

- Park Krajobrazowy ,tuk Muzakowa”, obejmujgcy tereny poza zespotem
osadniczym,

- rezerwat przyrody ,Nad Mtynska Strugg”, na ktéorym wymaga sie poste-
powania zgodnego z warunkami okreslonymi w ustawie o ochronie
przyrody,

- obszar Natura 2000 ,tegi nad Nysg tuzycka” jako obszar siedliskowy.

Chroniony jest réwniez Park Muzakowski o tgcznej powierzchni 534 ha /wraz

z polami Bronowickimi/ - wpisany do rejestru zabytkéw nr 3262, decyzjg Wo-
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Tereny
dopuszczone

do zabudowy

Uwarunkowania
przyrodnicze

rozwoju

jewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, nr L-76 z dnia 31,12.1998 r dla ktérego

obowiazuje ,,Plan zarzadzania dla Parku Muzakowskiego”.

Ponadto ochronie podlegajg rowniez takie obszary jak:

obszary gruntéw rolnych od Ill do IV klasy bonitacyjnej oraz tereny lesne
stanowigce ok. 65,8% powierzchni gminy, na zmiane przeznaczenia
gruntéw lesnych wymagana jest stosowna zgoda okre$lona przepisami
odrebnymi,

obszary udokumentowanych zt6z surowcéw naturalnych — wegla bru-
natnego i itdw ceramicznych,

pomniki przyrody znajdujace sie na terenie Parku Muzakowskiego,
tereny ochronne, wokoét zrédta i ujecia wody, w granicach strefy bezpo-
Sredniej i posredniej,

obszar wylewisk powodziowych,

dolina rzeki Nysa tuzycka, rzeczny korytarz petni funkcje ekologiczng i
taka bedzie petnit nadal,

tereny zieleni urzgdzonej w postaci skwerdw, parkéw i ogrodéw dziatko-
wych w miescie oraz drzewostanu wysokiego,

lasy mtodych drzewostandw do wysokosci 4m,

tereny objete erozjg /skarpa wzdtuz rzeki Nysa tuzycka/.

Dopuszcza sie zagospodarowanie terendw wraz z zabudowaniami na tere-

nach gdzie obowigzujg ograniczenia prawne, ale przy spetnieniu warunkoéw,

postawionych przez wtasciwe organy;

1.

gleby objete ochrong, po uzyskaniu zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na nierolnicze i niele$ne, ktére w przypadku
gminy stanowig duzy procent terenéw wolnych od zabudowy i poten-
cjalnie mogg by¢ powaznym utrudnieniem w realizacji zamierzen pro-
gramowych,

obszary udokumentowanych zt6z kopalin, po uzyskaniu pozytywnego
stanowiska wtasciwego Urzedu Gérniczego,

obszary zlewni rzeki Nysa tuzycka, po uzyskaniu zgody organu wtasci-
wego dla ochrony srodowiska,

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig dopiero po uzyskaniu po-
zwolenia wodno-prawnego,

tereny z drzewostanem wysokim, po uzyskaniu zgody na jego wycinke.

Wartosci lokalnych zasobéw srodowiska przyrodniczego, to przede

wszystkim bogactwa naturalne jak Park Muzakowski, Park Krajobrazowy

»Ltuk Muzakowa”, lasy, gleby wysokich klas bonitacyjnych, ztoza kopalin, za-
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soby czystych wadd, okreslone cechy rzezby i klimatu, duze przestrzenie te-
rendw otwartych, walory turystyczne.

Za istotne, uwaza sie wyeksponowanie doliny rzeki Nysa tuzycka, ktéra sta-
nowi szkielet biologiczny, niezbedny dla zapewnienia pozgdanego przewie-
trzania, zachowania enklaw roslinnych, z dominacjg laséw ftegowych i sta-
nowigcych ostoje dla zwierzyny. Tereny te, bezwzglednie nalezy wykluczyé
spod zabudowy. Ich prawidtowe utrzymanie i funkcjonowanie mogg by¢ za-
ktdcone, w wyniku dziatan zwigzanych z zabezpieczeniami przeciw-
powodziowymi tych obszaréw. Udoskonalenia wymaga operat przeciwpo-
wodziowy, ktéry musi bezwzglednie uwzglednia¢ réwniez ochrone wartosci
przyrodniczych i kulturowych. Uznaje sie, ze forma morfologiczna rzeki
Nysa tuzycka ma wysokg wartos¢ krajobrazowgq i wskazane jest zachowa-
nie jej uksztattowania. Natomiast wymagatoby ingerencji w uksztattowa-
nie i funkcjonowanie koryta rzeki ( np. mielizna Mostu Podwdjnego).
Teren ten powinien pozosta¢ nadal gtéwng osig ciggu ekologicznego. W celu
ochrony cennych waloréw przyrodniczych potozonych wzdtuz doliny Nysy
tuzyckiej proponuje sie istniejgcy rezerwat przyrody ,Nad Mtynska Strugg”
powiekszy¢. Dla prawidtowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego,
na terenie miasta duze znaczenie ma utrzymanie laséw (poza Parkiem Mu-
zakowskim) w catosci objetych ochrong, gdzie dziatalno$¢ gospodarcza po-
winna byé w znacznym stopniu ograniczona w celu zabezpieczenia ich eko-
logicznej funkcji. Gtdwnym celem powinno by¢ utrzymanie laséw zblizonych
do naturalnych zgodnie z siedliskiem o sktadzie gatunkowym opartym o po-
tencjalng roslinno$¢ naturalng, zréznicowang wiekowo klase drzew i struk-
tury drzewostanu.

Wskazane sg nasadzenia drzewostanu wielogatunkowego w réznym wieku.
Istotne jest utrzymanie zespotéw zielonych, posiadajgcych charakter par-
kowy, wystepujacych w miescie.

Priorytetem dla utrzymania przyrodniczego charakteru catego miasta jest
utrzymanie Parku Muzakowskiego bedacego nie tylko obiektem o charakte-
rze kulturowym, ale i wyjgtkowym obiektem przyrodniczym. Nalezy konty-
nuowac rewaloryzacje parku w celu odtworzenia jego zatozenia historycz-
nego wiacznie z fragmentami kompozycji zachowanymi na terenie miasta
tzw. ,zielony pierscien”. Petne odtworzenie tzw. ,pierscienia zieleni” nie
jest mozliwe z uwagi na istniejgce zagospodarowanie terendw zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe.

Konieczne jest rowniez zachowanie unikatowego charakteru ptatow lasow
tegowych na pétnoc i potudnie od teknicy.

Najcenniejsze ekosystemy i krajobrazy w granicach miasta zostaty objete

ochrong prawng w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania $rodo-
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Tereny
wykluczone

z zabudowy

Nadzwyczajne

zagrozenia

wiska i zachowania biordznosci. Sg to: Park Muzakowski w teknicy, Park
Krajobrazowy ,tuk Muzakowa”, rezerwat przyrody ,,Nad Mtynska Strugg” i
obszar Natura 2000, tegi nad Nysg tuzyckg, uzytek ekologiczny ,Bagna nad
Nysg”. Skutecznos¢ ich ochrony gwarantujg przepisy prawne i ich egzekwo-
wanie.
Spod ochrony wytgczony zostat obszar osadniczy zabudowany obiektami.
W przypadku miasta, nalezy dazy¢ do powigzania przestrzennego obecnego
systemu zieleni, dotychczas nie powigzanego ze sobg, rozdzielonego tere-
nami zabudowanymi, siatkg ulic i nieuzytkami. Niezwykle istotne jest wy-
ksztatcenie pierscienia zieleni wokot centrum miasta, powigzanego promie-
niscie pasmami zieleni z terenami otaczajgcymi. Pasma zieleni, powinny by¢
uzupetnione o grupy zieleni o charakterze parkowym, w ramach zespotéw
mieszkaniowych. Na terenach stref wytwodrczych celowe jest wprowadzenie
zieleni, aby wyeliminowaé¢ monotonie tych obszarow.

Ponadto dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania Srodowiska przy-

rodniczego niezbedne jest:

- uregulowanie stosunkéw wodnych na terenach nadmiernie wilgot-
nych,

- zakazanie wprowadzania zabudowy w korytarzach sptywu zimnego po-
wietrza,

- zaniechanie wprowadzenia nowej zabudowy na skarpach podlegajacej
erozji i zadbanie o wtasciwe prowadzenie upraw, w tych specyficznych
warunkach przez wtascicieli tych terendw,

- prowadzenie wielostronnych dziatan, na rzecz wprowadzenia nowych
inwestycji stuzagcych poprawie stanu czystosci wéd powierzchniowych,

- rekultywacje terendw zdegradowanych, takich jak lokalne wyrobiska
surowcow naturalnych w kierunku ich zalesienia,

- ograniczenie do minimum Zrddet emisji zanieczyszczajacych powietrze
/ lokalne kottownie /,

- realizacjg programu zwigzanego z matg retencja,

- ochrona miedzynarodowych zachodnich korytarzy ekologicznych GKz-2
na przecieciu z obwodnicg teknica- Czaple i drogg krajowg nr 12 tekni-

ca -Trzebiel o bardzo duzym i duzym znaczeniu kolizji.

Wykluczono spod zabudowy, tereny objete prawng ochrong srodowiska i

podlegajgce ochronie, ktére wczesniej wyszczegdlniono.

Na terenie miasta najwieksze zagrozenia stanowig powodzie zwigzane z

wysokimi stanami wéd na rzece Nysa tuzycka oraz pozary tgk i lasow.
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W celu zapobiezenia negatywnym skutkom powodzi na terenach zagrozonych
zalaniem i w ich sgsiedztwie nalezy:

1. odsunag¢ waty przeciwpowodziowe od korytarza rzeki, tak by stworzy¢
mozliwie szerokg strefe zalewowga zgodnie z zaleceniami programu , Zie-
lona Wstega Odra-Nysa” uwzgledniajgc ochrone wartosci kulturowych

2. wprowadzi¢ przy usuwaniu drzew i krzewéw koniecznych ze wzgledu na
ochrone przeciwpowodziowg zakaz naruszania wartosci kulturowych,
czyli np. starodrzewia, kompozycji zieleni w miedzywalu i jej wptywu na
powigzania widokowe i ekspozycje,
zezwalaé na powstawanie ptycizn, namulisk i odsypdéw w nurcie rzeki,
zrezygnowac z zabudowywania obiektami mieszkalnymi, ustugowymi,
hodowlanymi, urzagdzeniami komunalnymi itp.,

5. okresli¢ i pobudowac trasy i miejsca ewakuacji ludzi i inwentarza, oraz
zasady ich wykorzystania,

6. eliminowa¢ magazynowanie substancji szczegdlnie szkodliwych dla $ro-
dowiska wodnego,

7. wyeliminowa¢ magazynowanie surowcéw o charakterze toksycznym od-
padéw niebezpiecznych i ropopochodnych,

8. w sposbb szczegdlny zabezpieczy¢ urzadzenia energetyczne i telekomuni-
kacyjne,

9. nie likwidowa¢ starorzeczy ani nie odcinac¢ ich pofaczen z nurtem rzeki,
wybrane starorzecza w przesztosci odciete od rzeki sztucznie podtgczyc z
jej nurtem,

10. zbudowa¢ kanaty ulgi do odprowadzania wéd powodziowych wyposazo-
ne w odpowiednie $luzy, przelewy i pompy,

11. odnowic i konserwowac urzadzenia melioracyjne.

Na obszarach miedzywala nie chronionych przed zalaniem przewiduje sie:

- prace modernizacyjne koryta rzeki,

- przywracanie uzytkow zielonych,

- odnawianie i konserwacje systemdw melioracyjnych.

W celu zmniejszenia zagrozenia pozarowego niezbedna jest konsekwentna realizacja biologicznej
zabudowy laséw, szczegdlnie na stabych siedliskach, wytyczenie i pobudowanie tras dla pojazdéw

strazackich, zbiornikdw i urzagdzen magazynujgcych wode.

3.6 OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA KULTUROWEGO

Cele Zasoby dziedzictwa kulturowego sg trwatym elementem struktury funkcjonalno-

przestrzennej, a takze powinny by¢ rozpatrywane kompleksowo z innymi kompo-

nentami zagospodarowania przestrzennego i systemami technicznymi miasta.
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Zadania

Strefy polityki

przestrzennej

Wyodrebniono nastepujgce grupy celdw na rzecz ochrony zasobdw przedstawia-
jacych wartos¢ kulturowa:

- ochrona elementéw wchodzacych w sktad dziedzictwa kulturowego,

- rehabilitacja i nadanie obiektom o wartosci kulturowej nowej funkgiji,

- ksztattowanie tadu przestrzennego przy zachowaniu wtasciwego z géry

ustalonego wizerunku miasta.

Zadania, prowadzace do realizacji celéw zwigzanych z ochrong dziedzictwa i
wartosci kulturowych oraz ochrong przestrzeni to:

- ochrona zasobdéw dziedzictwa kulturowego na podstawie przepiséw
ustaw szczegdlnych,

- rozszerzenie ochrony na te zasoby, ktdore sy wartoSciowe dla tozsamosci
kulturowej i mozliwosci ich wykorzystania, w dalszym rozwoju,

- poprawa stanu i funkcjonowania Srodowiska kulturowego wptywajgcego
na jakosc¢ zycia mieszkancéw, np. poprzez modernizacje lub zmiane funkc;ji
tych zasobdw, rehabilitacje obszaréw i obiektéw zdegradowanych,

- ksztattowanie nowych wartosci srodowiska kulturowego np. w zakresie
form zabudowy, elementéw kompozycji uktadéw przestrzennych, czy
atrakcyjnosci krajobrazu,

- minimalizacja wystepujacych zagrozen istniejgcych wartosci zasobdw
dziedzictwa kulturowego i czynnikdw wywotujgcych te zagrozenia,

- opracowanie gminnego programu opieki nad zabytkami,

- realizacja ,Planu Zarzadzania dla Parku Muzakowskiego” bedacego cze-
$cig dokumentacji wpisu Parku Muzakowskiego na Liste Swiatowego

Dziedzictwa.

Kierunki, ochrony srodowiska kulturowego, okreslono wyodrebniajgc strefy
polityki przestrzennej i zasobdéw objetych ochrong prawng. Przy okreslaniu
stref, o zréznicowanych uwarunkowaniach rozwoju i mozliwym zagospodaro-
waniu, uwzgledniono istniejgce zasoby, w tym dziedzictwa kulturowego, badz
charakterystyczne cechy krajobrazu miasta.
Spetnieniem wymogdéw ochrony zasobéw dziedzictwa kulturowego na podsta-
wie przepiséw ustawowych, jest okreslenie zabytkowych uktaddéw i elementow
podlegajacych ochronie, poprzez wtgczenie ich do:

- stref konserwatorskich,

- rejestru zabytkdéw nieruchomych o wybitnych i o duzych wartosciach,

- ewidencji zabytkéw nieruchomych z uwagi na istotne wartosci dla

dziedzictwa kulturowego,
- zbioru kart ewidencyjnych z uwagi na znaczenie dla tozsamosci kultu-

rowej.
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Strefa ,,A” —

Ustalono strefy ochrony konserwatorskiej obejmujgce obszary, na ktérych okre-

$lone ustaleniami planu ograniczenia, zakazy, nakazy, maja na celu ochrone

znajdujacych sie na tym obszarze zabytkéw.

Przyjeto system stref ochronnych dziedzictwa kulturowego, na ktére sktadajg

sie strefy "A", "B", "E", "W". Dla nich ustalono indywidualne kierunki polityki

przestrzennej.

Jest strefg petnej ochrony konserwatorskiej stanowigcej Park Muzakowski w

ktorej wyodrebniono /znajdujg sie/:

1.
11

1.2

1.3

Park na tarasach

Sektor Centralne Wnetrze, dla ktérego ustala sie:

- staty, systematyczng pielegnacje kompozycji wszystkich elementéw,

- petng rewaloryzacje kompozycji w zakresie historycznego programu
drég, uktadu wodnego, obiektéw architektonicznych,

- odtworzenie lub aranzacje konserwatorskg obiektéw niezachowanych,

- odtworzenie historycznej struktury przestrzennej, w tym powigzan wi-
dokowych pomiedzy czesciami parku potozonymi po obu stronach Ny-
sy istruktury roslinne;j.

Sektor Domu Angielskiego, dla ktérego ustala sie:

- statg systematyczng pielegnacje kompozycji wszystkich elementéw,

- petng rewaloryzacje kompozycji w zakresie historycznego programu
drég, uktadu wodnego, obiektéw architektonicznych,

- ekspozycje reliktdw lub rekonstrukcje obiektéw wchodzacych w skfad
zespotu Domu Angielskiego,

- odbudowe Mostu Debowego,

- odtworzenie historycznej struktury przestrzennej, w tym powigzan wi-
dokowych pomiedzy obiema czesciami parku i odtworzenie struktury
roslinnej,

Sektor Debu Hermana, dla ktérego ustala sie:

- sukcesywne odtworzenie historycznej struktury przestrzennej w pierw-
szej kolejnosci poprzez prowadzenie selekcyjnej gospodarki drzewo-
stanu pod katem eliminacji gatunkéw synantropijnych,

- odstanianie drzew okazowych i ich pielegnacja,

- sukcesywne odtworzenie historycznego uktadu roslinnego,

- odtworzenie uktadu drdg i ich powigzan z Polami Bronowickimi.

Arboretum Petzolda —ustala sie:

- systematyczng ciaggla pielegnacje terenu wraz z ochrong wszystkich re-
liktow historycznej kompozycji,

- odtworzenie uktadu drdg,
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Strefa ,B” —

3.2

- odtworzenie uktadu przestrzennego i roslinnego w oparciu o historycz-
ne podstawy, a perspektywiczne odtworzenie kompozycji arboretum.

Park Gorny

Szkétka, dla ktdrej ustala sie:

- odtworzenie historycznej funkcji zaplecza techniczno-ogrodniczego
parku wraz z funkcjami towarzyszgcymi: administracyjno — socjalng
edukacyjng, rekreacyjng i kolekcyjna,

- czesciowa odbudowa obiektdw nieistniejgcych,

- budowa nowych obiektéw zaplecza techniczno-edukacyjnego oraz za-
gospodarowanie terenu dla celéw zaplecza ogrodniczego,

- odtworzenie gtéwnych elementéw uktadu historycznego, zagospoda-
rowania uktadu drég, uktadu przestrzennego, uktadu wodnego i roslin-
nego,

- uzupetnienie zachowanego zasobu starych odmian drzew owocowych
nowymi nasadzeniami pozyskanymi na drodze szczepienia odmian
miejscowych w celu stworzenia regionalnej kolekcji starych odmian
drzew owocowych,

Bazantarnia dla ktdrej ustala sie:

- utrzymanie zachowawczej pielegnacji drzewostanu,

- prowadzenie selekcyjnej gospodarki drzewostanu pod katem eliminacji
gatunkdéw synantropijnych i odstaniania drzew okazowych,

- odtworzenie uktadu drdg,

Park Zewnetrzny dla tego rejonu ustala sie:

- systematyczne porzadkowanie terenu,

- efektywng gospodarke drzewostanem pod katem eliminacji gatunkéw
synantropijnych i odswiezenie drzew okazowych,

- odtworzenie historycznych powigzan widokowych,

odtworzenie uktadu drog,

Zaktada sie, ze dziatania inwestycyjne i remontowe, podporzadkowane bedg

wymogom konserwatorskim, lecz o mniejszym rygorze niz w strefie "A".

Dopuszcza sie wieksze mozliwosci przeksztatcernn substancji budowlanej, w

uzgodnieniu z wtasciwg stuzbg konserwatorska.

W strefie tej ochronie podlegajg podstawowe elementy historycznego rozpla-

nowania urbanistycznego, struktury rolniczej i lesnej. Strefg tg jest objety:

fragment miasta teknica obejmujgcy obszar pomiedzy ulicami: Polng i Woj-
ska Polskiego, a Nysg tuzycka. Znajdujg sie tu tereny zabudowy mieszka-
niowej, ustugowe] (bazar) oraz tereny otwarte miasta z Parkiem i Skarpa
Belwederska,

obszary gospodarki lesnej znajdujace sie w pétnocno — zachodniej oraz po-
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tudniowo — wschodniej czesci Strefy Ochrony Konserwatorskiej Rezerwatu
Kulturowego Park Muzakowski,
- cigg zadrzewien wzdtuz krawedzi tarasu tzw. ,,zielony pierscien” okreslajacy
rzeczywistg i optyczng granice Parku.
W strefie ustala sie:

- zakaz budowy elektrowni wiatrowych, masztéw telekomunikacyjnych, re-

klam wielogabarytowych itp. obiektéw,

- ograniczenie ucigzliwosci dziatalnosci przemystowej,

- ochrona zieleni z dopuszczeniem jej nasadzen,

- odtworzenie historycznych powigzan widokowych.

W strefie nakazuje sie:

- ksztattowanie ukfadu urbanistycznego integrujgcego miedzy sobg poszczegdl-
ne zespoty zabudowy o réznych funkcjach i formach, ukfady przestrzeni pu-
blicznych, uktady komunikacyjne, zespoty, kompleksy i przestrzenie zielone
traktujgc stary uktad miejski z jego historycznym dziedzictwem przestrzennym
z duzym respektem i w powigzaniu z Parkiem Muzakowskiem,

- ksztattowanie nowych obiektéw w taki sposdb, aby z istniejgcymi budynkami
historycznymi i wspofczesnymi stanowity harmonijng i zintegrowang catosé.

Strefa ,E” - Strefa szerokiego kontekstu krajobrazowego powigzanego z Parkiem Muza-
kowskim oraz w dalszych planach z Parkiem Gdrskim po stronie niemieckie]
dla ktdrej ustala sie nastepujgce priorytety ochrony:

- kontynuacja istniejgcego uktadu przestrzennego zgodnie z tradycjg lo-
kalng,

- zachowanie i uporzgdkowanie istniejacej zabudowy,

- dopuszczenie intensyfikacji zainwestowania miejskiego,

- wprowadzenie fadu przestrzennego w obszarach chaotycznej zabudowy,

- ochrona terenéw otwartych przed przypadkowg rozproszong zabudowa,

- nie nalezy lokalizowa¢ zabudowy wyzszej niz otaczajaca,

- zakaz budowy elektrowni wiatrowych, mostéw telekomunikacyjnych, re-
klam wielkogabarytowych itp. obiektow,

- ograniczenie uciazliwosci dziatalnosci przemystowej,

- ochrona zieleni z dopuszczeniem jej nasadzen,

Strefa ,W”" - Rozpoznane na terenie miasta obszary stanowisk archeologicznych okreslono

granicg strefy "W". W miescie s3 to rejony:

a) teren pomiedzy ulicami Polng, a Zurawska,
- 3 stanowiska osadnicze,

b) potudniowy fragment miasta
- Cmentarzysko.

Na wyznaczonych obszarach, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne, a

wszelkie dziafania inwestycyjno-remontowe i prace ziemne, muszg by¢ prowa-

dzone pod nadzorem wtasciwych stuzb archeologicznych i konserwatorskich.

Nalezy sie rowniez liczy¢ z zakazem realizacji inwestycji w tej strefie.
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Rejestr Bezwzglednej ochronie prawnej, podlegajg obiekty wpisane do rejestru konser-

zabytkéw watorskiego wymienione w uwarunkowaniach studium.

Wszelka dziatalno$¢ w wymienionych zasobach i w ich otoczeniu, musi sie odby-
wac wedtug wytycznych konserwatorskich specjalistycznych projektéw opraco-
wywanych przez wykonawcow posiadajgcych stosowne uprawnienia konserwa-

torskie, pod $cistym nadzorem stuzb konserwatorskich i po uzyskaniu decyzji wta-

Zasoby
objete

ewidencja

Obiekty do objecia

ewidencja

Obiekty, dla ktérych
planuje sie wykon.
studium historyczno-

urbanistycznego

Zasoby wymagajace
opracowania karty

zatozenia

Sciwej stuzby konserwatorskiej.

Wsrdd zasobow objetych ochrong znalazty sie rowniez zatozenia, obiekty i
urzadzenia opisane w niniejszym opracowaniu w czesci uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego - uwarunkowania srodowiska kulturowe-
go.

Wszelka dziatalno$é inwestycyjna zwigzana z obiektami oraz uktadem urbani-
stycznym objetym ewidencjg odbywac sie powinna pod nadzorem stuzb kon-

serwatorskich.

Nie proponuje sie powiekszenia listy obiektéw, zespotéw i uktaddw przestrzen-

nych do objecia ewidenc;ja.

Zasadne jest opracowanie studium historyczno-urbanistycznego miasta.

Dla tozsamosci miasta, istotne jest udokumentowanie zasobéw znajdujacych

sie na terenie miasta.

3.7 INFRASTRUKTURA TECHNICZNA | KOMUNIKACYJNA

Zasady ogdlne

Kierunkowe mozliwosci rozwoju miasta pozwalajg na obstuzenie infrastruktu-

rg techniczng terenéw docelowego zainwestowania, bez wiekszych naktaddéw

i przeszkdd. Stwierdzenie to dotyczy zardwno zasobdw, urzadzen jak i sieci.

Preferuje sie nastepujgce rozwigzania systemowe dla poszczegdlnych branz:

- sie¢ wodociggowa, cieptowniczg i elektryczng jako sie¢ pierscieniowo-
rozgatezna,

- sie¢ kanalizacyjna w miare mozliwosci w systemie rozdzielczym.

Rozbudowane i udoskonalone beda obecne systemy zaopatrzenia miasta w media techniczne. Zakta-

da sie kontynuacje rozbudowy istniejgcego systemu kanalizacji, rozbudowe sieci wodociggowej i

elektrycznej.
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Zaopatrzenie

w wode

Obecny stan zaopatrzenia w wode miasta zaspakaja jego potrzeby.

Celowe jest, aby obecny system zaopatrzenia w wode, ulegt dalszemu
usprawnieniu, w celu lepszego wykorzystania wydajnosci istniejgcego ujecia
wody, eliminacji niedoboru wody w sytuacjach awaryjnych, zapewnienia zao-
patrzenia wodnego dla celéw przeciwpozarowych, objeciem swym zasiegiem
terendw przeznaczonych pod przysztg zabudowe.

Zasadniczym celem dalszej rozbudowy i modernizacji systemu wodociggowe-
go bedzie zwiekszenie niezawodnosci jego dziatania. W tym celu zatozono na-
stepujgce dziatania, polegajace na wymianie sieci w ul Wybrzeznej, Fabrycz-
nej, Czerwonej, Zurawskiej, wykonanie spinki ul. Maja z ul. Polng po dziatce nr
ewid. 133/17 taczac je pierscieniowo, co spowoduje wyréwnanie ci$nienia
wody w sieci i zapewni wiekszg niezawodnos$¢ w dostawie wody do odbior-
cow.

Aby zmniejszy¢ zuzycie wody zaleca sie upowszechni¢ opomiarowanie zuzycia
wody, likwidacje przeciekéw sieci wodociggowej oraz sukcesywng wymiane
starych odcinkéw sieci wodociggowych.

Dla zabezpieczenia przed pogorszeniem jakosci ujmowanej wody przewiduje
sie zagospodarowanie strefy ochronnej posredniej ujecia zgodnie z obecnie
obowigzujgcymi przepisami.

Zasoby wody mozna zaliczy¢ do preferencji rozwoju miasta. Przyjmujac
wskaznik na cele bytowo-gospodarcze g+300dm3/dMk, a na cele przemysto-
we q=70dm3/dMk i uwzgledniajgc wspdtczynnik nieréwnomiernosci dobowej
Nd=1,3, oraz wydajnos¢ eksploatacyjng ujecia Q=80m3/h ocenia sie, ze mia-
sto moze rozwing¢ sie do okoto 4000 mieszkancow, co przewyzsza planowany
rozwdéj miasta.

W przypadku wystgpienia sytuacji kryzysowych i unieruchomienia wodocia-
gow lub skazenia ujeé¢, przewiduje sie zaopatrywanie w wode z istniejgcych
studni indywidualnych zlokalizowanych na terenie miasta.

W ujeciu wody nalezy wykonywa¢ staty monitoring wod podziemnych tzn.:

- prowadzi¢ rejestr poboru wody,

- wykonywac pomiary statycznego i dynamicznego zwierciadta wody,

- bada¢ sktad fizyko-chemiczny wody surowe;j.

Zagrozeniem, dla przyjetego systemu moze by¢ pogarszajacy sie stan techniczny sieci magistralnych i

urzadzen, niedostateczna ochrona wdd w zlewniach, na terenach stref ochronnych uje¢ wodnych.

Gospodarka

$ciekami

Miasto teknica posiada miejskg mechaniczno-biologiczng oczyszczalnie
Sciekdéw sanitarnych, ktéra wykorzystywana jest obecnie w 60% przy pracuja-
cym jednym bioreaktorze /docelowo sg zaprojektowane 3 bioreaktory/.
Nalezy dazy¢ do uporzadkowania systemu odprowadzania sciekéw poprzez:

- wymiane odcinkéw kanalizacji ogdélnosptawnej na rozdzielczg w uli-
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Zbiornik

bezodptywowy

Scieki przemystowe

Zaopatrzenie

w ciepto

Zaopatrzenie

w gaz

cach; Fabryczna, Biafa, cze$¢ Czerwonej i czeé¢ Zurawskiej,

- budowe kanalizacji sanitarnej w ul.: 1 Maja, Zurawskiej,

- sukcesywng wymiane starych odcinkéw kanalizacji ulegajacych awa-

riom,

- budowe kanalizacji sanitarnej na terenie przygranicznego targowiska i

planowanych osiedli mieszkaniowych,

- istniejace zbiorniki bezodptywowe przeznaczy sie do likwidacji z chwilg

pobudowania miejskiej sieci kanalizacyjne;j.
Scieki deszczowe sptywajace z obszaréw, gdzie nasilony jest ruch kotowy i
pie-
szy, powinny by¢ oczyszczane w lokalnych oczyszczalniach wéd opadowych.
Najbardziej zanieczyszczona jest pierwsza fala sptywu $ciekéw opadowych.
Zawiera ona duze ilosci substancji mineralnych /piasek, zwir, zuzel, resztki
nawierzchni, itp./, a takze metale ciezkie /gtéwnie otdw, oleje, smary, osad ze
spalin, chlorki, fenole itp./.
Scieki produkcyjne i technologiczne wymagajg podczyszczenia przed ich od-
prowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacyjnej.
Nalezy dazy¢ do ograniczenia wielkosci stref ucigzliwych zwigzanych z emisja
odoréw, zanieczyszczeniami mikrobiologicznymi, chemicznymi oraz hatasu z
uwagi na otaczajgce zainwestowanie.
Zaopatrzenie w ciepto bedzie odbywaé sie jak dotychczas ze Zrédet
lokalnych i indywidualnych. Obszar miasta pozbawiony jest sieci gazowej, co
utrudnia modernizacje gospodarki cieplnej. Wieksze kottownie w miescie
opalane sg paliwem statym. Rowniez wiele przydomowych kottowni stosuje
jako czynnik grzewczy paliwo state /np. wegiel/. Istnieje wiec problem zanie-
czyszczenia powietrza poprzez emisje miedzy innymi pytéw i dwutlenku we-
gla.
W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nalezy promowac
proekologiczne systemy grzewcze.
Zaktada sie dwuwariantowy sposéb gazyfikacji miasta. Ostateczny wybor
rozwigzania powinien zostac poprzedzony analizg ekonomiczng i przyjeciem
wariantu wykonalnego i korzystniejszego w okresie perspektywicznym.
Planowane warianty przedstawiajg sie nastepujaco:

1. Wariantl - przewiduje zaopatrzenie miasta w gaz zgodnie z ,Kon-
cepcja programowa gazyfikacji teknicy” gazociggiem
relacji Zary-Lipinki tuzyckie-Niwica z wpieciem do ist-
niejgcego gazociagu
relacji Zukowice-Zary-Jasien, a na odcinku Niwica-
teknica przez Nowe Czaple gazociggiem sredniego

ciSnienia,
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2. Wariant I - zaktada zaopatrzenie miasta w gaz od strony Niemiec
poprzez rozbudowe gazociggu w Bad Muskau.
3. Wariantlll - zaopatrzenie miasta w gaz tzw. ,gazyfikacjg wyspowg”
tzw. Stacja LNG.
Za przyjeciem | wariantu przemawiajg wstepne uzgodnienia z Zaktadem Gazowniczym w Zgorzelcu /”
Koncepcja programowa gazyfikacji teknicy” /. Wada tego rozwigzania jest duza odlegto$¢ i co z tym
zwigzane, wysoki koszt budowy oraz brak zainteresowania gazyfikacjg gmin wiejskich Zary, Tuplice i
Trzebiel /potencjalnych odbiorcéw gazu/. Istnieje rowniez mozliwo$¢ doprowadzenia gazu od strony
gminy Wymiarki, przez gmine Przewdz z uwzglednieniem miejscowosci Przewdz jako osrodka gmin-
nego.
Natomiast za przyjeciem wariantu Il przemawia niewielka odlegto$¢ i zwigzany z tym poréwnywalnie
niski koszt budowy gazociggu. Duzy problem tego rozwigzania stanowig wzgledy formalne, koniecz-
nos$¢ podpisania umowy niemiecko — polskiej na szczeblu rzgdowym oraz réznica w cenie gazu*.
Po wybraniu wariantu i podjeciu decyzji o sposobie doprowadzenia gazu na teren miasta nalezy wy-
kona¢ projekty budowlane sieci gazowych, magistrali gazowych wysokiego cisnienia oraz nalezy wy-
znaczy¢ dokfadne szerokosci strefy ochronnej wyznaczone przez odlegtosci podstawowe wg przepi-

sow szczegolnych, w zaleznosci od przeznaczenia terendw.

Zaopatrzenie Z analizy mozliwosci rozwoju przestrzennego miasta, przy uwzglednieniu
w energie chtonnosci terendw o walorach dla lokalizacji funkcji mieszkaniowej i
elektryczna ustugowej wynika, ze zwiekszone zapotrzebowanie na energie elektryczna

zostanie w catosci zabezpieczone z istniejgcej stacji 110/20 Bronowice.

Dla zapewnienia odbiorcom pewnosci zasilania, nalezy istniejagcg sie¢ roz-

dzielczg 20kV podda¢ sukcesywnej wymianie na nowg, o zwiekszonych prze-

krojach i dwustronnym zasilaniu. Minimalny przekrdj napowietrznej linii wi-

nien wynosi¢ AFL 70 mm2, a kablowej AL 120 mm?2.

Linie napowietrzne 20kV, kolidujgce z terenami pod zabudowe, nalezy prze-

budowac¢ na kablowe. Trasa linii powinna umozliwia¢ wykorzystanie kabla

przy budowie sieci 20kV, do zasilania nowych stacji 20/0,4kV lokalizowanych
na terenach przewidzianych pod zabudowe.

Niezaleznie od powyzszego, przygraniczne potozenie miasta moze sprzyjac

wspotpracy miedzynarodowej, przede wszystkim z Niemcami w zakresie:

- budowy obiektéw przemystowych,

- budowy hoteli dla kuracjuszy, korzystajgcych z obiektow przyrodo-
leczniczych, pobudowanych przy Zzrédtach woéd termalnych, odkrytych w
przygranicznym terenie Niemiec.

Moc elektryczna dla tego rodzaju zabudowy zapewniona bedzie z istniejgcej

stacji 110/20 Bronowice, po dokonaniu wymiany transformatora 110/20kV o

mocy 10MV- A na jednostke 16 MV- A.
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Telekomunikacja

Gospodarka

odpadami

Cmentarz

Melioracja

terenu

Cele komunikacyjne

W okresie kierunkowym adaptuje sie stan istniejgcy w zakresie sieci i urza-
dzen telekomunikacyjnych. Funkcjonujgca centrala przy ul. Polnej posiada
mozliwos$¢ dalszej jej rozbudowy. Rozwdéj telefonii komdrkowej zapewne

spowoduje potrzebe budowy nowych stacji wiezowych.

Gospodarka odpadami na terenie miasta jest uregulowana i prowadzona

w sposdb konwencjonalny.

Nalezy prowadzi¢ gospodarke odpadami tak, by dazy¢ do minimalizacji ich
powstawania. Niezbedne jest wdrozenie na terenie miasta zasady selektyw-
nej zbiérki odpadéw z wyodrebnieniem odpaddéw szkodliwych dla srodowiska
oraz odzysk mozliwie licznych sktadnikéw z nagromadzonych i wywiezionych
odpadow /recykling/. Powyisze jest zbiezne z aktualnymi tendencjami i zale-
ceniami ochrony Srodowiska w tym zakresie.

Ze wzgledu na przyjety system prowadzenia gospodarki odpadami nie wyzna-
cza sie w niniejszym opracowaniu nowych terenéw pod wysypiska odpadéw

komunalnych.

Docelowo lokalizacje nowego cmentarza przewidziano w rejonie ul. Zuraw-
skiej na terenach wyniesionych, cze$ciowo zalesionych, gdzie woda gruntowa
wystepuje ponizej 2,5m od powierzchni terenu.

Przed ustanowieniem lokalizacji cmentarza w planie miejscowym nalezy
przeprowadzi¢ badania srodowiska przyrodniczego zgodnie z wymogami ob-

owigzujgcego prawa.

Melioracja nie powinny zostac¢ objete tereny wzdtuz rzeki Nysa tuzycka,
bowiem przewiduje sie powiekszenie uzytku ekologicznego , Bagna Nad Ny-

s3” oraz pozostawienie w stanie naturalnym korytarza ekologicznego.

Generalne cele strategiczne polityki komunikacyjnej powigzane sg z funkcja

systemu transportowego, ktéry powinien zapewni¢ sprawne, bezpieczne,

ekonomiczne i nieucigzliwe dla srodowiska przemieszczanie sie oséb i towa-
row. Aby to osiggna¢, nalezy zrealizowac nastepujace cele:

- zapewni¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego miasta z uktadem ze-
wnetrznym, poprzez funkcjonalne wyprowadzenie drég z miasta na
zewnatrz, przy nadaniu im odpowiednich funkcji oraz stworzenia wta-
Sciwych powigzan funkcjonalnych i technicznych,

- wykorzystaé istniejgce ciggi komunikacyjne zgodnie z kierunkiem pla-
nowanych przemian,

- uzyskad rozwigzania o wysokich walorach funkcjonalno-uzytkowych,

- spetni¢ wymagania zwigzane z ochrong unikalnych waloréw miasta,
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stworzy¢ odpowiednie warunki do transportu surowcéw i produktow.

Komunikacja Propozycje przedsiewzie¢ zwigzanych z modernizacjg i rozbudowa uktadu

kotowa komunikacyjnego obejmuja:

utrzymanie trasy obwodowej w ciggu drogi krajowej nr 12, prowadzacej
do nowego przejscia granicznego teknica-Krauschwitz, w celu wyelimi-
nowania ruchu tranzytowego na kierunku do Niemiec z ulicy I-go Maja,
utrzymanie dwdch wjazdéw do miasta (skrzyzowan) z wymienionej wy-
zej trasy:
* od strony Zar, wjazd do miasta ul. 1 Maja,
® oraz od strony przejscia granicznego teknica-Krauschwitz,
wjazd do miasta odcinkiem ulicy stanowigcym potaczenie z ulicg Ta-
deusza Kosciuszki,
pozostawienie istniejgcego przejscia granicznego z Niemcami w ciggu
ulicy 1-go Maja (dla ruchu pieszego i samochoddéw osobowych), integru-
jacego pod wzgledem komunikacyjnym miasto teknice po stronie pol-
skiej i miasto Bad Muskau po stronie niemieckiej,
realizacje powigzan komunikacyjnych stanowigcych potgczenia:
* obwodnicy miejskiej z ul. Tadeusza Kosciuszki (wjazd do
miasta od strony nowego przejscia granicznego teknica-
Krauschwitz),
* ulicy 1 Maja z ulicg Zurawska,
® ulicy Granicznej z ulicg Wybrzezng, jako gtéwnego dojazdu do Parku
Muzakowskiego, z ominieciem osiedla mieszkaniowego przy ul. Hut-
niczej i wyeliminowaniem z tej ulicy ruchu dojazdowego do Parku,

* ulicy Lesnej z terenami pojezierza antropogenicznego.

Podstawowy uktad komunikacji kotowej miasta tworzy¢ beda:

trasa obwodowa w ciggu drogi krajowej nr 12, do nowego przejscia

granicznego teknica-Krauschwitz; klasa droga gtéwna,

oraz ciggi ulic miejskich, klasa ulic - ulice zbiorcze

* ulical Maja zapewniajgca dojazd do miasta od strony Zar,

* ulice Zurawska i Tadeusz Kosciuszki oraz odcinki ulic zapewniajgce
wjazd do miasta od strony nowego przejscia granicznego oraz powia-
zanie z terenami pojezierza antropogenicznego,

® ulica Dworcowa,
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Komunikacja

kolejowa

Komunikacja

wodna

Komunikacja

lotnicza

Komunikacja

piesza

® ulica Polna, ulica Wojska Polskiego,

*® ulica Hutnicza

* ulica stanowiaca potfaczenie ul. 1 Maja z ul. Zurawska,

®* oraz droga stanowigca odgatezienie od ul. Lesnej i prowadzaca do

terendw pojezierza antropogenicznego.

Z analizy stanu istniejgcego wynika, ze aktualnie miasto w dostatecznym
stopniu wyposazone jest w parkingi. Wzrost ludnosci, przygraniczne jego
potozenie i rozwdj funkcji turystyczno-wypoczynkowej wywotajg jednak w
tym zakresie nowe potrzeby. W strukturze funkcjonalno-przestrzennej mia-
sta na cele parkowania pojazdéw zarezerwowano nowe powierzchnie tere-
nu.

Gtéwna strefe lokalizacji parkingdw przewidziano w centralnej czesci miasta
w rejonie ulic: Granicznej, Dworcowej i Polnej oraz przy wejsciach do Parku
Muzakowskiego /ul. Wybrzezna, Hutnicza/.

Jako gtéwnga zasade polityki parkingowej w miescie przyjeto uwarunkowa-
nie, ze przy realizacji kazdego obiektu o charakterze publicznym winien by¢
rozwigzany problem miejsc postojowych dla samochoddéw w ilosci niezbed-

nej do prawidtowego funkcjonowania tego obiektu.

Byta linia kolejowa o znaczeniu miejscowym Stary Raduszec (koto Krosna
Odrzanskiego) -Tuplice-teknica, przebiegajgca przez miasto, juz zostata zli-

kwidowana.

Rzeka Nysa tuzycka z racji swoich uwarunkowan technicznych i natural-
nych nie moze petnic¢ roli zeglowego szlaku wodnego. Spetni natomiast wa-
runki szlaku kajakowego. Wskazane jest wyznaczenie lokalizacji przystani w

poblizu Parku Muzakowskiego.

Nie przewiduje sie wydzielenia terenu jako miejsca lgdowania samolotéw

i helikopterow.

Kierunki rozwoju systemu tras pieszych to gtéwnie:

- adaptacja istniejgcych tras na terenie Parku Muzakowskiego i
Parku Krajobrazowego ,tuk Muzakowa”,

- wytyczenie i urzadzenie nowych odcinkéw szlakéw pieszych na terenie
pojezierza antropogenicznego, szczegdlnie w fragmentach, gdzie wystepu-
ja liczne zbiorowiska wodne,

- utworzenie lesnych Sciezek dydaktycznych w rejonie uzytku ekologicznego

»Bagna nad Nys3” i Parku Muzakowskiego.
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Proponuje sie zakwalifikowac¢ do $ciezki regionalnej szlak o nastepujgcym

przebiegu:

- Bad Muskau-teknica-Park Muzakowski i dalej w kierunku Trzebiela.

Na terenie miasta celowe jest:

1. powiekszenie obszaréw przeznaczonych dla ruchu pieszego w rejonie
srodmiescia,

2. wytyczenie i zrealizowanie systemu dojs¢ pieszych pomiedzy srédmie-
Sciem, a zespotami mieszkaniowymi i ustugowymi,

3. ulepszenie tras pieszych, tagczacych tereny miejskie z okolicznymi lasami.

Komunikacja Dla zaspokojenia potrzeb stale wzrastajgcego ruchu rowerowego
rowerowa proponuje sie pobudowanie systemu tras rowerowych o znaczeniu:

- regionalnym, o przebiegu:

- Bad Muskau-Park Muzakowski-Zarki Wielkie i dalej w kierunku Zar
lub Jasienia,

- lokalnym o przebiegu:

- teknica-Nowe Czaple-Czaple i dalej do Przewozu i z powrotem do
teknicy przez uzytek ekologiczny ,,Bagna nad Nysg”,

- teknica-pojezierze antropogeniczne - Przewdz - Krauschwitz - teknica,

- teren miasta teknicy i fragment przylegtych gmin Trzebiel i Przewoz.

Przebieg i realizacja tras wymagajq uzgodniert Nadlesnictwa Lipinki tuzyckie |

administracjg Parku Muzakowskiego.

Prawidtowa obstuga wymaga:

- budowy miejsc obstugi podréznych wraz z programem ustugowym, w atrak-
cyjnych miejscach krajobrazowych,

- stworzenie w miescie, w rejonie kapieliska, osrodka o charakterze rekrea-
cyjno-wypoczynkowym dla obstugi rowerzystow, celem przyciggniecia tury-
stéw po trudach podrdzy oraz stworzenia mozliwosci wypozyczenia rowe-
réw i ich naprawy,

- budowe wydzielonych sciezek i ulic rowerowych, ciggéw pieszo-rowerowych

w ramach dziatan na rzecz bezpieczenstwa rowerzystéw i pieszych.

Komunikacja Majac na uwadze docelowy rodzaj ustug turystycznych na terenie

konna miasta, zaktada sie koniecznos$¢ wytyczenia szlakéw dla ruchu pojazdéw kon-
nych oraz jazdy konnej wierzchem w uzgodnieniu z Nadlesnictwem Lipinki.
Proponowane szlaki przebiegaja w rejonie pojezierza antropogenicznego w
powigzaniu z terenami gmin osciennych.
Wyklucza sie wytyczenie tras do swobodnej jazdy konnej na terenie Parku
Muzakowskiego. Nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ wytyczenia trasy tranzytowej

przez Park.
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3.8 INWESTYCIJE CELU PUBLICZNEGO

Celem realizacji inwestycji celu publicznego jest poprawa i utworzenie docelowej struktury funkcjo-

nalno-przestrzennej miasta teknica, przy uwzglednieniu miedzy innymi strategii rozwoju i programu

rewitalizacji miasta, strategii rozwoju powiatu zarskiego i woj. lubuskiego oraz programu ozywiania

gospodarczego woj. lubuskiego, ze szczegélnym uwzglednieniem pasma przygranicznego.

Inwestycje

lokalne

Inwestycje

ponadlokalne

W ramach studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-

strzennego miasta teknica zidentyfikowano inwestycje celu publicznego o

znaczeniu lokalnym.

W zakresie modernizacji i rozbudowy infrastruktury:

- rewitalizacja ,,Wzgdrza Belwederskiego”,

- adaptacja dawnej stolarni na miejsce informacji turystycznej,

- termomodernizacja obiektdw uzytecznosci publicznej,

- przebudowa targowiska miejskiego,

- utworzenie strefy aktywnosci produkcyjno-ustugowej na terenach bytych
zaktadow,

W zakresie budowy, rozbudowy i poprawy miejskiej infrastruktury technicz-

nej:

- modernizacja ujecia wody,

modernizacja oczyszczalni $ciekéw,

rozbudowa infrastruktury wodno-kanalizacyjnej,

budowa sieci dystrybucyjnej gazu,

- poprawa dostepnosci telekomunikacyjnej,

- rozbudowa infrastruktury drogowej w tym ulic, sciezek pieszych i rowero-
wych,

- budowa parkingdéw dla obstugi Parku Muzakowskiego,

W zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury sportowo-

rekreacyjnej:

- zagospodarowanie obszaru antropogenicznego,

- budowa kempingdw i pél namiotowych,

- budowa szlakéw turystycznych i Sciezek rowerowych,

- budowa hali sportowo-widowiskowej,

- budowa przystani rzecznej na Nysie tuzyckiej w poblizu Parku Muzakow-

skiego.
Inwestycje stuzgce realizacji celow ponadlokalnych:

- rozbudowa sieci tranzytowych, tras rowerowych o znaczeniu miedzyre-

gionalnym i miedzynarodowym,
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- zagospodarowanie doliny rzeki Nysa tuzycka,

- modernizacja infrastruktury przeciwpowodziowej,

- zabezpieczenie bezpieczeristwa energetycznego miasta,
- obstuga ruchu tranzytowego,

- budowa sieci gazu przesytowego do miasta.

3.9 OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE PLANU ZAGOSPODAROWA-
NIA PRZESTRZENNEGO

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala obowigzek
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w sytua-
cji, jesli wymagajq tego przepisy odrebne.

Sporzadzenie jednego planu miejscowego obejmujgcego tereny miasta tekni-
cy bedzie spetniato obowigzek wykonania planéw na podstawie przepiséw
odrebnych dotyczacych:

- przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci,

- obszaréw udokumentowanych kopalin,

- obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

- obszaréw publicznych,

- zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych.

3.10 OBSZARY, DLA KTORYCH STUDIUM OKRESLA ZAMIERZENIA GMINY W SPRAWIE SPORZA-
DZENIA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Majg na uwadze fakt, ze rozstrzygniecia przestrzenne dotycza tylko jednej
miejscowosci, zasadne jest, aby sporzgdzony miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego obejmowat caty teren teknicy w jej granicach admini-
stracyjnych.

Ponadto celowe jest, aby plan byt wykonany w réznych skalach, w zaleznosci
od sposobu uzytkowania terenu i wystepujgcych problemoéw do ich rozstrzy-
gniecia.

W studium wskazano obszary, dla ktérych gmina powinna opracowac
m.p.z.p. o réznej skali szczegétowosci.

Dopuszcza sie aktualizacje obowigzujgcego planu miejscowego w jego dosto-
sowaniu do oczekiwan mieszkancéw oraz przestanek formalno-prawnych
zwigzanych ze zmieniajgcymi sie przepisami. Zmiana planu moze dotyczy¢

dowolnej czesci terenu miasta.

3.11 KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZE)J | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUK-CYJNE)J
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Polityka przestrzenna w odniesieniu do rolniczej przestrzeni produkcyjnej

powinna:

- zminimalizowac¢ przeznaczenie powierzchni gruntéw chronionych na inne
cele niz produkcja rolnicza,

- w pierwszej kolejnosci zagospodarowanie gruntdw rolnych o niskiej przy-
datnosci rolnej,

- regulacja stosunkéw wodnych na gruntach nadmiernie wilgotnych,

- ochrona i wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien srédpolnych i przydroz-
nych spetniajacych role przeciwerozyjna,

- wprowadzenie nowych form gospodarowania (proekologicznych) na cen-
nych obszarach przyrodniczo - krajobrazowych.

Istniejgce na terenie teknicy obszary lesne wymagajg dziatarn ochronnych

istniejgcych zasobdw w celu zachowania ich funkcji przyrodniczej, gospo-

darczej i spotecznej. Realizacja tych celéw wymaga:

- organizacji ruchu turystycznego tak, aby rekreacja nie kolidowata z pod-
stawowa funkcjg laséw,

- przeciwdziatanie stanom niepozadanym w $rodowisku lesSnym,

- zalesienie odtogowych oraz stabych bonitacyjnie uzytkéw rolnych.

Zdecydowana wieksza czes¢ gminy posiada wyrazne przyrolnicze predyspo-

zycje dla ksztattowania terendw otwartych o dominujacej funkcji przyrodni-

czej.

3.12 OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | USUWANIE SIE MAS ZIEMNYCH

Niebezpieczen-

stwo powodzi

Wyznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig z wysokim prawdopo-

dobienstwem powodzi tj. 10% czyli raz na 10 lat obejmujace w duzej mierze tere-

ny znajdujace sie pomiedzy rzekg Nysg tuzycka, a ich watami przeciwpowodzio-

wymi, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ze srednim prawdopodobien-

stwem wystgpienia powodzi tj, 1% czyli raz na 100 lat. Wyznaczono réwniez ob-

szary o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi tj. 0,2% czyli raz na
500lat.

Rozwigzanie problemu srodkami planistycznym dotyczy:

ograniczenia i wytgczenia z zabudowy terendw szczegdlnie zagrozonych powo-
dzig,

zabezpieczenia zabudowy istniejgcej przy ograniczeniu jej uzupetniania na ob-
szarach zagrozenia powodziowego

realizacja zabudowy przy przejsciu granicznym na terenach w rejonie ulic Gra-
niczna, 1-go Maja, Wybrzezna ograniczona do czasu zrealizowania zabezpie-

czen przeciwpozarowych.
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Osuwanie sie

mas ziemnych

- na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig wymagane jest uzyskanie po-
zwolenia wodnoprawnego przy lokalizowaniu nowych obiektéw.

Ponadto nalezy:

- odbudowac urzadzenia melioracyjne na kanatach, ciekach i rowach na terenie
miasta.

Na terenie miasta tereny gdzie wystepujg miejsca zagrozone osuwaniem sie

mas ziemnych zostaty zdefiniowane w czesci uwarunkowan studium. Nie majg

zasadniczego wptywu na ksztattowanie przestrzeni osadniczej.

3.13 OBSZARY LUB OBIEKTY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALIN FILAR OCHRONNY

Na terenie miasta nie wystepujg obiekty ani obszary, dla ktérych wyznacza sie w

ztozu filar ochronny.

3.14 OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie miasta nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych.

3.15 OBSZARY PROBLEMOWE

Obszary

przeksztatcen

Obszary

rehabilitacji

Obszarem przysztych duzych przeksztatcen beda rejon ulic 1-go Maja, Wybrzez-

na oraz przejscia granicznego, gdzie po likwidacji istniejgcego targowiska zasadne

jest zlokalizowanie zabudowy sanatoryjnej wraz z zapleczem ustugowym. Zatoze-

nie przestrzenne powinno posiadaé reprezentacyjny i atrakcyjny charakter dla tu-

rystéw i kuracjuszy, stanowic przedpole Parku Muzakowskiego.

Ponadto przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne bedg miaty miejsce na terenie

osadniczym. Podstawowe kierunki dziatan to:

- uzupetnienie zabudowy, jej intensyfikacja,

- modernizacja zabudowy poprzez poprawe wyposazenia w infrastrukture tech-
niczng,

- poprawa stanu technicznego drég i dostepnosé komunikacyjna,

- tworzenie zorganizowanych form rozwoju zabudowy rekreacyjnej zapewniaja-
cej wtasciwg ochrone waloréw przyrodniczo-krajobrazowych,

- stosowanie tradycyjnych materiatow i form

Takim dziataniom

beda poddane gtéwnie tereny centralnie potozone w miescie w rejonie ulic Woj-

ska Polskiego, Dworcowa, Graniczna, Polna, Hutnicza.

Obszary wymagajgce szczegdlnego sposobu przeksztatcen i

ochrony to tereny przemystowe i poprzemystowe we wschodniej czesci miasta.
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Obszary

rekultywacji

Obszary

Rewitalizacji

Z racji swojego potozenia sg one predysponowane do lokalizacji zabudowy tech-
niczno-produkcyjnej pod warunkiem, ze obiekty nie bedg Zzrédtem uciazliwosci dla

okolicznej zabudowy, pojawi sie na nich zielen o charakterze izolacyjnym.

Tereny poeksploatacyjne piaskéw, zwirdw, itdw i wegla brunatnego stopniowo
powinny by¢ rekultywowane w kierunku rekreacyjno-turystycznym, przy zacho-
waniu ich oryginalnych cech przyrodniczych.

Szczegdlne warunki bedg musiaty by¢ zachowane przy rekultywacji sktadowisk skat
nadkfadow.

Okreslenie granic obszaréw przeznaczonych do rekultywacji wymaga szczegéto-

wego rozpoznania wykraczajgcego poza zakres tresci studium.

Obszar szczegdlnej ochrony wartosci kulturowych i przyrodniczych wymagajacy
dziatan rewitalizacyjnych to wszystkie obszary przyrodnicze objete prawng ochro-
ng, obiekty i zatozenia wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw.

Na szczegdlne wyrdznienie zastuguje Park Muzakowski jako przyktad szczegdlnej
wartosci krajobrazu, warunkéw naturalnych i kulturowych, gdzie wszelkie dziata-
nia sy podporzgdkowane ochronie konserwatorskiej. Obszary przeznaczone do
rewitalizacji to gtdwnie miejsce obecnego bazaru, tereny po bytych zaktadach
produkcyjnych oraz pozostate tereny wyznaczone w lokalnym programie rewitali-
zacji miasta w latach 2016-2020r.

3.16 GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREFY OCHRONNE

W granicach miasta nie wystepujg okreslone w trybie przepiséw odrebnych tereny zamkniete.

3.17 OBSZARY LOKALIZACJI URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE ODNAWIALNA

Sitownie

wiatrowe

Elektrownie
fotowoltaiczne

Biogazownie

Na terenie teknicy najlepsze warunki wietrznosciowe wystepujg wzdtuz rzeki
Nysy tuzyckiej. Jednak lokalizacja na tym obszarze sitowni wiatrowych jest wyklu-
czona z uwagi na fakt, ze caty ten obszar objety jest szczegdlng ochrong srodowi-
ska przyrodniczego.

W studium nie przewiduje sie lokalizacji tego typu inwestycji.

Na terenie miasta nie przewiduje sie nowych Zrédet energii odnawialnej za wyja
kiem jednej farmy fotowoltaicznej, ktérej lokalizacje zaznaczono na rysunku stu-
dium wraz z jego strefg ochronng wyznaczong po granicy dziatki przeznaczonej na
ten cel.

Na terenie miasta nie przewiduje sie lokalizacji biogazowni.
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3.18 ZGODNOSC STUDIUM Z PLANAMI MIEJSCOWYMI

Przedstawiony na rysunkach studium zasieg zainwestowania, w ramach poszczegdlnych obsza-
row okresla docelowy kierunek zagospodarowania, ktéry bedzie w dalekim horyzoncie czaso-
wym. Dlatego uznaje sie, ze czesciowa realizacja planami miejscowymi jest zgodna z ustale-
niami studium.

W zwigzku z obligatoryjnym wymogiem opracowania rysunku studium na mapie topograficz-
nej, a rysunku planu miejscowego na mapie zasadniczej linie ,rozgraniczajgce” przedstawiajgce
planowany kierunek rozwoju przestrzennego sg orientacyjne, dopuszcza sie ich przesuniecie
bez wymaganej zmiany studium. Tolerancja przy ustalaniu zasiegu poszczegdlnych obszarow i
ich stref w planie a wyznaczonych na rysunku studium moze wynosi¢ 20m. Powyzsza tolerancja
nie dotyczy stref okreslonych przepisami odrebnymi.

Przedstawione na rysunku studium przebiegi tras komunikacyjnych i infrastruktury technicznej
okreslajg zasady obstugi terendéw. Szczegdtowy ich przebieg oraz zajecie terendéw okresli plan
miejscowy. Warunkiem ich zgodnosci ze studium jest utrzymanie okreslonej zasady ich prze-
biegu i sytuowania urzadzen z nimi zwigzanych. Opracowany plan miejscowy bedzie zgodny ze
studium, jezeli w nim beda proponowane zaktualizowane przepisami odrebnymi strefy tech-
niczne od sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

W studium okreslono kierunki przeznaczenia i zagospodarowania poszczegélnych obszaréw,
przypisujac kazdemu z nich przeznaczenie dominujgce >50% terenu, oraz przeznaczenie do-
puszczalne, jak réwniez stosownie do potrzeb przeznaczenie zamienne. Do czasu zagospoda-
rowania terendw zgodnie z przeznaczeniem podstawowym dopuszcza sie dotychczasowe wy-
korzystanie gruntow.

Opracowywany plan miejscowy nie bedzie sprzeczny z ustaleniami studium w sytuacji uaktual-
nien zgodnie z przepisami odrebnymi programoéw i dokumentdéw, np. spis pomnikéw przyrody,
wykaz terendw zamknietych, ustalenia ewidencji zabytkow.

Nalezy uznac, ze miejscowy plan jest zgodny z ustaleniami studium w sytuacji, gdy ustalone w
studium parametry i wskazniki urbanistyczne zostang w planie miejscowy zmienione (zawyzo-
ne lub zanizone, nie wiecej jednak niz 30% w wyniku przeprowadzonych szczegétowych analiz

wystepujgcych uwarunkowan).
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