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. WSTEP
1. Podstawa prawna

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko do projektu planu miejscowego wynika z art.
17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 293 ze zm.) oraz art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (. j.
Dz. U.z 2018 r. poz. 2081 ze zm.).

Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest sporzgdzana obowigzkowo dla kazdego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ile projekt planu nie uzyska odstgpienia od przeprowadzenia strategiczne;
oceny oddziatywania na $rodowisko. Prognoza w trakcie procedury planistycznej, wraz z projektem planu
miejscowego przedktadany jest przed Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska i Parstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w celu uzgodnienia i uzyskania stosownej opinii.

Organ opracowujacy projekt planu bierze pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na
$rodowisko oraz opinie ww. organdw, a takze rozpatruje uwagi i wnioski zgtaszane z udziatem spoteczenstwa.
Nadrzednym celem prognozy, jest okreSlenie skutkow dziatart zwigzanych ze zmiang sposobu zagospodarowania
terenu i ich wptyw na catoksztatt Srodowiska, jego poszczegdlne komponenty oraz na warunki zycia i zdrowie ludzi.

Niniejsze opracowanie zostato sporzadzone na potrzeby zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta teknica, wywotanego uchwatg nr XI1.59.2015 z dnia 11 wrzes$nia 2015r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta teknica,
zmienionej uchwatg nr XX1.125.2016 z dnia 1 lipca 2016 r. sprawie zmiany uchwaty Nr X11.59.2015 Rady Miejskie]
w teknicy z dnia 11 wrzednia 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta teknica.

2. Celizakres opracowania

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko sporzadzona zostata dla potrzeb miasta Leknica.
Zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, prognoza oddziatywania na $rodowisko obejmuje:

- diagnoze obecnego stanu i funkcjonowania Srodowiska;

- okre$lenie skutkow wptywu realizacji ustalen projektu mpzp na poszczegdline komponenty Srodowiska
przyrodniczego, na warunki zycia i zdrowia ludzi oraz dobra materialne i dobra kultury;

- ocene rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych zawartych w projekcie mpzp;

- przedstawienie mozliwosci rozwigzan alternatywnych eliminujacych badz ograniczajacych negatywne
oddziatywanie na $rodowisko;

- informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy;

- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwo$ci jej przeprowadzania;

- informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na Srodowisko;

- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Ponadto prognoza przedstawia rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacije
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegoinosci na cele i przedmiot ochrony Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

Biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu, cele i przedmiot obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub we
wspotczesnej wiedzy.

Zakres opracowania obejmuje obszar objety projektem mpzp wraz z terenami pozostajacymi
w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustalen tego planu. W niniejszym opracowaniu, analizie i ocenie
poddano projekt mpzp zawierajacy ustalenia realizacyjne oraz rysunek planu w skali 1:2000.



3. Metody pracy i materialy zrédtowe

W celu sporzadzenia rzetelnej prognozy oddziatywania na Srodowisko dokonano: analizy komponentéw i cech
$rodowiska przyrodniczego, oceny prawidtowosci jego funkcjonowania, oceny stanu funkcjonowania oraz
charakterystyki dotychczasowego zainwestowania badanego obszaru.

Whioski wynikajace z ww. analiz skonfrontowano z ustaleniami projektu mpzp oraz przepisami prawa ochrony
$rodowiska. Podczas prac nad prognozg wykorzystano metode indukcyjno-opisowa, polegajacg na taczeniu
w catos¢ zebranych informacji o srodowisku i jego funkcjonowaniu. Zastosowano tez metode poréwnawcza,
wykorzystujgac wiedze o funkcjonowaniu Srodowiska jako catosci.

Niniejszg prognoze opracowano wykorzystujac:

Materiaty kartograficzne

mapa zasadnicza w skali 1:1000 i 1:500 dla obszaru planu,
mapa topograficzna dla obszaru miasta,
www.geoportal.gov.pl

http://mleknica.e-mapa.net/
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,Program ochrony i zrbwnowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz z Planem dziataii na
lata 2015-2020".
- Strategia Rozwoju Miasta teknica na lata 2014-2022.

Powyzsze materialy oraz informacje przekazane przez Urzad Miejski w teknicy pozwolity rozpozna¢ stan
$rodowiska, jego uzytkowanie, podatno$¢ na degradacje oraz mozliwosci podniesienia jego kondycji. Oceniono
potencjalne zagrozenie $rodowiska oraz wptyw zapisu ustalen planu na jego funkcjonowanie. Zwrécono uwage na
ewentualne niepozadane konsekwencje, proponujac sposoby ich zminimalizowania.

Il. ANALIZAISTNIEJACEGO STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
1. Polozenie i charakterystyka terenu opracowania

Miasto Leknica, potozone jest w potudniowo-zachodniej czesci wojewddztwa lubuskiego oraz w zachodniej
czesci powiatu zarskiego. Miasto graniczy réwniez z niemieckim Bad Muskau (Muzakow). teknica, bedaca
siedzibg wtadz samorzadowych, zlokalizowana jest w odlegtoéci ok. 30km od Zar i ok. 70km od Zielonej Gory.
teknica, to gmina miejska, przez ktdrg przebiega droga krajowa nr 12 tgczaca przejcie graniczne Krauschwitz-
Leknica z Zarami, Zaganiem, a dalej az do przejécia granicznego z Ukraing w Dorohusku. Ponadto w pétnocne;
czesci, na niewielkim fragmencie swoj przebieg ma droga wojewodzka nr 350 (Leknica-Bolestawiec).

Opracowanie obejmuije caty obszar miasta Leknica, w jego granicach administracyjnych, z wyjatkiem dziatek nr
ewid. 207/1, 207/5, 79/4 i czesci 374/7. Catos¢ obejmuje powierzchnie ok. 1637 ha. teknica od potnocy i wschodu
granicy z gming Trzebiel, od potudniowego wschodu z gming Przewdz, natomiast zachodnia granica miasta,
stanowi granice z Niemcami.

Rys. PofoZenie Leknicy na tle powiatu zarskiego

Lubsko
Brodhy )
Jasien
Tuplice Zary
Lipinki .
tuzyckie Zary
Trzehiel
teknica
Przewiiz

Zrédto: https://brody.pl/informacje-ogolne/



2. Aktualne zagospodarowanie

Teren opracowania to typowy obszar miejski. W granicach teknicy przeplatajg sie rézne funkcje
miastotwércze: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w tym willowa, zabudowa wielorodzinna, obiekty
ustugowe, produkcyjne, jednocze$nie graniczac z wieloma terenami zielonymi. Gtéwne elementy funkcjonalno-
przestrzenne to rzeka Nysa tuzycka wraz z obnizeniem terenowym wzdiuz jej brzegéw tworzace cigg ekologiczny
oraz Park Muzakowski i otaczajgce miasto tereny le$ne. Zasoby osadnicze zlokalizowano na duzej pofaci i sg one
$cile powigzane z uktadem lokalnej i ponadlokalnej komunikacji kotowej. W teknicy wyrézniajg sie trzy gtéwne
strefy:

- ,centrum” w rejonie przejscia granicznego, ktére jest koncentracjg obiektdw ustugowych i targowiska,
- strefa zabudowy mieszkaniowe] w rejonie ul. Wojska Polskiego, Polnej, Wybrzeznej i Dworcowej,
- strefa wytwércza, w rejonie ulicy taczacej ul. Tadeusza Kosciuszki z ul. Le$na.

Cechg zabudowy Leknicy jest jej mata wysokos¢ — dominujaca zabudowa od 1 do 3 kondygnaciji nadziemnych
gtéwnie pokryta dachami stromymi, w tym mansardowymi (szczegoinie w potudniowo-zachodniej czesci Miasta).
Intensywno$¢ zabudowy jest bardzo zrdznicowana. Dominujaca struktura rozdrobnionych i przemieszanych
réznorodnych form zabudowy jednorodzinnej wystepuje w rejonie ulic Wybrzezna, Hutnicza, Wolnoci,
Wyzwolenia, Le$na, Dworcowa, Polna. Charakterystyczne sg réwniez tereny po bytych zaktadach produkcyjnych,
gdzie dominujg otwarte przestrzenie, niezagospodarowane po dawnej zabudowie.

Na terenie miasta barierg funkcjonalno-przestrzenng jest droga krajowa, granica terendw le$nych i masyw
zadrzewien Parku Muzakowskiego stanowigcych — specyficzng bariere przestrzenng oraz granica zasiegu
zagrozenia powodzig rzeki Nysa Luzycka. W przesziosci bariere przestrzenng stanowity tory kolejowe, ktére dzielity
miasto na dwa obszary. Obecnie teren kolejowy zostat przeksztatcony na $ciezke rowerowa.

Istotnym aspektem, majacym wptyw na ksztattowanie zabudowy Leknicy, sg liczne obiekty i tereny objete
ochrong konserwatorska, miedzy innymi: strefy ochrony konserwatorskiej (strefy A, B, W, E), ,Park Muzakowski”
wpisany na liste $wiatowego dziedzictwo UNESCO oraz liczne obiekty wpisane do ewidencii i rejestru zabytkdw.

W granicach opracowania obowigzujg cztery plany zagospodarowania przestrzennego:

- miejscowy plan zagospodarowania miasta Leknica (uchwata nr XX1X/152/2005),

- zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta teknica (uchwata nr XLVI1.277.2010),
- zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta teknica (uchwata nr XLVI1.278.2010),
- zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Leknica (uchwata nrV.35.2011),

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta teknica (2019) kontynuuje
polityke przestrzenng wskazujac na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowej,
incydentalnie produkcyjnej oraz tereny zieleni parkowej i laséw — adekwatnie do wytycznych konserwatorskich i
obecnego zagospodarowania Miasta.

3. Charakterystyka fizjograficzna i przyrodnicza
3.1. Rzezba terenu

Zgodnie z regionalizacjg fizyczno-geograficzng Polski J. Kondrackiego, teknica potozona jest w zasiegu trzech
mezoregiondw: Kotlina Zasiecka (od potnocy), Wat Muzakowski (centrum) i Bory Dolno$laskie (potudnie).
Powyzsze mezoregiony wchodzg w sktad podprowinciji Niziny Sasko-tuzyckiej. Analizowany obszar potozony jest
na wysoko$ci od 90,0 m n.p.m. w dolinie Nysy do 170 m n.p.t. w strefie kulminacji pagérkéw Luku Muzakowa.
Najwyzej potozone obszary znajdujg sie w pdocno-wschodniej i potudniowo-wschodniej czesci obszaru.
Pomiedzy terasg niskq i terasg wysoka wyraznie zaznacza sie erozyjna krawedz morfologiczna, ktérg cechujg duze
spadki maturalne szczegdlnie w rejonie Skarpy Belwederskiej i Parku Muzakowskiego. Obszar Wysoczyzny tuku
Muzakowa jest czescig jednego z tworéw geologicznych znajdujacych sie w obrebie wielkiej moreny czotowej -
najciekawszej tego typu na Swiecie. Obserwuje sie tutaj znaczne zréznicowanie hipsometryczne terenu,
szczegdlnie w czesci potnocno - wschodnigj i potudniowo — wschodniej miasta. Rzedne terenu ksztattujg sie w od
130,0 do 170,0 m n.p.m.. Lokalnie teren ma spadki powyzej 5% gtéwnie na terenach lesnych. Na terenie parku
Muzakowskiego rzedne terenu wynoszg od 99,6m do 153,0m. Na terenach zabudowanych rzedne terenu ksztattujg
sie w przedziale od 120,0 do 130,0 m n.p.m., ze spadkami nie przekraczajacymi 5%. Jedynie na wschdéd od
ul. KoSciuszki teren wykazuje spadki >5%.

3.2. Budowa geologiczna i gleby
Wedtug mapy hydrograficznej w granicach opracowania dominuja grunty o $redniej przepuszczalno$ci (piaski i
skaty lite silnie uszczelnione). Na terenach zagospodarowanych — zabudowanych, przepuszczalno$¢ gleb jest
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zréznicowana, sq to gleby antropogeniczne, czesciowo przykryte (ekranosole).

Zgodnie ze szczegoGtowg mapa geologiczng (udostepniong przez PIG — dostep 09.12.2020r.) w centralnej
czesci Leknicy dominujg piaski i zwiry moren czotowych; piaski, mutki, gliny kaolinowe, ity oraz wegiel brunatny —
seria $lasko-tuzycka i Muzakowa; piaski i zwiry wodnolodowcowe. W potudniowej czesci Parku Muzakowskiego
wystepuja gliny zwatowe oraz piaski i zwiry lodowcowe na glinach zwatowych. Tereny potozone blizej Nysy
tuzyckiej, zbudowane sg na piaskach i zwirach rzecznych taraséw nadzalewowych. Ponadto na terenie bylej
kopalni ,Babina” znajdujq sie przeksztatcone utwory powierzchniowe, o zmienionym profilu glebowym. Wiekszos¢
wystepujacych utwordw geologicznych w granicach miasta teknica pochodzi ze zlodowacenia Warty.
Jednocze$nie na terenach zurbanizowanych wystepuja inne utwory powierzchniowe, np. hatdy, nasypoy, osadniki
— utwory antropogeniczne.

Zgodnie z mapg zasadnicza, tereny w granicach opracowania oznaczone sg przede wszystkim jako tereny
mieszkaniowe, zurbanizowane niezabudowane, grunty inne, grunty przemystowe, ale takze grunty orne, pastwiska,
grunty zadrzewione i zakrzewione oraz lasy.

3.3. Ztoza, obszary i tereny goérnicze

W granicach administracyjnych teknicy wystepuija liczne ztoza:
a) wegla brunatnego:
- ,Babina-tuska 0 I” WB493,
- ,Babina-tuska 0 II” WB492,
- ,Babina-tuska 0 III" WB491,
- ,Babina - strefa fatdowa f-g” WB495,
- ,Babina-tuska 0-0A” WB494,
- ,Przyjazi Narodow (Babina)” WB787,
- ,Mosty” WB496
b) glin ogniotrwatych:
- ,Leknica - pole Edward” GO5486,
- Leknica” GO513,
- Leknica I’ GO512,
- Lteknica llI” GO1178;
Aktualnie zadne z wymienionych zt6z nie jest eksploatowane. Eksploatacje zaniechano na poczatku lat 70-
tych. Rownolegle z eksploatacjg wegla brunatnego prowadzono eksploatacje itow ogniotrwatych jako kopaline
towarzyszaca. Od 1974r., gdy eksploatacja wegla zostata zaniechana udokumentowane zostaty ztoza itow na
potrzeby istniejgcych dawniej Zaktadow Materiatow Ogniotrwatych. Z uwagi na brak wydobycia nie
ustanowiono terendw i obszaréw gérniczych.

3.4. Uwarunkowania wodne

teknica potozona jest w catosci w dorzeczu rzeki Odry, w regionie wodnym Nysy tuzyckiej, ktéra odwadnia
miasto (wraz z niewielkim udziatem rzeki Skroda znajdujacej sie w potudniowej cze$ci terenu opracowania).

Na terenie miasta wystepujq liczne drobne bezimienne cieki niosgce niewielkie ilosci wody z terenu
wysoczyzny. Naturalne zbiorniki wod sg bardzo nieliczne i wystepuja w wiekszosci w granicach Parku
MuZakowskiego. Sg to jeziora: Skowronkéw, Bukdw i wysychajace jezioro Topdl. Szczegblnym elementem sieci
hydrograficznej sg liczne jeziora wchodzace w skiad ,pojezierza antropogenicznego”, ktére powstato w wyniku
eksploatacji wegla brunatnego. Wyrobiska te wypetnione sg wodg pochodzaca ze sztucznego otwarcia pozioméw
wod podziemnych i czeSciowo wdd opadowych. Najwigksze z nich to: Afryka, Jedynka, Dwdjka, Blauza, Hydro i
Szary.

Wody podziemne
Wody podziemne charakteryzujq sie jednym okresem podnoszenia stanéw i jednym nizéwki. Gtéwne zasilanie ma

miejsce w okresie roztopow wiosennych, a wielkos¢ wznoszenia sie wod podziemnych zalezy od iloSci
nagromadzenia w zimie $niegu, od przebiegu roztopdw oraz od pojemnosci warstwy wodono$nej. Podczas opadéw
wystepujacych w okresie wegetacyjnym obserwuje sie szybkie napetnianie przypowierzchniowych warstw
wodono$nych na obszarach zbudowanych z glin zwatowych. Zgodnie z mapg hydrograficzna, warstwa wodonos$na
w wigkszo$ci miasta znajduje si¢ od 2,0m do 5,0m p.p.t., natomiast wzdtuz rzeki oraz zbiornikow wodnych warstwa
wodono$na znajduije sie gteboko$ci ok. od 0,1m do 1,0m p.p.t.



Zgodnie z klasyfikacjag JCWPd na lata 2016 — 2021, obszar opracowania nalezy do JCWPd nr 92 (kod UE -
PLGW600092). Powierzchnia tej JCWPd wynosi 694,7km?, jest niezagrozona. Jednoczes$nie teknica znajduje sie
poza zasiegiem Gtéwnych Zbiornikdw Wéd podziemnych.

Wody powierzchniowe

W granicach administracyjnych miasta teknicy wystepuja liczne drobne bezimienne cieki niosace niewielkie ilosci
wody z terenu wysoczyzny. Naturalne zbiorniki wod sg bardzo nieliczne i wystepujq w wiekszosci w granicach
Parku Muzakowskiego. Sg to jeziora: Skowronkow, Bukow i wysychajace jezioro Topol. Szczegdinym elementem
sieci hydrograficznej sg liczne jeziora wchodzace w sktad ,pojezierza antropogenicznego”, ktére powstato w wyniku
eksploatacji wegla brunatnego. Wyrobiska te wypetnione sg wodg pochodzaca ze sztucznego otwarcia poziomow
wod podziemnych i czgSciowo wod opadowych. Najwigksze z nich to: Afryka, Jedynka, Dwdjka, Blauza, Hydro i
Szary. Przedmiotowy obszar nalezy do dwoch jednolitych cze$ci wéd powierzchniowych (JCW). Zdecydowana
wiekszo$¢ miasta lezy w granicach JCW nr RW60001917475 Nysa tuzycka od Skrody do Chwaliszowki. Niewielki,
potudniowy fragment t.eknicy znajduje si¢ w zasiegu JCW nr RW60001717469 Skroda.

3.5. Faunaiflora

Najcenniejsze gatunki zwierzat i ro$lin na terenie miasta teknicy wystepuja w zasiegu obszaru Natura 2000
Legi nad Nysg tuzycky”, rezerwatu ,Nad Mtyriskg Strugg’, w dolinie rzek Nysa tuzycka, Skroda, a takze w
granicach Parku Krajobrazowego ,tuk Muzakowa” i objete sq nalezytg ochrona.

Sam obszar opracowania jest terenem w znacznym stopniu przeksztatconym i zagospodarowanym przez
cztowieka, co znaczaco wptywa na wystepowanie zwierzat i roslin.

Z mozliwych do zaobserwowania zwierzat w granicach opracowania sg: myszy polne, nornice, ryjowki, krety,
jeze, zajace, lisy, sarny, sroki, sikorki, wroble. Jednoczesnie licznie wystepujg owady oraz w mniejszej iloSci
migczaki. Urbanizacja oraz odciecie od wiekszych siedlisk przez drogi, spowodowaty, Ze na obszarze omawianego
terenu egzystujq przede wszystkim gatunki pospolite, najlepiej przystosowane do miejscowych warunkdw zycia.

Pod wzgledem roslinno$ci teren miejski jest mato urozmaicony, tam, gdzie gleby nie sg uszczelnione,
dominuje roslinno$¢ trawiasta, a w sasiedztwie zabudowan takze roélinno$¢ synantropijna, zaréwno segetalna, jak
i ruderalna. Najczesciej spotykane sa: pokrzywa zegawka i pospolita, $laz zaniedbany, serdecznik pospolity oraz
babka lancetowata. Wigksza réznorodno$¢ florystyczna wystepuje w Parku Muzakowskim (na pdtnoc od
zabudowan teknicy) oraz w geoparku tuk Muzakowa. W Parku Muzakowskim wystepujg w domieszce rzadkie
odmiany gatunkéw drzew rodzimych, takich jak dab, buk, grab itp. w tym pozostatosci kolekcji historycznego
Arboretum oraz gatunki introdukowane. Na terenie parku zachowaly sie lub zostaly odtworzone elementy
kompozyciji parkowych lub ich $lady oraz naturalne elementy kompozycyjne {j. Jezioro Skowronkéw , Jezioro Topdl.
Na terenie parku jest wpisanych do rejestru 6 drzew — pomnikow przyrody. W geoparku wystepujg duze kompleksy
lesne z dominacjg sosny, niemniej jednak wystepuja rowniez lasy fegowe i grady.

Na terenie opracowania, ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie jest prowadzony monitoring siedlisk
gatunkéw chronionych, stad nie mozna stwierdzi¢ jednoznacznie, czy gatunki te wystepujq w granicach objetych
opracowaniem. Jednoczesnie podczas wizji terenowej i inwentaryzacji przyrodniczej nie stwierdzono wystepowania
zadnego gatunku objetego ochrong.

3.6. Krajobraz

Zgodnie z Europejskg Konwencjg Krajobrazowg, przyjeta we Florencji 20.10.2000 r., a ratyfikowang przez
Polske 27.09.2004 r. (Dz. U. z 2006 ., nr 14, poz. 98) oraz z ustawg o ochronie przyrody, ochronie podlegajq takze
cenne walory krajobrazowe gminy Rakoniewice. Do obowigzkdw panstw-stron EKK naleza;’

- prawne uznanie krajobrazow za podstawowy sktadnik otoczenia cztowieka, dziedzictwo kulturaine

i naturalne oraz fundament tozsamos$ci mieszkafncow;

- ustanowienie i wdrozenie polityki krajobrazowej, zmierzajacej do realizacji celow konwencji w wyniku

przyjecia ,konkretnych srodkow”;

- ustanowienie procedur uczestnictwa spoteczenstwa oraz wiadz lokalnych i regionalnych w opracowywaniu

i wdrazaniu polityki krajobrazowej;

- uwzglednienie krajobrazu w polityce planowania przestrzennego, kulturalnej, $rodowiskowej, rolnej,

spotecznej i gospodarcze;.

1za: Symonides E. 2008. Ochrona przyrody. Wydawnictwa Uniwersytetu Warszawskiego, Warszawa.



Podejmujac sie oceny krajobrazu nalezy bra¢ pod uwage rozbiezno$¢ wynikéw oceniajacych. Zwigzane jest to
z roznie pojmowang estetykg krajobrazu. Wszystkie metody sklasyfikowania danego pejzazu sg integralne
z subiektywng ocena. Ze wzgledu na stopien przeksztatcenia krajobrazu przez ingerencje cztowieka mozna
wyrdzni¢ podstawowe rodzaje krajobrazéw:

- pierwotny, uksztattowany bez ingerencji cztowieka;

- naturalny, zbudowany przez czlowieka z wykorzystaniem elementow przyrodniczych;

- kulturowy, istniejacy dzieki cziowiekowi, ale o wiasciwych stosunkach przyrodniczych (miejski, parkowy);

- zdegradowany, gdy zostaty zachwiane wartosci przyrodnicze i estetyczne - przewaga przemystu,

krajobraz wymagajacy rewitalizacii;

- zdewastowany, pozbawiony catkowicie lub w duzym stopniu elementdw przyrodniczych, duza

dysharmonia estetyczna (Szczesny 1982).

Obszar objety opracowaniem charakteryzuje sie krajobrazem miejskim. Obejmuje przede wszystkim liczne
zabudowania o zréznicowanym charakterze. Wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna,
zabudowa ustugowa, produkcyjna, a takze zielen nieurzadzona, park i lasy. Zgodnie ze Studium urbanistyczno-
krajobrazowym do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta teknica (2007) do negatywnych
elementéw krajobrazu mozna zaliczy¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, ktéra przewyzsza gabarytami
obiekty historyczne, liczne stacje benzynowe oraz kominy przemystowe. Elementem majacym negatywny wptyw na
potencjalnego odbiorce jest rowniez przygraniczne targowisko zbudowane gtéwnie z blaszanych obiektow
tymczasowych.

W zakresie krajobrazu kulturowego na obszarze objetym projektem planu wystepuje wiele elementy
dziedzictwa kulturowego, wyrézniajacych sie w przestrzeni. Do najwazniejszych nalezg ,Park Muzakowski’
wpisany na liste $wiatowego dziedzictwo UNESCO, Park Krajobrazowy ,tuk Muzakowa” oraz liczne obiekty
wpisane do ewidenciji i rejestru zabytkow — m.in. Zespot Patacowy Belweder.

3.7. Klimat lokalny

teknica nalezy do strefy klimatu umiarkowanego w obszarze przenikania sie wptywow oceanizmu
atlantyckiego i kontynentalizmu wschodnioeuropejskiego. Potozenie geograficzne miasta w strefie obszaréw
najbardziej wysunietych w kierunku potudniowo — zachodnim w skali wojewodztwa lubuskiego sprawia, ze
naptywajg tu w ciggu roku réznorodne masy powietrza o zréznicowanych cechach fizycznych. Najczesciej
naptywajg tu z zachodu wilgotne masy powietrza polarno-morskiego zwigzane z intensywnym przemieszczaniem
sie i duzg aktywnoscig poinocnoatlantyckiego nizowego osérodka barycznego. Srednia roczna suma opadow
atmosferycznych wynosi od 600-700 mm. Srednia roczna temperatura wynosi ok. 8,0 — 8,4°C przy przecietnej
temperaturze miesigca najcieplejszego (lipiec) ok. 19,0°C, a najchtodniejszego (styczen) ok. 1,5°C. Okres
wegetacyjny trwa srednio 220 - 230 dni. Zaleganie pokrywy $nieznej trwa 40 - 60 dni, cho¢ w ciggu zimy pokrywa
zanika kilkakrotnie, nie jest trwata. Przewazajg wiatry zachodnie, ktore dominujg one w okresie lata i jesieni. Zimg
najczesciej wystepuja wiatry potudniowo-zachodnie. Srednia predko$¢ wiatru w roku wynosi od 2,5 do 4 m/s.

3.8. Klimat akustyczny

Klimat akustyczny $rodowiska ksztattuje na przedmiotowym terenie przede wszystkim hatas komunikacyjny,
wynikajacy z przebiegu drogi krajowej nr 12 oraz ulicy 1 Maja, na ktérej znajduje sie przejécie graniczne i
targowisko. Ponadto miejscowo wystepuje hatas zwigzany z zabudowa produkcyjna.

Poziomy hatasu okreslone zostaty dla pory dziennej i nocnej w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (Dz. U. 2014, poz. 112), t|.: dla
poziomu dzienno-wieczorno-nocnego LDWN 50-70 dB, dla dtugookresowego poziomu hatasu w porze nocy LN
45-65 dB; w przypadku wskaznikéw krétkookresowych: dla poziomu réwnowaznego hatasu w porze dnia LAegD
50-68 dB, dla poziomu réwnowaznego hatasu w porze nocy LAegN 45-60 dB.

Przeanalizowano dane z Generalnego Pomiaru Ruchu wykonywanego w latach 2005, 2010 i 2015 r. na
dtugosci prawie 18km odcinka drogi krajowej nr 12 Granica Panstwa [Leknica] — Krolow, pod wzgledem: $redniego
dobowego ruchu rocznego (SDRR) pojazdow silnikowych ogétem na dobe, w tym samochodéw osobowych
i mikrobuséw oraz samochodéw cigzarowych ogdtem (ilo$¢ pojazdow na dobe).

ROK SDRR poj. silnik. ogétem Sam. osob., mikrobusy Sam. ciezarowe ogétem
(poj./dobe) (poj./dobe) (poj./dobe)
2005 2978 2585 101




2010 2892 2328 265
2015 4549 3667 383

Obserwuje sie zdecydowany wzrost ilosci samochodéw osobowych, ale takze mikrobuséw i samochodéw
ciezarowych. Réwniez wskaznik SDRR, wskazuje na wyrazng tendencje wzrostowg w ogoélnej ilosci pojazdéw.
Ponadto utrzymujgca sie tendencja wzrostu zarejestrowanych w wojewddztwie pojazdéw (samochoddw
osobowych i ciezarowych) powoduje mozliwos¢ niedotrzymania norm akustycznych na terenach przylegtych. Dla
przedmiotowego odcinka drogi krajowej nr 12 nie sporzadzono map akustycznych.

Innym Zrodlem hatasu jest zabudowa produkcyjna zlokalizowana w rejonie ul. Dworcowej i Lesnej. Klimat
akustyczny pogarszany jest lokalnie przede wszystkim przez takie maszyny wykorzystywane w zaktadach. Wysoka
emisja dzwigkow ma tutaj dwojakie zrédto. Po pierwsze sg to maszyny o duzej mocy nominalnej. Po wtére
wiekszoSciowy odsetek uzywanych maszyn w Polsce jest zaawansowana wiekowo, a przez to przestarzata
technologicznie i wyeksploatowana.

3.9. Jakos¢ powietrza

Badania jakoéci powietrza dla miasta teknicy, w ramach Parstwowego Monitoringu Srodowiska,
przeprowadza WIOS w Zielonej Gorze. Zgodnie z podziatem na strefy, w ktorych dokonuje sie oceny jakosci
powietrza, teknica lezy w strefie lubuskiej. Wynikiem oceny, zaréwno pod katem kryteriéw dla ochrony zdrowia jak
i kryteriow dla ochrony roslin, dla wszystkich substancji podlegajacych ocenie, jest zaliczenie strefy do jednej z
ponizszych klas:

- do klasy A - jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio pozioméw

dopuszczalnych, pozioméw docelowych;

- do klasy C - jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczaja poziomy dopuszczalne,

poziomy docelowe;

- doklasy D1 — jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu diugoterminowego;

- doklasy D2 - jezeli poziom stezef ozonu przekracza poziom celu diugoterminowego.

Zaliczenie strefy do okreslonej klasy zalezy od stezen zanieczyszczen wystepujacych na jej obszarze i wigze sie
z wymaganiami dotyczacymi dziataf na rzecz poprawy jako$ci powietrza lub na rzecz utrzymania tej jakosci.

Wedtug najnowszej rocznej oceny jakosci powietrza pod katem ochrony zdrowia za rok 2019 strefa lubuska
cechuje sie dos¢ dobrg jakoscig powietrza. Podsumowanie badan przedstawia ponizsza tabela. Dla wiekszosci
substancji mierzonych wyniki byly w normie - stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg
odpowiednio pozioméw dopuszczalnych, poziomédw docelowych. Dla ozonu oraz, benzo(a)pirenu zostaty
przekroczone poziomy dopuszczalne. Przy czym odnoszac wyniki do celu diugoterminowego dla ozonu, strefe
zaliczono do klasy D2 (poziom zostat przekroczony).

Rodzaj substancji badanej

pyt pyt .
NO2 SO CO CsHe BaP As Cd Ni Pb (0F}
PM2,5 | PM10

Symbol klasy dla poszczegdlnych substancji dla strefy lubuskiej

Al afalafa]~ N ~[+~[+~]+ N

Wedtug najnowszej rocznej oceny jakoSci powietrza pod katem ochrony roslin za rok 2019 strefa lubuska
cechuje sie dos¢ dobrg jakoscig powietrza. Podsumowanie badan WIOS w Zielonej Gérze przedstawia ponizsza
tabela.

Rodzaj substancji badanej
NOx | S0, | 0s
Symbol klasy dla poszczegdlnych substancji dla strefy lubuskiej
A | A | A

Ogotem, dla miasta teknicy gtownymi zrodtami emisji zanieczyszczen powietrza sg instalacje energetyczne
oraz ciggi komunikacyjne (zanieczyszczenia powstajace przy spalaniu paliwa samochodowego). Dwutlenek siarki
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emitowany jest przede wszystkim przez kottownie lokalne, przy spalaniu zanieczyszczonego wegla. Tlenki azotu
pochodzg ze spalania wegla, koksu, gazu i benzyn (transport samochodowy). Pyly — emitowane sg do atmosfery
wraz ze spalinami pochodzacymi ze spalania paliw statych. Srednie stezenie zanieczyszczen emitowanych do
powietrza w okresie zimowym jest kilka razy wyzsze niz w okresie letnim. Ponadto w zwigzku z inwestycjami
budowlanymi (drogi, budownictwo mieszkalne) wystepuje trend czasowego i lokalnego podwyzszenia
zanieczyszczenia powietrza, gtownie pytami, zwigzanymi ze wspomnianym procesem inwestycyjnym. Nie sg to
jednak zanieczyszczenia permanentne i kumulujace sie w czasie, dlatego zagrozenie to nalezy traktowac jako
tymczasowe i o niewielkiej sile.

3.10. Ustawowe formy ochrony przyrody na obszarze objetym projektem planu

Sposrod obszardéw chronionych na mocy ustawy o ochronie przyrody, w granicach administracyjnych miasta
teknicy wystepuja:

- Obszaru Natura 2000 ,Legi nad Nysg Luzycky” PLH080038,

- Rezerwat przyrody ,Nad Miyrska Strugq”

- Park Krajobrazowy ,tuk Muzakowa”,

- liczne pomniki przyrody;

Obszar Natura 2000 .t eqi nad Nysa tuzycka” PLH080038

Obszar obejmuje odcinek doliny Nysy z bardzo dobrze zachowanymi, ale niewielkimi pozostato$ciami lasow
tegowych. Lasy iglaste zajmujg 16% powierzchni, lasy lisciaste — 43%, lasy mieszane — 11%, siedliska takowe i
zaro$lowe — 30%. W latach 1997-1998 w Zytowaniu obserwowano wystepowanie nocka duzego - dolina Nysy
tuzyckiej moze stanowi¢ cze$¢ zerowiska tego gatunku. Jest to takze jedno z dwéch na Dolnym Slasku,
prawdopodobnych stanowisk elismy wodnej w zbiorniku wodnym w dolinie Nysy Luzyckiej (w 2004 r. - A.
Gawronski i w 2007 roku - W. Bena ). W 1997 stwierdzono wystepowanie cennej wazki - trzepla zielona. Wystepujg
tu réwniez dwa gatunki ryb z Zatacznika | i dwa gatunki z Zatgcznika Il.

Rezerwat przyrody ,Nad Mtyriska Struga”

Rezerwat potozony jest w wojewddztwie lubuskim, w powiecie Zarskim i swoim zasiegiem obejmuije 2 nadle$nictwa
— Wymiarki i Lipinki. Od czesci zachodniej, wschodnigj i potudniowej otaczajg go lasy, za$ od strony potudniowo -
zachodniej - rzeka Skroda i Nysa Luzycka. Uksztattowanie terenu rezerwatu jest lekko faliste, a miejscami rowne z
przewagq gleby brunatnej. Celem ochrony tego bogatego w runo, wiasciwego dla laséw bukowo - debowych
terenu jest zachowanie drzewostanow fegowych i bukowych pochodzenia naturalnego. Chodzi przede wszystkim o
ocalenie waloréw przyrodniczych laséw znajdujgcych sie w obszarze Nysy tuzyckiej i zatrzymanie niszczenia
nadmiernie odwodnionych ekosysteméw hydrogenicznych - uzaleznionych od wody, szczegéinie ze wzgledow
naukowych i dydaktycznych. Na terenie poddanym ochronie przewazajg drzewa bukowe i debowe, ale wystepujg
tu takze sosny, modrzewie, lipy, wigzy, klony i jodty. Runo le$ne zasobne jest przede wszystkim w: papro¢ orlice,
jagody, turzyce, satatniki lesne, fiotki, narecznice maliny czy szczawik zajeczy. Rezerwat spetnia istotng role dla
zwierzat kregowych i bezkregowych, co zwigzane jest z wystepowaniem tu martwego i rozktadajacego si¢ drewna,
stanowigcego idealne siedlisko dla rozwoju i zerowania bezkregowcdw. Na terenie rezerwatu mozna spotka¢
rzadkie gatunki zwierzat, do ktérych mozna zaliczy¢ miedzy innym: wazke szklarnika leSnego czy chrzaszcza
kozioroga debosza.

Park Krajobrazowy tuk Muzakowa”

Park Krajobrazowy tuk Muzakowa znajduje sie po polskiej stronie Geoparku i obejmuje obszary pieciu gmin:
Tuplice, Trzebiel, Leknica, Przewdz i Brody (woj. lubuskie) o facznej powierzchni 18,2 tys. ha. Celem parku jest
ochrona polskiej czeSci moreny czotowej, uksztattowanej przez ladoldd. Powstate dzigki niemu formy terenu sg
doskonale widoczne na zdjeciach lotniczych i satelitarnych. Flora ro$lin naczyniowych tego obszaru liczy 591
gatunkéw. Park obfituje w wiele przyrodniczych osobliwosci, do ktorych zalicza sie m.in.: selery weztobaldachowe,
posiadajgce tu swoje jedyne stanowisko w Polsce, wrzosiec bagienny, nawodnik szeScioprecikowy czy elisme
wodng. Ich wystepowanie jest wynikiem zréznicowania naturalnych warunkéw siedliskowych takich jak: rzezba
terenu, znaczne zasoby wod i Scieranie sie ze sobg réznych mikroklimatow. Lasy Nadle$nictwa Lipinki zajmujg w
tym rejonie powierzchnig 7019,85 ha. Rosng tu okazate buki i deby, ktérym razem z cyprysikiem groszkowym oraz
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kamieniem narzutowym ,Diabelski Kamien” nadano status pomnikéw przyrody. Natomiast obszar dorzecza Nysy
Luzyckiej porastajg bogate przyrodniczo lasy tegowe. Park szczyci sie rdwnie bogatg w chronione i rzadkie gatunki
fauna. Do wyjatkowo cennych zwierzat bytujacych na terenie parku krajobrazowego nalezg; rzgsorek rzeczek, wilk,
daniel, oraz bobr Spotka¢ i ustysze¢ mozna tutaj: traszke gorska, rzekotke drzewng, czy kumaka nizinnego.
Podnoszac gtowe dostrzec dumnego bielika, czy jedyne zdolne do aktywnego lotu ssaki: nietoperze nocka
tydkowtosego i mopka.

lIl. USTALENIA PROJEKTU PLANU, JEGO CEL | POWIAZANIA
1. Cel opracowania projektu planu

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwat nr XI1.59.2015 z dnia 11 wrze$nia 2015r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta teknica oraz uchwaty
zmieniajacej nr XX1.125.2016 z dnia 1 lipca 2016 r. sprawie zmiany uchwaty Nr XI1.59.2015 Rady Miejskiej w
Leknicy z dnia 11 wrze$nia 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta teknica, celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest przede wszystkim uaktualnienie i dostosowanie zapisow planu do
obowigzujacych przepisow i uchwalonego w 2019 roku Studium. Jednocze$nie na przestrzeni ostatnich lat do
Burmistrza teknicy wptywaty wnioski mieszkancéw o zmiane planu. Zadaniem projektu planu jest stworzenie
cato$ciowego rozwigzania urbanistycznego oraz opracowanie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy
wraz z elementami infrastruktury technicznej oraz okreslenie dla niego szczego6towych i optymalnych rozwigzan
funkcjonalno - przestrzennych, w tym zasad obstugi komunikacyjnej. Jednoczes$nie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dostosuje sposodb zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych,
zapewniajgcego trwato$¢ proceséw i odnawialno$¢ zasobdw przyrodniczych Wymaga to podjecia prac
planistycznych oraz okreslenia odpowiednich parametrow i zasad zagospodarowania oraz zabudowy.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.eknicy, analizowany obszar
oznaczony jest symbolami:

- MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- MU - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

- U -zabudowa ustugowa,

- UM - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa,

- P -zabudowa techniczno-produkcyjna,

- WS - wody powierzchniowe,

- ZL-las,

- /P -Zieleh urzgdzona,

- R—tereny otwarte, grunty rolne, pastwiska,

- ZD ogrédki dziatkowe,

- ZC -cmentarz,

- K- komunikacja,

- | —infrastruktura techniczna,

- N-nieuzytek;

W obowigzujacych planach miejscowych (uchwata nr XX1X/152/2005; uchwata nr XLVI1.277.2010; uchwata nr
XLVI1.278.2010; uchwata nr V.35.2011), teren opracowania oznaczony jest symbolami:
a) tereny mieszkaniowe
- MN - zabudowa jednorodzinna,
- MW - zabudowa wielorodzinna,
- MZ - zabudowa pensjonatowa,
- MU - zabudowa mieszkaniowo- ustugowa,
b) tereny ustugowe
- U-zabudowa ustugowa,
- UC - zabudowa handlowa powyzej 2000m?,
- UP - ustugi publiczne,
- US - ustugi sportu i rekreaciji,
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UZ - zabudowa ustugowa z zielenig towarzyszaca,

c) tereny rolnicze

R — uzytki zielone, grunty orne,
RM - zabudowa zagrodowa,

d) tereny techniczno-produkcyjne

P — zabudowa techniczno-produkcyjna,
PG - tereny, obszary gornicze,

e) tereny zieleni i wod

ZN - zielen objeta formami ochrony przyrody,

ZL - lasy,

RL - dolesienia,

Zt - zielen nieurzadzona,

ZP - zielen urzadzona,

ZD - ogrédki dziatkowe,

ZC - cmentarz,

WS - wody powierzchniowe — rzeka Nysa Luzycka,
WS1 - wody powierzchniowe,

f) tereny komunikacji

KD - droga publiczna kotowa,
KDW - droga wewnetrzna kotowa,
KP — parking, garaz,

KK - droga kolejowa,

KW - szlak wodny,

KR - $ciezka rowerowa,

KXR - $ciezka pieszo-rowerowa,
KX — Sciezka piesza,

KG - przejscie graniczne,

g) tereny infrastruktury technicznej

E - elektroenergetyka,

G - gazownictwo,

W - wodociagi,

K - kanalizacja,

T — telekomunikacja,

O - gospodarka odpadami,
C - cieptownictwo;

Zgodnie z ustawg 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy ma ustali¢ przeznaczenie
terenow, sposob ich zagospodarowania, zabudowy, z uwzglednieniem tadu przestrzennego oraz dostosowaniem
struktury zabudowy i intensywno$ci zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych i przestrzennych tego
terenu oraz otoczenia.

2. Ustalenia projektu planu

Przeznaczenie terenéw

1) tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: MW,
b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami: MW/U,
c) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: MN,
d) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami: MN/U,
e) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej — ustug turystyki i wypoczynku, oznaczone
symbolami: MN/Ut,
f)  zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: U,
g) zabudowy ustugowej — ustug handlu lub gastronomii, oznaczone symbolami: Uh,
h)  zabudowy ustugowej — ustug kultu religijnego, oznaczone symbolem: Uk,
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cc)

zabudowy ustugowej — ustug o$wiaty, oznaczone symbolem: Uo,

zabudowy ustugowej — ustug publicznych, oznaczone symbolami: Up,
zabudowy ustugowej — ustug turystyki i wypoczynku, oznaczone symbolem: Ut,
zabudowy ustugowej z udziatem zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: U/ZP,
zabudowy ustugowej — ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolami: US,
zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktaddéw i magazyndw, oznaczone symbolami; P/U,
zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw, oznaczone symbolami: P,
cmentarza, oznaczony symbolem: ZC,

ogrédkow dziatkowych, oznaczone symbolem: ZD,

zieleni, oznaczone symbolami: Z,

Zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: ZP,

laséw, oznaczone symbolami: ZL,

rolnicze, oznaczone symbolami: R,

wad powierzchniowych, oznaczone symbolami: WS,

infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone symbolami: E,
infrastruktury technicznej — wodociagowej, oznaczone symbolami: W,
infrastruktury technicznej — oczyszczalni sciekdw, oznaczone symbolami; OS,
infrastruktury technicznej — telekomunikacji, 0znaczone symbolami: IT,
zabudowy garazowej, oznaczone symbolem: KG,

komunikacji samochodowej, 0znaczone symbolami: KS,

parkingéw, oznaczone symbolami: KDP;

tereny komunikacji:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
8)
h)

drdg publicznych - klasy gtéwnej, oznaczone symbolami: KDG,

drog publicznych — klasy zbiorczej, oznaczone symbolami: KDZ,

drég publicznych — klasy lokalnej, oznaczone symbolami: KDL,

drég publicznych — klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: KDD,
publicznych ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami: KDxs,
publicznych ciggéw pieszo-rowerowych, oznaczone symbolami: KDxr,
drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami: KDW,

wewnetrznych ciggow pieszych, oznaczonych symbolami: KDWx.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

1)

ustala sie:

a)

b)
c)

d)

lokalizacie zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §11 oraz zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie

lokalizacji zabudowy wzgledem gruntéw lesnych,

na terenach o mieszanym przeznaczeniu traktowanie poszczegolnych funkcji jako rownowazne,

obowigzek zachowania historycznego ksztattu przestrzennego obszaru w nawigzaniu do terenow

sasiednich, jego charakteru funkcjonalnego oraz maksymalnego utrzymania zabytkowej substancii

budowlanej, utrzymania historycznego charakteru zabudowy tj. w szczegdlnoSci ukfadu ulic,

placow, linii zabudowy, gabarytéw budynkow, ksztattu dachu, usytuowania na dziatce, linii podziatu

parcelacyjnego,

rozwigzania architektoniczne budynkdw nowowznoszonych i istniejacych przeksztatcanych

uwzgledniajgce nastepujace elementy:

- fasady budynkéw nowo wznoszonych i przeksztatcanych muszg stanowi¢ jedno$¢ wizualng pod
wzgledem ksztattu, koloru, kompozyciji i detalu elewaciji,

- stosowanie tradycyjnych materiatéw wykoriczeniowych, w szczegéinosci: dachdwka, cegta, tynk,
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€)

f)
9)

h)
i)
)

kamien, drewno z dopuszczeniem stosowania materiatéw imitujgcych tradycyjne materiaty
wykonczeniowe,

- zakaz stosowania materiatéw wykoriczeniowych typu blacha trapezowa, falista, siding za wyjatkiem
pokry¢ dachéw plaskich oraz budynkédw zwigzanych z dziatainoscig produkcyjna, magazynows,
sktadowa, rzemieslnicza i budynkéw infrastruktury technicznej,

- stosowanie do kolorystyki detalu architektonicznego i towarzyszacego, w tym balustrad balkonéw,
schoddw zewnetrznych, podestow, krat zabezpieczajgcych, rynien dachowych barw neutralnych z
dopuszczeniem stosowania barw o tym samym odcieniu jak na elewacji, ale 0 wyzszym stopniu
nasycenia,

- linia otworéw w lokalach ustugowych powinna nawiazywaé do linii otworéw okiennych w catej elewacii
budynku,

- dopuszcza sie stosowanie krat lub Zaluzji zabezpieczajacych, markiz z zastrzezeniem, iz muszg
stanowi¢ jednos¢ wizualng pod wzgledem kolorystyki z fasadg budynku,

- ogrodzenia dziatek od strony ulicy lub innych przestrzeni publicznych nalezy wykonywa¢ dostosowujac
rozwigzania materiatowe i kolorystyczne do cech architektury budynkéw, z wylaczeniem barw
jaskrawych;

zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem lub z

przeznaczeniem danego terenu,

zakaz reklam Swietlnych,

zakaz urzadzen reklamowych na terenach oznaczonych symbolami ZC, ZD, Z, ZP, ZL, R, WS, E,

W, OS, IT,

zakaz budowy murdw granicznych od strony ulic,

zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych,

zakaz ogrodzen o przestach z typowych elementow prefabrykowanych i zelbetowych, z wyjatkiem

podmurdwki nieprzekraczajacej wysokoéci 0,6 m od poziomu terenu,

dopuszcza sig:

a)
b)
c)

d)

h)

lokalizacje obiektéw matej architektury,

lokalizacje ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 2,0m,

na obiektach wpisanych do ewidencji zabytkow lokalizacje urzadzen reklamowych i szyldow w
sposdb nie przestaniajacy elementow i detali architektonicznych,

dla budynkéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych parametréw zabudowy
w zakresie wysoko$ci, geometrii dachu budynku oraz powierzchni zabudowy i minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywno$ci zabudowy,

dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu zlokalizowanych poza ustalong na rysunku
planu linig zabudowy, mozliwo$¢ przebudowy i nadbudowy, z zachowaniem pozostatych ustalen
planu, a rozbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy,

zachowanie istniejacych budynkéw o funkcji innej niz dopuszczalna z prawem ich przebudowy,
podziat nieruchomosci zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania - w przypadku niespetnienia wymagan minimaine]
powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, zawartych w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegoinych terenéw,

lokalizacje dojs¢ i dojazdow.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

1)

ustala sie:

a)

zakaz lokalizacji przedsigwzieC mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
$rodowisko, w rozumieniu przepisdw odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
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technicznej, inwestycji celu publicznego oraz z wytgczeniem inwestycji dopuszczonych pozostatymi
ustaleniami planu;

zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powazanych awarii
przemystowych, w rozumieniu przepisow odrebnych;

zakaz lokalizacji obiektow o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 1000 m2, z wytaczeniem inwestyciji
dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu;

ochrong zieleni naturalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wprowadzenie nowych nasadzen,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikow wodnych oraz obszarow
wodnobtotnych,

zakaz zanieczyszczania Srodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych;
nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w
obrebie dziatki budowlanej, bez znaczacej ingerencji w konfiguracje terenu, lub usuwania ich
zgodnie z przepisami odrebnymi;

zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentéw dziatki budowlanej;

w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrebnymi;
lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §12 ust. 2.

W zakresie ochrony akustycznej ustala sie nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomdéw hatasu na
terenach podlegajacych ochronie przed hatasem w Srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi, 4j:

a)

O

D

o O
—_ ==

f)

9)

dla terenéw oznaczonych symbolami MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne; i
zamieszkania zbiorowego;

dla terendw oznaczonych symbolami MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
dla terenéw oznaczonych symbolami MW/U, MN/U jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

dla terendw oznaczonych symbolami Ut, US jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

dla terenu oznaczonego symbolem Uo jak dla terenu zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

dla terenu oznaczonego symbolem U/ZP:

w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych,

w przypadku lokalizowania ustug opieki spotecznej i ustug zdrowia jak dla terendw przeznaczonych
pod szpitale w miescie i domy opieki spotecznej;

dla terendw oznaczonych symbolem U:

w przypadku lokalizowania ustug o$wiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terendw
rekreacyjno — wypoczynkowych,

w przypadku lokalizowania ustug opieki spotecznej i ustug zdrowia jak dla terenéw przeznaczonych
pod szpitale w mie$cie i domy opieki spoteczne;.

W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu

Ustalono zakaz lokalizacji nowych dominant wysokoSciowych, zachowanie i odtworzenie historycznych
powigzan widokowych, zgodnie z rysunkiem planu oraz ksztattowanie krajobrazu zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

Ustalono:

1. w strefie ,A” petnej ochrony konserwatorskiej stanowigcej Park Muzakowski, oznaczonej na rysunku
planu, dla poszczegoinych sektorow i czesci Parku:
1) Sektor Centralne Wnetrze:

a)

statg systematyczng pielegnacje kompozycji w zakresie wszystkich elementéw,
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b) petng rewaloryzacje kompozycji w zakresie:
- historycznego programu drég,
- ukfadu wodnego,
- obiektow architektonicznych, w tym konserwacje budowli parkowych,
c) odtworzenie lub aranzacje konserwatorskg obiektdw niezachowanych,
d) odtworzenie historycznej struktury przestrzennej, w tym powigzan widokowych pomiedzy czesciami
parku potozonymi po obu stronach Nysy i struktury roélinnej;
2) Sektor Domu Angielskiego:
a) stalg systematyczng pielegnacje kompozyciji wszystkich elementéw,
b) petng rewaloryzacje kompozycji w zakresie:
- historycznego programu drég,
- ukfadu wodnego,
- obiektow architektonicznych,

c) ekspozycje reliktow lub rekonstrukcje obiektéw wchodzacych w sktad zespotu Domu Angielskiego
d) odbudowe Mostu Debowego,
e) odtworzenie historycznej struktury przestrzennej, w tym powigzan widokowych pomiedzy obiema
cze$ciami parku i odtworzenie struktury roslinnej;
3) Sektor Debu Hermanna:

a) sukcesywne odtwarzanie historycznej struktury przestrzennej, poprzez prowadzenie selekcyjnej
gospodarki drzewostanem pod katem eliminacji gatunkéw synantropijnych,

) odstanianie drzew okazowych i ich pielegnacie,

) sukcesywne odtworzenie historycznego uktadu ro$linnego,

odtworzenie uktadu drdg i ich powigzan z Polami Bronowickimi;

4) Arboretum Petzolda:

a) systematyczng, ciaglg pielegnacje terenu wraz z ochrong wszystkich reliktow historycznej
kompozycji,
b) odtworzenie uktadu drdg,
c) odtworzenie uktadu przestrzennego i roslinnego w oparciu o historyczne podstawy,
d) perspektywiczne odtworzenie kompozycji arboretum;
5) Szkétka:

a) odtworzenie historycznej funkcji zaplecza techniczno-ogrodniczego parku wraz z funkcjami
towarzyszacymi: administracyjno — socjalng edukacyjna, rekreacyjng i kolekcyjna,

b) czeSciowg odbudowe obiektow nieistniejacych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) budowa nowych obiektéw zaplecza techniczno-edukacyjnego oraz zagospodarowanie terenu dla
celow zaplecza ogrodniczego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) odtworzenie gtéwnych elementéw uktadu historycznego, zagospodarowania uktadu drég, uktadu
przestrzennego, uktadu wodnego i roélinnego,

e) uzupetnienie zachowanego zasobu starych odmian drzew owocowych nowymi nasadzeniami
pozyskanymi na drodze szczepienia odmian miejscowych w celu stworzenia regionainej kolekcji
starych odmian drzew owocowych,

6) Bazantarnia:

a) utrzymanie zachowawczej pielegnacji drzewostanu,

b) prowadzenie selekcyjnej gospodarki drzewostanu pod katem eliminacji gatunkéw synantropijnych i
odstaniania drzew okazowych,

c) odtworzenie uktadu drég;

7) Park Zewnetrzny:

a) systematyczne porzadkowanie terenu,

b) efektywng gospodarke drzewostanem pod katem eliminacji gatunkéw synantropijnych i odstaniania
drzew okazowych,

c) odtworzenie historycznych powigzan widokowych,

d) odtworzenie uktadu drég.

O

o O
~

2. w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu:
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1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

8)

9)

3. w

ochrong podstawowych elementow historycznego rozplanowania urbanistycznego;

ochroneg zieleni z dopuszczeniem nowych nasadzen;

odtworzenie historycznych powigzan widokowych;

ksztattowanie uktadu urbanistycznego integrujgcego miedzy sobg poszczegdine zespoty zabudowy o
roznych funkcjach i formach, uktady przestrzeni publicznych, uktady komunikacyjne, zespoty, kompleksy i
przestrzenie zielone traktujac stary uktad miejski z jego historycznym dziedzictwem przestrzennym z
duzym respektem i w powigzaniu z Parkiem Muzakowskim;

ksztattowanie nowych obiektow w taki sposob, aby z istniejgcymi budynkami historycznymi i
wspotczesnymi stanowity harmonijng i zintegrowang catosc;

zakaz stosowania dla nowopowstatych budynkdw dachéw ptaskich;

nakaz stosowania dla nowopowstatych budynkow o przeznaczeniu podstawowym dachu spadzistego
dwuspadowego, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;

dla nowopowstatych budynkéw o przeznaczeniu podstawowym pokrycie dachu dachdwka ceramiczng
karpiowka w kolorze ceglastym lub grafitowym;

stosowanie na elewacjach budynkéw jako wykonczenia: tynku w kolorach pastelowych lub cegly
klinkierowej licowanej w kolorze czerwonym lub z6ttym; dopuszcza sie stosowanie na elewacjach jako
elementow uzupetniajacych tynk lub cegte tradycyjnych materiatow: drewno, metal;

strefie ,E” ochrony konserwatorskiej — szerokiego kontekstu krajobrazowego powigzanego z Parkiem

MuZzakowskim oraz w dalszych planach z Parkiem Gorskim po stronie niemieckiej, oznaczonej na rysunku
planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

4, w

kontynuacje istniejacego ukfadu przestrzennego zgodnie z tradycjg lokalna,

zachowanie i uporzadkowanie istniejacej zabudowy,

dopuszczenie intensyfikacji zainwestowania miejskiego,

wprowadzenie tadu przestrzennego w obszarach chaotycznej zabudowy,

ochrong terendw otwartych przed przypadkowa rozproszong zabudowa,

nie nalezy lokalizowa¢ zabudowy wyzszej niz otaczajaca,

zakaz budowy elektrowni wiatrowych, mostéw telekomunikacyjnych, reklam wielkogabarytowych itp.
obiektdw,

ograniczenie ucigzliwosci dziatalno$ci przemystowej,

ochrong zieleni z dopuszczeniem jej nasadzen.

strefie ,W” ochrony konserwatorskiej — rozpoznane na terenie miasta obszary stanowisk

archeologicznych, oznaczonej na rysunku planu:

1)

2)

wspdidziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw;

przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi w zakresie ochrony zabytkdw;

5. dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, oznaczonych na rysunku planu, t.j.:

Lp. | Obiekt Adres Numer rejestru Data wpisu
1 Zespot Parku Muzakowskiego - - -
- park krajobrazowy - L-76/A 31.12.1998
2 | Zespot Patacowy ,Belweder’ ul. Wojska L-283/A 14.05.2008
Polskiego 2
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- patac, ob. miejski osrodek kultury, - - -

- park - - -
3 budynek mieszkalno-ustugowy ul. Zurawska 2 L-728/A 02.11.2016
1) zakaz przebudowy, rozbudowy i nadbudowy w tym zmiany historycznej formy zewnetrznej, w sposob,

2)
3)
4)

5)

6)
7)

ktory doprowadzi do utraty wartosci historycznego budynku i zaburzenia jego kompozycj;

nakaz prowadzenia remontéw elewaciji w oparciu o przeprowadzone badania konserwatorskie;

zakaz ocieplania fasady i elewacji posiadajacych detal architektoniczny;

nakaz zachowania i renowacji historycznej stolarki okiennej i drzwiowej lub odtworzenia formy z
powtorzeniem materiatu, konstrukciji, podziatow, profili i kolorystyki stolarki historycznej;

nakaz utrzymania historycznego pokrycia dachowego w formie dachdwki ceramicznej karpiowki, a w
przypadku konieczno$ci wymiany zastosowanie materiatu tozsamego;

zakaz stosowania stolarki okiennej i drzwiowej PVC;

zakaz lokalizacji na eksponowanych elewacjach elementéw naruszajacych ich kompozycie (w tym
urzadzen technicznych, anten satelitarnych itp.);

6. dla strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego miasta teknica, oznaczonej na
rysunku planu:

1)

2)
3)

zachowanie historycznego rozplanowania placow i ulic, szerokosci historycznych ciggdw
komunikacyjnych itp.;

ochrona zachowanych historycznie nawierzchni ulic, chodnikdw, placow;

zakaz zmian uksztattowania budynkéw, ktdre naruszatyby cechy charakterystyczne zabudowy dla tego
regionu;

4) zachowanie detaldéw architektonicznych;
5) zachowanie historycznych podziatéw elewacj;
6) zachowanie i pielegnacja istniejacej komponowanej zieleni historycznej oraz starodrzewu;
7) zakaz lokalizacji wielkogabarytowych reklam i billboardéw;
7. dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu, tj.:
Lp. | Obiekt Adres
1. Willa ul. 1 Maja 1
2. Dom ul. 1 Maja 6
3. Stacja kolejowa ul. Dworcowa
4. Trafostacja ul. Dworcowa
5. Warsztaty ul. Dworcowa 13/15
6. Dom ul. Dworcowa 11
7. Dom ul. Dworcowa 14
8. Dom ul. Dworcowa 19
9. Dom ul. Dworcowa 8
10. | Dom ul Hutnicza 1
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11. | Dom ul Hutnicza 12

12. | Dom ul Hutnicza 17

13. | Dom ul Hutnicza 18

14. | Dom ul Hutnicza 20

15. | Dom ul. Kosciuszki 10/12

16. | Dom ul. Kosciuszki 13

17. | Dom ul. Kosciuszki 19

18. | Willa w kopalni ul. Dworcowa 37

19. | Budynek przy kopalni ul. Dworcowa 37

20. | Dom ul. Lesna 3

21. | Dom ul. Lesna 6

22. | Dom ul. Lesna 7

23. | Dom ul. LeSna 8

24. | Budynek Gospodarczy ul. Lesna 8

25. | Dom ul. Polna 2

26. | Dom ul. Wojska Polskiego 1

27. | Dom ul. Wojska Polskiego 10

28. | Dom ul. Wojska Polskiego12

29. | Patac tzw. ,Belweder” oraz otaczajacy go park tzw. | ul. Wojska Polskiego 2
,Park Belwederski"

30. | Dom Robotniczy ul. Wojska Polskiego 3

31. | Dom Robotniczy ul. Wojska Polskiego 3a

32. | Wieza cisnien ul. Wolnosci

33. | Cmentarz rzymsko-katolicki (d. ewangelicki) ul. Wolnosci

34. | Willa ul. Graniczna 12

35. | Willa ul. Graniczna 18

36. | Dom ul. Graniczna 3

37. | Dom ul. Graniczna 5a
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38. | Dom ul. Graniczna 5b
39. | Willa ul. Graniczna 6
40. | Dom ul. Zurawska 1
41. | Dom ul. Zurawska 2
42. | Uktad urbanistyczny Nie dotyczy

43. | Park Muzakowski Nie dotyczy

44. | Pola Bronowickie Nie dotyczy

45. | Dom ul. Dworcowa 18
46. | Dom ul. Lesna 12

47. | Dom ul. Lesna 9

48. | Dom ul. Nad Nysa 7
49. | Dom ul. Wolnosci 11
50. | Dom ul. Wolnosci 1
51. | Zsyp weglowy tzw. ,Bunkier” ul. Dworcowa 37
52. | Dawny Zaktad Ceramiki ob. budynek warsztatowy ul. T. Kosciuszki 18

1) nakaz ochrony i zachowania historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu, w tym:
planu, bryly, wysoko$ci, geometrii dachu, historycznej kompozycji elewacji, historycznych podziatow
stolarki okiennej (szprosy, skrzydta);

2) nakaz utrzymania historycznej stolarki okiennej lub wymiany z powtorzeniem formy, podziatéw, profili i
kolorystyki;

3) nakaz renowacji historycznej stolarki drzwiowej, a w przypadku konieczno$ci jej wymiany powtorzenie
formy, konstrukcji, podziatow, profili, materiatu i kolorystyki;

4) uporzadkowanie elewacji budynkdw z uwzglednieniem zasad ich historycznych podziatow;

5) zakaz zmiany wielko$ci historycznych otwordw okiennych i drzwiowych;

6) przy remontach i przebudowach nakaz stosowania materiatbw tozsamych z historycznymi, z
dopuszczeniem wymiany okien na inne niz drewniane;

7) zakaz stosowania blachy dachdwkopodobnej, trapezowej i falistej, paneli PCV oraz sidingu;

8) zakaz lokalizacji na eksponowanych elewacjach elementéw naruszajgcych ich kompozycje, w tym
urzadzen technicznych (klimatyzatoréw, przewodéw kominowych, o$wietlenia, anten satelitarnych etc.)
wielkogabarytowych reklam i billboardéw, kabli;

9) zakaz ocieplania budynkéw posiadajacych elewacje licowane cegly lub ozdobione detalem

architektonicznym;;

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1)

drogi publiczne:
a) KDG - klasy gtéwnej,
b) KDZ - klasy zbiorczej,
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10)

11)

c) KDL - klasy lokalngj,

d) KDD - klasy dojazdowej,

publiczne ciggi pieszo-jezdne: KDxs;

publiczne ciagi pieszo-rowerowe: KDxr;

drogi wewnetrzne: KDW;

wewnetrzne ciggi piesze: KDWx;

parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjq i przepisami odrebnymi;

zachowanie ciggtoSci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, Sciezek

rowerowych, chodnikdw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym,

zgodnie z przepisami odrebnymi;

obstuge komunikacyjng terenu objetego planem w zakresie ruchu samochodowego:

a) z drdg publicznych lub publicznych ciggéw pieszo-jezdnych znajdujacych sie w granicach
opracowania planu lub poza jego granicami przy czym w przypadku lokalizacji inwestycji przy
drogach publicznych o dwéch réznych klasach obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony
drogi o nizszej klasie,

b) zdrbég wewnetrznych znajdujacych sie w granicach opracowania planu lub poza jego granicami;

w zakresie miejsc postojowych dla samochoddw osobowych, dla nowych i rozbudowywanych obiektéw w

tacznej liczbie nie mniejszej niz :

a) 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,

c) 1 miejsce postojowe na kazde 50m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej — ustugi handlu, ustugi
zdrowia, przy czym minimalnie 1 miejsce postojowe,

d) 1 miejsce postojowe na 20 zatrudnionych w zabudowie ustugowej — administracja i ustugi publiczne,

e) 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych w zabudowie ustugowej — o$wiata i szkolnictwo,

f) 5 miejsc postojowych na 10 miejsc siedzacych w obiektach gastronomicznych,

g) 3 miejsca postojowe na 10 miejsc siedzacych w obiektach kultury,

h) 1 miejsce postojowe na 1 apartament lub pokéj goscinny w budynkach ustugowych — ustug turystyki
i rekreacji typu hotel, pensjonat, dom wczasowy itp. oraz w przypadku lokalizowania domu
wczasowego lub hotelu: minimum 1 miejsce postojowe dla autobusu,

i) 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych w zabudowie produkcyjno-ustugowej i magazynowej,

i) 1 miejsce postojowe na terenie ustug sportu i rekreacii, typu boiska sportowe, korty tenisowe itp.,

k) 1 miejsce postojowe na kazde 50m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej — innej niz
wymienione w lit. a-j,

w zakresie miejsc postojowych dla samochoddw ciezarowych, dla nowych i rozbudowywanych obiektow

w liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce postojowe dla funkcji produkcyjnej oraz magazyndw i sktadow;

w zakresie miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych zaopatrzonych w karte parkingowa, dla

nowych i rozbudowywanych obiektow:

a) na drogach publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu — zgodnie z przepisami

odrebnymi,
b) na obszarach pozostatych niewymienionych w pkt. 11 lit. a, w liczbie nie mniejszej niz:
- 2 miejsca postojowe na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,
- 2 miejsca postojowe na teren cmentarza ZC,
- 1 miejsce postojowe na teren ogrodkow dziatkowych ZD,
- 1 miejsce postojowe na kazdy teren zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej, magazynow i
sktadow;

dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczna liczbe miejsc postojowych;

lokalizacje miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 9, 10 i 11 na wyznaczonych do tego celu
miejscach, na parkingach naziemnych zewnetrznych, na parkingach kubaturowych naziemnych i
podziemnych (zintegrowanych z budynkiem), w garazach wolnostojacych lub wydzielonych halach
garazowych.
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Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1) ustala sie:
) a) Iokeﬁizacje i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegélnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) odprowadzanie $ciekéw komunalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi do kanalizacji sanitarnej,
przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych, z zastrzezeniem §9 pkt. 6 7,

d) odprowadzanie S$ciekéw przemystowych po wstepnym podczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi do kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza sie do czasu realizacji sieci kanalizacyjne;
odprowadzanie do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z zastrzezeniem §9 pkt. 6 7,

e) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych na wtasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych
oraz do zbiornikow retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi lub do sieci kanalizacii
deszczowej,

f)  pobor wody do celéw bytowo — gospodarczych z sieci wodociagowej,

g) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) stosowanie indywidualnych systemoéw grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i)  zaopatrzenie w energie elekiryczng — siecig Sredniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do
potrzeb lub z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii, pod warunkiem ze sg one zgodne z
przepisami odrebnymi,

i) lokalizacje sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia oraz sieci telekomunikacyjnych
jako podziemnych, z zastrzezeniem §12 ust. 2, pkt. 2 lit. b);

2) dopuszcza si¢:

a) mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako stupowych na
kazdym terenie w planie,

b) lokalizacie napowietrznych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia oraz sieci
telekomunikacyjnych, ktére jedynie jako naziemne umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzen,
a w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych przewodéw sieci, nakaz ich lokalizowania
jako podziemnych;

c) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do przydomowych oczyszczalni $ciekéw, poza granicami
aglomeraciji Leknica i poza granicami obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Ponadto w projekcie planu znajdujg sie zapisy okreslajace szczegbtowe parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenéw. W zapisach tych okre$lono poprzez wysoko$¢ zabudowy oraz
powierzchnie zabudowy, intensywnos¢ zagospodarowania. Jednoczesnie w projekcie zapisana jest minimalna
powierzchnia terenu biologicznie czynnego. Respektowanie takiego zapisu bedzie warunkiem zachowania
trwato$ci procesow biologicznych oraz powigzan przyrodniczych.

3. Powiazanie projektu planu z innymi dokumentami

Zgodnie z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. 2020 .
poz. 293 ze zm.) ustalenia planu (w cze$ci tekstowej i graficznej) nie mogg narusza¢ ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy sporzadza sie w celu okreSlenia polityki przestrzennej gminy, w tym
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, dopiero po stwierdzeniu zgodnosci planu ze studium rada
gminy uchwala plan miejscowy. Wzajemne powigzanie tych dokumentéw zapewnia spojne i catosciowe
ksztattowanie przestrzeni oraz umozliwia przeprowadzanie inwestycji strategicznych.
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W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta teknicy, analizowany obszar
oznaczony jest symbolami:

- MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- MU - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

- U-zabudowa ustugowa,

- UM - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa,

- P - zabudowa techniczno-produkcyjna,

- WS - wody powierzchniowe,

- ZL-las,

- ZP -Zielen urzadzona,

- R-—tereny otwarte, grunty rolne, pastwiska,

- ZD ogrodki dziatkowe,

- ZC-cmentarz,

- K-komunikacja,

- | —infrastruktura techniczna,

- N-nieuzytek;.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest dostosowany do opracowywanego
dokumentu poprzez projektowane przeznaczenie terenow.

4. Skutki braku realizacji ustaleni projektu planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem tworzacym prawne warunki dla
zagospodarowania przestrzennego obszaru w zgodno$ci z wymogami ksztattowania fadu przestrzennego
i wymogami zrdwnowazonego rozwoju. Przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Leknicy, stanowi gtéwnie uaktualnienie i dostosowanie zapiséw planu do obowigzujacych
przepisow i uchwalonego w 2019 roku Studium. Zadaniem projektu planu jest stworzenie catoSciowego
rozwigzania urbanistycznego oraz opracowanie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy wraz z
elementami infrastruktury technicznej oraz okre$lenie dla niego szczeg6towych i optymalnych rozwiazan
funkcjonalno - przestrzennych, w tym zasad obstugi komunikacyjne;j.

W przypadku niepodjecia realizacji zatozen projektu mpzp, mogtyby wystapi¢ gtéwnie negatywne skutki.
Negatywnym skutkiem z pewnoscig moze by¢ rozwdj zabudowy na zasadach okre$lonych w przewazajacej czesci
w planie miejscowym z 2005r, ktérego zapisy sq niejednoznaczne i uogoinione. Obowigzujgce plany uchwalone w
2005, 2010 i 2011 roku, opierajg sie o stan prawny z przed 15 i 10 lat. Wiele ustaw nadrzednych zostato przez
ostatnig dekade znowelizowanych, m.in. dotyczacych: lokalizacji zabudowy od drég i infrastruktury technicznej,
czystosci powietrza, lokalizacji urzadzen reklamowych i wielu innych. Rozwigzania przyjete w projekcie zmiany
miejscowego planu gwarantujg zachowanie najbardziej optymalnych warunkéw rozwoju, w oparciu o aktualny stan
prawny.

Projekt planu porzadkuje zabudowe teknicy, rozwigzuje problem obstugi komunikacyjnej poszczegdinych
terenow inwestycyjnych, dbajgc o aspekty ochrony $rodowiska i dziedzictwo kulturowe. Nie istniejg wiec przestanki
przemawiajace za rezygnacja z realizacji analizowanych zapisow.

5. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu

W granicach administracyjnych Leknicy, istotnym z punktu widzenia ochrony $rodowiska ma przebieg drogi
krajowej nr 12 oraz ulicy 1 Maja, na ktérej znajduje sie przejScie graniczne i targowisko. Moze to sie wigza z
emisjg hatasu na tereny przylegte. Ponadto z uwagi na wystepowanie zabudowy produkcyjnej wystepuje takze
hatas zwigzany z zabudowg produkcyjny. Do istniejacych probleméw nalezy réwniez ryzyko zanieczyszczenia
Srodowiska gruntowo-wodnego w wyniku uzytkowania rolniczego gleb i postepujacej urbanizacji na terenach
sgsiednich.

W zwigzku z sukcesywnym wprowadzaniem nowego zainwestowania widoczne jest zwigkszenie
uszczelnienia i utwardzenie gruntu. Dodatkowo jako problem zwigzany z ochrong srodowiska mozna wskaza¢ brak
petnej sieci kanalizacji sanitarnej.

Jednoczes$nie nalezy podkreslic, ze cho¢ poprzez zwigkszenie iloSci terendw inwestycyjnych oczywisty jest
fakt wzrostu emisji zanieczyszczen, to jednak dzigki nowoczesnym rozwigzaniom technologicznym i technicznym
substancje niepozadane dla Srodowiska sa ujmowane (np. poprzez sie¢ kanalizacji czy odpowiednig gospodarke
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odpadami) i ich zagrozenie wzgledem otaczajacego $Srodowiska przyrodniczego jest, przynajmniej po czesci,
neutralizowane/ograniczane.

Istotne dla funkcjonowania Srodowiska przyrodniczego sg niezakidcone powigzania pomiedzy wszystkimi
elementami ekosystemow. W zwigzku z tym, nalezy zwrdci¢ uwage na postepujace ograniczenie migracji zwierzat
dzikich w wyniku tworzenia nowej zabudowy. Nalezy jednak podkresli¢, ze wiele obecnie wystepujacych gatunkdow
zwierzat na omawianym obszarze to gatunki synantropijne.

Niemniej jednak opracowywany dokument dotyczy terenu juz przeksztatlcanego, w wiekszosci
zabudowanego, dla ktérego najistotniejsze jest zapewnienie rdznorodnosci biologicznej, ograniczenie
zanieczyszczen przenikajacych do gleby oraz powietrza.

6. Ochrona srodowiska w aktach prawa miedzynarodowego, wspélnotowego i krajowego oraz sposoby
uwzglednienia tych zapiséw w projekcie planu

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym. Przede wszystkim, uwzglednionym dokumentem rangi
miedzynarodowej jest Konwencja o Roznorodnosci Biologicznej sporzadzona w Rio de Janeiro z dnia 5 czerwca
1992 roku, wprowadzajgca odpowiednie procedury wymagajace wykonania oceny oddziatywania na Srodowisko
projektéw, ktére mogg mie¢ znaczenie dla réznorodnosci biologicznej. Samo prowadzenie strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko i sporzadzenie niniejszej prognozy jest realizacjg celdw ustanowionych na
szczeblach miedzynarodowym.

Dokumenty, ktére uwzgledniono, z uwagi na przynaleznos¢ Polski do Unii Europejskiej to m.in.: dyrektywa
Rady 85/337/EWG z dnia 27 czerwca 1985 r. w sprawie oceny skutkéw wywieranych przez niektére
przedsiewziecia publiczne i prywatne na srodowisko naturalne (Dz. Urz. WE L 175 z 05.07.1985), dyrektywa Rady
92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz. Urz.
WE L 206 z 22.07.1992), czy dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r.
w sprawie oceny wptywu niektdrych plandw i programéw na $rodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001).
W wyzej wymienionych dokumentach, celami priorytetowymi sg: przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrona
réznorodnosci biologicznej, ograniczenie wptywu zanieczyszczenia na zdrowie oraz lepsze wykorzystanie zasobow
naturalnych.

W projekcie planu uwzgledniono przede wszystkim zapisy wynikajace z ustawy Prawo ochrony Srodowiska
zdnia 27 kwietnia 2001 r. oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
Projekt planu realizuje rowniez cel szczebla krajowego ustanowiony w Konstytucji RP. Opracowujac projekt planu
kierowano sie bowiem zasadg zréwnowazonego rozwoju. Zgodnie z art. 5 Konstytucji RP ,Rzeczpospolita Polska
(...) zapewnia ochrone $rodowiska, kierujac sie zasadq zréwnowazonego rozwoju”. Zatozenia zréwnowazonego
rozwoju zostaty uwzglednione w projekcie planu m.in. poprzez utrzymanie i wprowadzenie nowych obszaréw
biologicznie czynnych, ochrone zieleni naturalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wprowadzenie nowych
nasadzen, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentow dziatki budowlane;j.

Jednoczes$nie dokumentami strategicznymi, okreslajacymi cele i zasady trwatego rozwoju kraju dla osiggniecia
tadu spotecznego, ekonomicznego, ekologicznego i przestrzennego, a waznymi z punktu projektu planu, sa;

- Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030,

- Polityka ekologiczna paristwa w latach 2009-2012 z perspektywa do roku 2016,

- Polska 2025 - Dtugookresowa strategia trwatego i zréwnowazonego rozwoju,

- Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego,

Najwazniejsze cele ww. dokumentow zostaty uwzglednione w projekcie planu, tj.:

e zachowanie zgodnosci charakteru i struktury zagospodarowania przestrzennego z cechami
i walorami $rodowiska przyrodniczego;

e zachowanie zgodnosci poziomu i intensywno$ci zagospodarowania z naturalng chtonnoscig
$rodowiska oraz jego odporno$ci na degradacie;

o likwidacja zanieczyszczen u zrodta, ograniczenie emisji pylowej, gazowej i gazéw cieplarnianych
do wielkoci wynikajacych z przepiséw i zobowigzan miedzynarodowych oraz wprowadzanie
norm emisyjnych i produktowych w gospodarce;

e ochrona przyrody i krajobrazu;
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e uwzglednienie w planach zagospodarowania przestrzennego elementéw ochrony $rodowiska,
ochrony réznorodnosci biologicznej;
e przestrzeganie prawa ekologicznego krajowego i miedzynarodowego przez wszystkie podmioty.

Ochrona $rodowiska zwigzana jest z roznymi dziedzinami dziatalno$ci ludzkiej. Jednak pozostate ustawy,
regulujace w sposoéb szczegdtowy zakres i zasady tej ochrony — takie jak: Prawo geologiczne i gérnicze, Prawo
fowieckie, ustawa o ochronie zwierzat, ustawa o lasach, ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych dotycza
w zasadzie innej problematyki, niz ta zawarta w treSci analizowanego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

IV. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE USTALEN PROJEKTU PLANU NA KOMPONENTY
SRODOWISKA

1. Oddziatlywanie na rzezbe terenu i podtoze

Na terenie objetym opracowaniem nie przewiduje sie istotnych zmian uksztattowania powierzchni.
Przeksztatceniom mogg ulec jedynie tereny pod nowymi budynkami, co zwigzane jest z ich posadowieniem i
fundamentowaniem. Wszelkie tego typu przeksztatcenia, prowadzace do wprowadzenia nowego zainwestowania,
w postaci nowych budynkéw i obstugujacej je infrastruktury komunikacyjnej, wigzg sie z nieodwracalnym
zniszczeniem powierzchni ziemi i gleby. Mogg w ten sposéb powstawa¢ nowe formy antropogeniczne, takie jak:
zwatowiska, nasypy, powierzchnie niwelowane. Z tego powodu waznymi w tym zakresie zapisami projektu planu sg
ustalenia okre$lajace maksymalne powierzchnie zabudowy. Ponadto zaktada sie, iz w obrebie terendw juz
zainwestowanych skutki realizacji planu bedg najmniejsze. Proces inwestycyjny spowoduje uszczelnienie tych
fragmentow oraz niezauwazalnie wptynie na krajobraz, poprzez rozciecie naturalnych form geomorfologicznych
w wyniku prac makro- i mikroniwelacyjnych.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi w wyniku ww. inwestycji bedg trwate. Niemniej jednak, uwzgledniajac fakt,
iz bedg sie one odbywac na gruntach juz przeksztatconych przez cztowieka, mozna uznac, ze realizacja ustalen
planu nie bedzie miata istotnego wptywu na rzezbe terenu i gleby. Dlatego ogolne znaczenie tej zmiany nie jest,
zdaniem autorow, szczegblinie duze. Zmiany te bedg miaty charakter lokalny i mato istotny.

Pod wzgledem warunkdw geologiczno-inzynieryjnych przedmiotowy teren nie przedstawia wiekszych
trudnosci dla sytuowania obiektéw budowlanych.

2. Oddziatywanie na wody podziemne i powierzchniowe

Na terenie miasta wystepujg liczne drobne bezimienne cieki niosace niewielkie iloSci wody z terenu
wysoczyzny. Naturalne zbiorniki wod sg bardzo nieliczne i wystepujg w wiekszosci w granicach Parku
Muzakowskiego. Sg to jeziora: Skowronkdw, Bukdw i wysychajace jezioro Topdl. Szczegdlnym elementem sieci
hydrograficznej sg liczne jeziora wchodzace w sktad ,pojezierza antropogenicznego’, ktére powstato w wyniku
eksploatacji wegla brunatnego. Wyrobiska te wypetnione sg wodg pochodzaca ze sztucznego otwarcia pozioméow
wod podziemnych i czeSciowo wod opadowych. Najwieksze z nich to: Afryka, Jedynka, Dwdjka, Blauza, Hydro i
Szary. Zaktada sig, ze planowane funkcje nie bedg negatywnie oddziatywaé¢ na wody powierzchniowe znajdujace
sie w granicach opracowania i najblizszym sasiedztwie, gtéwnie z uwagi na fakt, ze w granicach Parku
Muzakowskiego, Geoparku oraz w sasiedztwie rzeki Nysa tuzycka zaplanowano zielen nieurzadzona, zielen
urzadzong oraz lasy, co skutecznie wyeliminuje potencjalne negatywne oddziatywanie na obiekty wodne.

Wody opadowe i roztopowe odprowadzone zostang do sieci kanalizacji deszczowej lub na wiasny
nieutwardzony teren, do dotéw chfonnych oraz do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi. W
zakresie Sciekow sanitarnych, przewiduje sie ich odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej
realizacji dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikach bezodptywowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi, natomiast odprowadzanie Sciekéw przemystowych nastapi po wstepnym podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrebnymi do kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza sie do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej odprowadzanie do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych. Zaopatrzenie w wode odbywaé sie
bedzie wytacznie z sieci wodociggowe;.

Omawiany projekt planu wprowadza szereg zapisdw, ktdrych realizacja bedzie sprzyja¢ zachowaniu
panujacych tu dotychczas stosunkéw wodnych.

Realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, zabudowy ustugowej i produkcyjnej,
ktorej lokalizacja zostata przewidziana na obszarze objetym granicami omawianego projektu mpzp, nie powinna
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stanowi¢ negatywnych oddziatywan, zarébwno w odniesieniu do lokalnych zasobdéw wod powierzchniowych, jak i
podziemnych. Prowadzenie prac budowlanych, niezbednych do zrealizowania nowej zabudowy, takze w zakresie
komunikacji i infrastruktury technicznej, wymaga ingerencji w powierzchnie ziemi i warunki gruntowe, a co za tym
idzie, moze w sposob posredni oddziatywac¢ nieznacznie na ksztattowanie lokalnych warunkéw wodnych.

Z uwagi na skale opracowanie nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania na jednolite czesci wod
powierzchniowych i podziemnych. W projekcie planu wprowadzono szereg zapisdw minimalizujgcych
oddziatywanie na jednolite czesci wdd. Okre$lono szczego6towo: sposobu zagospodarowania wéd opadowych
i roztopowych dla poszczegoinych terendw, powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
oraz zapewnienie dostepu do sieci, zasady zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej oraz odprowadzania
$ciekow. Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” zatwierdzonym na posiedzeniu
Rady Ministrow w dniu 18 pazdziernika 2016r. przez Prezesa Rady Ministréw do celéw Srodowiskowych wg art. 4
Ramowej Dyrektywy Wodnej dla wod podziemnych naleza;

- zapobieganie doptywowi lub ograniczenia doptywu zanieczyszczer do wod podziemnych,
- zapobieganie pogarszaniu si¢ stanu wszystkich czesci wod podziemnych (z zastrzezeniami wymienionymi
w Ramowej Dyrektywie Wodnej),
- zapewnienie rownowagi pomiedzy poborem a zasilaniem wéd podziemnych,
- wdrozenie dziatan niezbednych dla odwrdcenia znaczacego i utrzymujacego sie rosnacego trendu
stezenia kazdego zanieczyszczenia powstatego w skutek dziatalno$ci cztowieka.
Dla spefnienia wymogu niepogarszania stanu czesci wod, dla czesci wod bedacych w co najmniej dobrym
stanie chemicznym i iloSciowym, celem Srodowiskowym bedzie utrzymanie tego stanu.
Majac na uwadze powyzsze, dla jednolitych czesci wod powierzchniowych — JCW Nysa Luzycka od Skrody do
Chwaliszowki i dla JCW Skroda, celem Srodowiskowym bedzie uzyskanie dobrego stanu ekologicznego.
Zapisy projektu pozwolg, aby stan wdd gruntowych nie ulegt pogorszeniu w wyniku potencjalnych
zanieczyszczen mogacych pochodzi¢ z wprowadzane] zapisami planu funkcji terenu. Jednoczesnie zapisy te
pozwolg zniwelowa¢ zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego pochodzace ze zrédet rolniczych.

3. Oddziatywanie na faune i flore i r6znorodnos¢ biologiczna

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie stanowita przyczyny pojawienia sie znaczacych niekorzystnych
oddziatywan, mogacych mie¢ istotny wptyw na ksztattowanie zasobno$ci i charakteru lokalnej flory i fauny. Gtownie
z tego wzgledu, iz na opracowywanym terenie réznorodnos¢ biologiczna jest niewielka i w wigkszosci tereny te sg
pod wptywem silnej antropopresji. Zapisy projektu planu w zakresie szaty roslinnej zmierzajg do jej optymalnej
ochrony oraz jej wzbogacenia, a takze wzmocnienia naturalnych siedlisk.

Do najwazniejszych ustalen w planie w zakresie ochrony przyrody jest zapis dotyczacy udziatu powierzchni
terenu biologicznie czynnego na terenie przeznaczonym pod zabudowe oraz nakaz zagospodarowania zielenig
wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu. Projekt planu rowniez wprowadza wiele terendw zieleni, co
pozwoli na zachowanie i poprawe aktualnego bioklimatu.

Niemniej jednak faza realizacji inwestycji liniowych i drogowych spowodowa¢ moze fizyczne usuwanie
roslinnosci w pasie technologicznym rob6t oraz mozliwos¢ zmiany warunkow siedliskowych poprzez naruszenie
stosunkdéw wodnych i przeksztatcenie gleby.

Przeznaczenie terendw pod budownictwo, gtéwnie mieszkaniowe i ustugowe, moze spowodowaé rézne
skutki. Z jednej strony nastapi trwate wytgczenie terendw z przyrodniczego uzytkowania, z drugiej zas trzeba mie¢
na uwadze, ze w obecnym stanie rzeczywistym cze$¢ terenéw objetych projektem planu jest juz zabudowana, a
nowe tereny uruchamiane sg w sasiedztwie. Ponadto, praktycznie caty teren opracowania odcigty jest od
wiekszych siedlisk przyrodniczych przez istniejace zabudowania oraz szlaki komunikacyjne. Co gorsza, bez
uchwalonego planu dla omawianego terenu istnieje uzasadnione ryzyko, ze nowopowstajaca zabudowa moze
odbiegac od zaktadanego catoSciowo rozwoju tego obszaru.

Majac na uwadze holistyczny ksztatt i skale opracowywanego dokumentu, oddziatywanie na faune i flore na
przedmiotowym terenie bedzie znikome.

4, Oddziatywanie na obszary chronione, w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody

Sposrdd obszaréw chronionych na mocy ustawy o ochronie przyrody, w granicach administracyjnych miasta
teknicy wystepuija;
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- Obszaru Natura 2000 ,Legi nad Nysg Luzycky” PLH080038,
- Rezerwat przyrody ,Nad Miyrska Strugq”

- Park Krajobrazowy ,tuk Muzakowa”,

- liczne pomniki przyrody;

Doktadny opis ww. obszaréw znajduje sie w rozdz. 11.3.10

W wyniku konfrontacji ustalen projektu planu z zapisami planéw zadan ochronnych dla obszaréw Natura
2000, stwierdzono nastepujace korzysci:

- dostosowanie gospodarki wodno-$ciekowej w zlewni rzek i jezior do wymogéw ochrony $rodowiska;
- zabezpieczenie strefy brzegowej przed nadmierng presjg urbanizacyjna;

- utrzymanie wiasciwej gospodarki leSnej w tym takze w strefie brzegowej jezior, ciekow;

- zachowanie réznorodno$ci biologiczne; siedlisk przyrodniczych o charakterze leSnym;

- zapobieganie nielegalnie sktadowanym odpadom komunalnym i przemystowym;

- zachowanie w obecnym stanie naturalnych zbiornikéw wodnych wraz z roslinnoscia;

- zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Jednoczes$nie analizujgc obecny stan zainwestowania terenu objetego projektem stwierdza sie, ze w$rod
terenéw przeznaczonych do zainwestowania nie ma znaczacych konfliktbw pomiedzy nowym przeznaczeniem
terendw a ochrong przyrody. Srodowisko przyrodnicze miasta jest stosunkowo bogate i stanowi takze czynnik
pobudzajacy lokalng gospodarke (poprzez zréwnowazong turystyke i rekreacje), stad planowanie przestrzenne w
gminie traktuje ochrone $rodowiska na réwni z rozwojem stricte gospodarczym. Swiadczag o tym liczne zapisy w
projekcie planu, ktérych realizacja przyczyni sie do zachowania wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkow roélin i zwierzat na obszarze Sieci Natura 2000.

Biorac pod uwage zakazy, jakie obowigzujg na wyzej wymienionych obszarach, a takze zapisy planu zadan
ochronnych, ocenia sig, ze zapisy projektu mpzp sg z nimi zgodne i nie ma sprzeczno$ci pomiedzy planowanym
zagospodarowaniem terenu a ich ochrona.

Jednocze$nie nalezy zauwazy¢, ze na wiw terenach chronionych wprowadza sie zakaz zabudowy,
przeznaczajac te tereny i ich najblizsze sasiedztwo pod zielen nieurzadzona/urzadzona, tereny laséw oraz waéd
powierzchniowych.

5. Oddzialywanie na stan higieny atmosfery, klimat lokalny i akustyczny

Realizacja ustalen projektu planu, szczegoinie biorac pod uwage: istniejacq gestq sie¢ komunikacyjng oraz
istniejace zagospodarowanie, nie wptynie znaczaco negatywnie na zmiane warunkow klimatu akustycznego.
Poziom hatasu nie powinien byé tu przekroczony ze wzgledu na specyfike planowanego uzytkowania tego terenu
wzdtuz najwiekszych emitordw hatasu. Jednocze$nie wprowadzono 10m strefe zieleni oddzielajacq funkcje
konfliktowe, co istotnie zniweluje niedogodnosci akustyczne. Uzytkowanie planowanych terenéw bedzie odbywato
sie na ogdt w ramach powszechnego korzystania ze $rodowiska. W razie realizacji budowli i urzagdzen stuzacych
turystyce i rekreacji powinno sie unikac rozwigzan powodujacych przekraczanie dopuszczalnych pozioméw hatasu,
a wiec nalezy zatozy€, ze kazde konkretne rozwigzanie zagospodarowania tego terenu bedzie musiato spetnia¢
okreslone kryteria ochrony przed hatasem na tych terenach. Na poziomie projektu mpzp ochronie akustycznej bedg
stuzyly takze zapisy ograniczajgce powierzchnig zabudowy. Ponadto okre$lony zostat minimalny obszar, ktory ma
by¢ przeznaczony na teren biologicznie czynny. Ograniczy to z jednej strony obszar przeznaczony pod inwestycje,
a z drugiej zwiekszy powierzchnig do bytowania dla organizméw zywych. Szczegdtowe dziatania na rzecz ochrony
klimatu akustycznego bedg musiaty by¢ zawarte w decyzjach administracyjnych dla inwestycji stanowigcych
potencjalne zrodta ponadnormatywnego hatasu

W zapisach projektu planu ustalono, aby zabudowe, lokalizowang na tym terenie stanowity budynki
ogrzewane technologiami zgodnymi z przepisami odrebnymi. Ucigzliwosci w zakresie emisji pytow i gazéw mogg
wystapi¢ w fazie budowy poszczegdinych obiektoéw i beda one zwigzane z pracami budowlanymi i konstrukcyjno-
montazowymi (m.in. wykopy, wzmozony ruch pojazdéw, szczegdlnie ciezarowych).

Jednoczes$nie wprowadzane funkcje podlegajg ochronie przed hatasem. Dlatego tez w zakresie ochrony
akustycznej ustalono nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. dla terendw oznaczonych symbolami MW jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, dla terendéw oznaczonych symbolami MN jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenéw oznaczonych symbolami MW/U, MN/U jak dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowych, dla terenéw oznaczonych symbolami Ut, US jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych, dla terenu oznaczonego symbolem Uo jak dla terenu zabudowy zwigzanej ze statym lub
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czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, dla terenu oznaczonego symbolem U/ZP w przypadku lokalizowania ustug
sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych, w przypadku
lokalizowania ustug opieki spotecznej i ustug zdrowia jak dla terenéw przeznaczonych pod szpitale i domy opieki
spotecznej; dla terenéw oznaczonych symbolem U w przypadku lokalizowania ustug oswiaty jak dla terendw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, w przypadku lokalizowania ustug sportu,
turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych, w przypadku lokalizowania ustug
opieki spotecznej i ustug zdrowia jak dla terendéw przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spoteczne;.

Stosunkowo niewielka skala opracowania oraz rodzaj funkcji wprowadzanej na obszar opracowania, w
odniesieniu do obecnego sasiedztwa, nie spowodujg negatywnego wptywu na klimat lokalny.

6. Oddzialywanie na krajobraz

Podejmujac sie oceny krajobrazu nalezy braé pod uwage rozbiezno$¢ wynikéw oceniajacych. Zwigzane jest
to z réznie pojmowang, estetykg krajobrazu. Wszystkie metody sklasyfikowania danego pejzazu sg integralne
z subiektywng ocena. Ze wzgledu na stopien przeksztatcenia krajobrazu przez ingerencje cziowieka mozna
wyrozni¢ podstawowe rodzaje krajobrazéw:

- pierwotny, uksztattowany bez ingerenciji czlowieka;

- naturalny, zbudowany przez cztowieka z wykorzystaniem elementdw przyrodniczych;

- kulturowy, istniejacy dzieki cztowiekowi, ale o wkasciwych stosunkach przyrodniczych (miejski, parkowy);

- zdegradowany, gdy zostaly zachwiane wartosci przyrodnicze i estetyczne — przewaga przemystu,

krajobraz wymagajacy rewitalizacii;

- zdewastowany, pozbawiony catkowicie lub w duzym stopniu elementéw przyrodniczych, duza

dysharmonia estetyczna (Szczesny 1982).

Obszar objety opracowaniem charakteryzuje sie krajobrazem miejskim. Obejmuje przede wszystkim liczne
zabudowania o zroznicowanym charakterze. Wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna,
zabudowa ustugowa, produkcyjna, a takze zielen nieurzadzona, park i lasy. Zgodnie ze Studium urbanistyczno-
krajobrazowym do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta teknica (2007) do negatywnych
elementow krajobrazu mozna zaliczy¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, ktora przewyzsza gabarytami
obiekty historyczne, liczne stacje benzynowe oraz kominy przemystowe. Elementem majacym negatywny wptyw na
potencjalnego odbiorce jest rowniez przygraniczne targowisko zbudowane gtownie z blaszanych obiektow
tymczasowych. W zakresie krajobrazu kulturowego na obszarze objetym projektem planu wystepuje wiele
elementy dziedzictwa kulturowego, wyrdzniajgcych sie w przestrzeni. Do najwazniejszych nalezg ,Park
Muzakowski” wpisany na liste $wiatowego dziedzictwo UNESCO, Park Krajobrazowy ,tuk Muzakowa” oraz liczne
obiekty wpisane do ewidenciji i rejestru zabytkdw — m.in. Zespdt Patacowy Belweder.

Projektowane funkcie majg odzwierciedlenie w istniejacym zagospodarowaniu, a nowa zabudowa
wprowadzana bedzie planowo. Wskazniki urbanistyczne dla kazdego terenu dobrano z mys$la zréwnowazonego
rozwoju i dobrego sasiedztwa, tak by nowe budynki jak najbardziej wkomponowaly sie w istniejace
zagospodarowanie. Intencjg planu jest rowniez poszanowanie elementéw dziedzictwa kulturowego i wprowadzanie
zabudowy zgodnie z porozumieniem z wtasciwym Konserwatorem zabytkow, a takze z uwagi na Park Muzakowski
(UNESCO) z Narodowym Instytutem Dziedzictwa, co bedzie miato raczej pozytywne konsekwencje w odniesieniu
do krajobrazu.

7. Oddziatywanie na zasoby naturalne

Projekt planu miejscowego obejmuje swoim zasiegiem zloza:
a) wegla brunatnego:

-, Babina-tuska 0 I” WB493,

- ,Babina-tuska 0 11" WB492,

- ,Babina-tuska 0 IlI” WB491,

- ,Babina - strefa fatdowa f-g” WB495,
- ,Babina-tuska 0-0A” WB494,

- ,Przyjazi Narodéw (Babina)” WB787,
- ,Mosty” WB496

b) glin ogniotrwatych:

- keknica - pole Edward” GO5486,

- teknica’ GO513,
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,Leknica II” GO512,

- Leknica llI’ GO1178;

Aktualnie zadne z wymienionych z6Z nie jest eksploatowane. Eksploatacje zaniechano na poczatku lat 70-
tych. Rownolegle z eksploatacjg wegla brunatnego prowadzono eksploatacje itéw ogniotrwatych jako kopaling
towarzyszaca. Od 1974r., gdy eksploatacja wegla zostata zaniechana udokumentowane zostaty ztoza itow na
potrzeby istniejacych dawniej Zaktadow Materiatow Ogniotrwatych. Z uwagi na brak wydobycia nie ustanowiono
terenow i obszardw gdrniczych.

Zapisy projektu planu uwzgledniajg ochrone tych zasobow w zapisach dotyczacych granic i sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych,
w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych.

8. Oddzialywanie dobra materialne i dziedzictwo kulturowe

W granicach opracowania wystepuje wiele elementéw dziedzictwa kulturowego, wyrdzniajacych sie w
przestrzeni. Do najwazniejszych nalezg ,Park Muzakowski” wpisany na liste Swiatowego dziedzictwo UNESCO,
Park Krajobrazowy ,tuk Muzakowa” oraz liczne obiekty wpisane do ewidenciji i rejestru zabytkéw — m.in. Zespét
Patacowy Belweder. W zwigzku z tym wprowadzono zapisy ustalajace:

1. w strefie ,A” pelnej ochrony konserwatorskiej stanowigcej Park Muzakowski, oznaczonej na rysunku planu,
dla poszczegblnych sektordw i czesci Parku:
1) Sektor Centraine Wnetrze:
a) stalg systematyczng pielegnacje kompozycji w zakresie wszystkich elementéw,
b) peing rewaloryzacje kompozycji w zakresie:
- historycznego programu drég,
- ukfadu wodnego,
- obiektow architektonicznych, w tym konserwacje budowli parkowych,
c) odtworzenie lub aranzacje konserwatorskg obiektéw niezachowanych,
d) odtworzenie historycznej struktury przestrzennej, w tym powigzan widokowych pomiedzy czesciami
parku potozonymi po obu stronach Nysy i struktury roslinnej;
2) Sektor Domu Angielskiego:
a) statg systematyczng pielegnacje kompozycji wszystkich elementéw,
b) petng rewaloryzacje kompozycji w zakresie:
- historycznego programu drég,
- ukfadu wodnego,
- obiektow architektonicznych,
c) ekspozycije reliktow lub rekonstrukcje obiektow wchodzacych w sktad zespotu Domu Angielskiego
d) odbudowe Mostu Debowego,
e) odtworzenie historycznej struktury przestrzennej, w tym powigzan widokowych pomiedzy obiema
czeSciami parku i odtworzenie struktury roslinnej;
3) Sektor Debu Hermanna:
a) sukcesywne odtwarzanie historycznej struktury przestrzennej, poprzez prowadzenie selekcyjnej
gospodarki drzewostanem pod katem eliminacji gatunkdw synantropijnych,
) odstanianie drzew okazowych i ich pielegnacje,
) sukcesywne odtworzenie historycznego uktadu ro$linnego,
odtworzenie uktadu drdg i ich powigzan z Polami Bronowickimi;
4) Arboretum Petzolda:
a) systematyczng, ciagla pielegnacie terenu wraz z ochrong wszystkich reliktéw historyczne;
kompozyciji,
b) odtworzenie uktadu drég,
c) odtworzenie uktadu przestrzennego i ro$linnego w oparciu o historyczne podstawy,
d) perspektywiczne odtworzenie kompozycji arboretum;
5) Szkétka:

O

o O
~
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6)

7)

a) odtworzenie historycznej funkcji zaplecza techniczno-ogrodniczego parku wraz z funkcjami
towarzyszacymi: administracyjno — socjalng edukacyjng, rekreacyjna i kolekcyjna,

b) czeSciowg odbudowe obiektow nieistniejacych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) budowa nowych obiektéw zaplecza techniczno-edukacyjnego oraz zagospodarowanie terenu dla
celow zaplecza ogrodniczego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) odtworzenie gtéwnych elementéw ukfadu historycznego, zagospodarowania ukfadu drég, uktadu
przestrzennego, uktadu wodnego i ro$linnego,

e) uzupetnienie zachowanego zasobu starych odmian drzew owocowych nowymi nasadzeniami
pozyskanymi na drodze szczepienia odmian miejscowych w celu stworzenia regionalnej kolekcji
starych odmian drzew owocowych,

Bazantarnia:

a) utrzymanie zachowawczej pielegnaciji drzewostanu,

b) prowadzenie selekcyjnej gospodarki drzewostanu pod katem eliminacji gatunkéw synantropijnych i
odstaniania drzew okazowych,

c) odtworzenie uktadu drég;

Park Zewnetrzny:

a) systematyczne porzadkowanie terenu,

b) efektywng gospodarke drzewostanem pod katem eliminacji gatunkéw synantropijnych i odstaniania
drzew okazowych,

c) odtworzenie historycznych powigzan widokowych,

d) odtworzenie uktadu drég.

2. w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej, 0znaczonej na rysunku planu:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

8)

9

ochrong podstawowych elementow historycznego rozplanowania urbanistycznego;

ochrone zieleni z dopuszczeniem nowych nasadzen;

odtworzenie historycznych powigzan widokowych;

ksztattowanie uktadu urbanistycznego integrujacego miedzy sobg poszczegdine zespoty zabudowy o
réznych funkcjach i formach, uktady przestrzeni publicznych, uktady komunikacyjne, zespoty, kompleksy i
przestrzenie zielone traktujac stary uktad miejski z jego historycznym dziedzictwem przestrzennym z
duzym respektem i w powigzaniu z Parkiem Muzakowskim;

ksztattowanie nowych obiektéw w taki sposob, aby z istniejacymi budynkami historycznymi i
wspdiczesnymi stanowity harmonijng i zintegrowang catos¢;

zakaz stosowania dla nowopowstatych budynkéw dachdw ptaskich;

nakaz stosowania dla nowopowstatych budynkéw o przeznaczeniu podstawowym dachu spadzistego
dwuspadowego, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;

dla nowopowstatych budynkéw o przeznaczeniu podstawowym pokrycie dachu dachéwkg ceramiczng
karpidwka w kolorze ceglastym lub grafitowym;

stosowanie na elewacjach budynkéw jako wykonczenia: tynku w kolorach pastelowych lub cegly
klinkierowej licowanej w kolorze czerwonym lub zo6ttym; dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach jako
elementéw uzupetniajacych tynk lub cegte tradycyjnych materiatow: drewno, metal;

3. w strefie ,E” ochrony konserwatorskiej — szerokiego kontekstu krajobrazowego powigzanego z Parkiem

1)
2)
3)
4)
5)
6)

Muzakowskim oraz w dalszych planach z Parkiem Gorskim po stronie niemieckiej, 0znaczonej na rysunku
planu:

kontynuacje istniejacego ukfadu przestrzennego zgodnie z tradycjg lokalng,
zachowanie i uporzadkowanie istniejacej zabudowy,

dopuszczenie intensyfikacji zainwestowania miejskiego,

wprowadzenie fadu przestrzennego w obszarach chaotycznej zabudowy,
ochrong terendw otwartych przed przypadkowa rozproszong zabudowa,
nie nalezy lokalizowa¢ zabudowy wyZzszej niz otaczajaca,
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7)

8)
9)

zakaz budowy elektrowni wiatrowych, mostéw telekomunikacyjnych, reklam wielkogabarytowych itp.

obiektow,

ograniczenie ucigzliwosci dziatalno$ci przemystowej,
ochrong zieleni z dopuszczeniem jej nasadzen.

4, w strefie \W” ochrony konserwatorskiej — rozpoznane na terenie miasta obszary stanowisk

archeologicznych, oznaczonej na rysunku planu:

1) wspdtdziatanie w zakresie zamierzenn inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;
2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi w zakresie ochrony zabytkow;
5. dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw, oznaczonych na rysunku planu, t,j..

Lp. | Obiekt Adres Numer rejestru Data wpisu
1 Zespot Parku Muzakowskiego - - -
- park krajobrazowy - L-76/A 31.12.1998
2 | Zespot Patacowy ,Belweder’ ul. Wojska L-283/A 14.05.2008
Polskiego 2
- patac, ob. miejski o$rodek kultury, - - -
- park - - -
3 budynek mieszkalno-ustugowy ul. Zurawska 2 L-728/A 02.11.2016
1) zakaz przebudowy, rozbudowy i nadbudowy w tym zmiany historycznej formy zewnetrznej, w sposob,
ktory doprowadzi do utraty wartosci historycznego budynku i zaburzenia jego kompozycj;
2) nakaz prowadzenia remontéw elewacji w oparciu o przeprowadzone badania konserwatorskie;
3) zakaz ocieplania fasady i elewacji posiadajacych detal architektoniczny;
4) nakaz zachowania i renowacji historycznej stolarki okiennej i drzwiowej lub odtworzenia formy z
powtérzeniem materiatu, konstrukcji, podziatdw, profili i kolorystyki stolarki historycznej;
5) nakaz utrzymania historycznego pokrycia dachowego w formie dachéwki ceramicznej karpidwki, a w
przypadku koniecznosci wymiany zastosowanie materiatu tozsamego;
6) zakaz stosowania stolarki okiennej i drzwiowej PVC;
7) zakaz lokalizacji na eksponowanych elewacjach elementéw naruszajacych ich kompozycje (w tym

urzadzen technicznych, anten satelitarnych itp.);

6. dla strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego miasta teknica, oznaczonej na
rysunku planu:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)

zachowanie historycznego szeroko$ci  historycznych  ciggow
komunikacyjnych itp.;

ochrona zachowanych historycznie nawierzchni ulic, chodnikdw, placow;

zakaz zmian uksztattowania budynkow, ktore naruszatyby cechy charakterystyczne zabudowy dla tego
regionu;

zachowanie detalow architektonicznych;

zachowanie historycznych podziatéw elewacj;

zachowanie i pielegnacja istniejacej komponowane;j zieleni historycznej oraz starodrzewu;

zakaz lokalizacji wielkogabarytowych reklam i billboardow;

rozplanowania placow i ulic,

7. dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu, t.j.:

32




Lp. | Obiekt Adres

1. Willa ul. 1 Maja 1

2. Dom ul. 1 Maja 6

3. Stacja kolejowa ul. Dworcowa

4. Trafostacja ul. Dworcowa

5. Warsztaty ul. Dworcowa 13/15
6. Dom ul. Dworcowa 11

7. Dom ul. Dworcowa 14

8. Dom ul. Dworcowa 19

9. Dom ul. Dworcowa 8

10. | Dom ul Hutnicza 1

11. | Dom ul Hutnicza 12

12. | Dom ul Hutnicza 17

13. | Dom ul Hutnicza 18

14. | Dom ul Hutnicza 20

15. | Dom ul. KoSciuszki 10/12
16. | Dom ul. Kosciuszki 13
17. | Dom ul. KoSciuszki 19
18. | Willa w kopalni ul. Dworcowa 37
19. | Budynek przy kopalni ul. Dworcowa 37
20. | Dom ul. Lesna 3

21. | Dom ul. Le$na 6

22. | Dom ul. LeSna 7

23. | Dom ul. LeSna 8

24. | Budynek Gospodarczy ul. Lesna 8

25. | Dom ul. Polna 2

26. | Dom ul. Wojska Polskiego 1
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27. | Dom ul. Wojska Polskiego 10

28. | Dom ul. Wojska Polskiego12

29. | Patac tzw. ,Belweder” oraz otaczajacy go park tzw. | ul. Wojska Polskiego 2
,Park Belwederski"

30. | Dom Robotniczy ul. Wojska Polskiego 3

31. | Dom Robotniczy ul. Wojska Polskiego 3a

32. | Wieza cisnien ul. Wolnosci

33. | Cmentarz rzymsko-katolicki (d. ewangelicki) ul. Wolnosci

34. | Willa ul. Graniczna 12

35. | Willa ul. Graniczna 18

36. | Dom ul. Graniczna 3

37. | Dom ul. Graniczna 5a

38. | Dom ul. Graniczna 5b

39. | Willa ul. Graniczna 6

40. | Dom ul. Zurawska 1

41. | Dom ul. Zurawska 2

42. | Uktad urbanistyczny Nie dotyczy

43. | Park Muzakowski Nie dotyczy

44, | Pola Bronowickie Nie dotyczy

45. | Dom ul. Dworcowa 18

46. | Dom ul. Ledna 12

47. | Dom ul. Lesna 9

48. | Dom ul. Nad Nysa 7

49. | Dom ul. Wolnosci 11

50. | Dom ul. Wolnosci 1

51. | Zsyp weglowy tzw. ,Bunkier” ul. Dworcowa 37

52. | Dawny Zaktad Ceramiki ob. budynek warsztatowy ul. T. KoSciuszki 18

1) nakaz ochrony i zachowania historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu, w tym:

planu, bryly, wysoko$ci, geometrii dachu, historycznej kompozycji elewacji, historycznych podziatow
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stolarki okiennej (szprosy, skrzydta);

2) nakaz utrzymania historycznej stolarki okiennej lub wymiany z powtérzeniem formy, podziatow, profili i
kolorystyki;

3) nakaz renowaciji historycznej stolarki drzwiowej, a w przypadku konieczno$ci jej wymiany powtorzenie
formy, konstrukcji, podziatw, profili, materiatu i kolorystyki;

4) uporzadkowanie elewacji budynkéw z uwzglednieniem zasad ich historycznych podziatow;

5) zakaz zmiany wielkoSci historycznych otwordw okiennych i drzwiowych;

6) przy remontach i przebudowach nakaz stosowania materiatdw tozsamych z historycznymi, z
dopuszczeniem wymiany okien na inne niz drewniane;

7) zakaz stosowania blachy dachdwkopodobnej, trapezowej i falistej, paneli PCV oraz sidingu;

8) zakaz lokalizacji na eksponowanych elewacjach elementéw naruszajacych ich kompozycje, w tym
urzadzen technicznych (klimatyzatoréw, przewodéw kominowych, o$wietlenia, anten satelitarnych etc.)
wielkogabarytowych reklam i billboardéw, kabli;

9) zakaz ocieplania budynkéw posiadajacych elewacje licowane cegly lub ozdobione detalem
architektonicznym;;

Realizacja ustalen projektu planu przyczyni sie¢ do poprawienia stanu technicznego obiektéw zabytkowych,
rewitalizacje terenéw zabytkowych parkdw, ale takze do dbato$ci o przestrzen publiczng. Dziatania te przyczyniajg
sie zatem do ogdlnej poprawy waloréw turystycznych miasta, a przez to wzrostu jego atrakcyjnosci.

9. Oddzialywanie na ludzi

W stosunku do oddziatywania ustalen projektu planu na ludnos¢ (w kontekscie oddziatywania na zdrowie,
bezpieczenstwo i jako$¢ zycia) spodziewane nastepstwa beda raczej pozytywne. Uruchomienie nowych terenéw
zabudowy, gtownie mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej spowoduje zageszczenie ludnosci w obrebie tego
obszaru. Dodatkowo, wprowadzenie nowej infrastruktury spotecznej, takiej jak ustugi publiczne, czy tereny sportu i
rekreacji pozwolg na zaspokojenie potrzeb nowych i obecnych mieszkaricow. Natomiast uruchomienie terenéw
produkcyjno-ustugowych zapewni miejsca pracy dla nowych mieszkancow. Skutkiem tego moze by¢ wzmozony
ruch samochodowy, dlatego zaplanowano odpowiednie potgczenia komunikacyjne. Przy ich budowie z pewno$cig
bedg wystepowaly czasowe niedogodnosci dla mieszkancow zwigzane z hatasem, czy zanieczyszczeniem
powietrza.

Generalnie nalezy uznac, ze wszelkie dziatania wdrazane na terenie miasta t.eknicy, zgodnie z projektem mpzp
muszg uwzglednia¢ zapisy odpowiednich przepiséw prawa uwzgledniajacych ustalone normy, szczegolnie za$ by¢
zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w Srodowisku (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r., poz. 112). Nie mniej jednak warto wskaza¢ w tym
momencie szczegolnie istotne, zrodta emisji hatasu oraz wibracji, mogace potencjalnie negatywnie oddziatywac¢ na
zdrowie ludzkie.

Jednocze$nie zapisy projektu planu odnoszac si¢ szeroko do sfery ochrony Srodowiska przyrodniczego i
krajobrazu kulturowego oraz ksztattowania fadu przestrzennego dajg podstawy do rozwijania terenow
inwestycyjnych przy jednoczesnym podnoszeniu komfortu zycia i dbato$ci o $rodowisko.

10. Transgraniczne oddziatywanie

Przygraniczne potozenie miasta teknica wplywa na wystepowanie, wzajemnych  oddziatywan
$rodowiskowych w obszarze transgranicznym, co wymaga rozwinietej wspotpracy miedzynarodowej w tej
dziedzinie. W szczegoInosci dotyczy to, tak jak w przypadku obszaru objetego opracowaniem, terenéw potoznych
na obszarach cennych przyrodniczo nie tylko w skali lokalnej, regionalnej czy krajowej, ale takze globalnej.
Konieczna jest w tym przypadku wymiana do$wiadczen oraz podejmowania wspolnych skoordynowanych dziatan
na rzecz ochrony. Wspotprace tg regulujg dwa dokumenty: Konwencji o ocenach oddziatywania na Srodowisko w
kontekscie transgranicznym (przyjeta przez Polske w dniu 25 lutego 1991 roku - ratyfikowana 12 czerwca 1997 r.) i
ustawa o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko.
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Dokumenty te wymagajg przeprowadzania ocen oddziatywania na $rodowisko, gdy inwestycja realizowana w
jednym kraju zasiegiem oddziatywania obejmuje terytorium innego panstwa, stwarzajac zagrozenie wystapienia
negatywnych skutkéw dla Srodowiska.

Zgodnie z wymaganiami okreslonymi ww. dokumentach nalezy przeanalizowac, czy projektowane funkcije,
zasady zagospodarowania i zabudowy mogq potencjalne negatywnie oddziatywa¢ na komponenty Srodowiska
przyrodniczego, w szczegblnosci na ludzi, zwierzeta i roslinno$¢, a w przede wszystkim na obszary objete
ochrong, co mogtoby zagrozi¢ istnieniu lub potencjalnemu uzytkowaniu narazonego obszaru oraz spowodowaé
dodatkowe obcigzenia, przekraczajace graniczng wytrzymatos¢ Srodowiska.

Zapisy miejscowego planu nie przewidujq realizacji inwestycji mogacych wptynaé na integralno$¢ obszaréw
objetych ochrong oraz przekraczajacych swym oddziatywaniem nieruchomo$¢, na ktérej maja by¢ realizowane.
Skumulowane oddziatywanie na elementy Srodowiska skutkow realizacji zapisow planu, rowniez nie bedzie mie¢
zasiegu transgraniczego.

V. Rozwigzania majace na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na
srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego planu

W dziataniach tych szczegolny nacisk potozony powinien by¢ na ograniczenie inwestycji mogacych mieé
negatywny wplyw na Srodowisko, a takze na zadrzewianie, rekultywacje gleby oraz wprowadzanie roslinnoéci,
ktora pozwoli na przywrocenie rbwnowagi przyrodniczej na danym terenie.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktérych celem jest zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na
$rodowisko. Zawiera on ustalenia majgce na celu zminimalizowanie negatywnych oddziatywan akustycznych,
réwniez wptywu hatasu na ludzi przebywajgcych na terenach w granicach opracowania projektu planu i poza jego
zasiegiem. Projekt planu zawiera réwniez ustalenia, ktdrych realizacja ma bezpos$rednio zapobiega¢ negatywnym
oddziatywaniom na Srodowisko. Ustalenia planu w zakresie zasad adaptacji istniejacej zabudowy, jak i
ksztattowania nowej, majg na wzgledzie potrzebe harmonijnego i spojnego krajobrazowo ksztattowania przestrzeni.
W tym celu plan okre$la m.in. dopuszczalng maksymalng wysokos¢ obiektéw i budynkow roéznego typu, kat
nachylenia potaci dachu i rodzaj ogrodzen.

Zapisy projektu planu miejscowego zapewniajg ograniczenie ewentualnego negatywnego oddziatywania na
$rodowisko istniejacej i projektowanych funkcii.

Ponadto celem ograniczenia negatywnego oddziatywania na komfort zycia izdrowie ludzi zaleca sie
szczegdlne zwrdcenie uwagi na dobor gatunkdw roslin - powinien uwzgledniaé, poza techniczno-ekonomicznymi
aspektami, ich szczegoine wtasciwosci biologiczne. Preferowane powinny by¢ gatunki wytwarzajgce znaczne ilosci
substancji antybiotycznych, tzw. fitoncydéw. Mozna zaliczy¢é do nich m.in. berberys, bez czarny, brzoza, cis,
czeremcha, gtdg, jatowiec, sosna, $wierk i inne. Ponadto skupiny zieleni powodujg jonizacje powietrza. Powinno sig
stosowac te gatunki, ktére wptywajg korzystnie na zdrowie cztowieka. Sg to m.in.: brzoza, lipa, sosna, $wierk.
Jednoczesnie zaleca sie szerokie stosowanie Zywoptotow wzdtuz tras komunikacyjnych. Zywoptoty charakteryzujg
sie wysokim pochfanianiem substancji szkodliwych z powietrza. Oprocz tego skutecznie ostabiajg site wiatru
powodujacego erozje gleby.

Jednocze$nie realizacja zapisow planu miejscowego nie spowoduje negatywnego oddziatywania na
$rodowisko przyrodnicze obszaréw NATURA 2000.

VI. Metody analizy skutkéw realizacji ustalen projektu planu miejscowego oraz czestotliwos¢ jej
przeprowadzania

Zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz/Wéjt/Prezydent
zobowigzany jest przynajmniej raz w czasie kadencji rady na przeprowadzenie analizy w zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ocena miejscowych planéw powinna by¢ przeprowadzana przede wszystkim w kontekScie rozwoju
przestrzennego gminy oraz czy zrealizowano inwestycje o charakterze celu publicznego, takie jak: infrastruktura
techniczna i drogowa. Takie dziatanie pozwoli na opracowania harmonogramu sporzadzania i realizacji kolejnych
planéw zagospodarowania przestrzennego, bilansowania zapotrzebowania m.in. na wode, gaz, kanalizacje
sanitarng oraz przygotowanie odpowiednio wyposazonych terendw.

Ponadto, w zakresie ochrony Srodowiska prowadzony jest monitoring przeprowadzany przez odpowiednie
stuzby, zaréwno ochrony $rodowiska, przyrody czy sanitarne. Nalezg do nich m.in. Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska, Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarmny, Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, jak
i wydziaty ochrony Srodowiska urzedu wojewddzkiego, powiatowego oraz miasta teknicy. Monitoring skutkow
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realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania na Srodowisko moze polegaC np. na
analizie i ocenie stanu poszczegolnych komponentéw $rodowiska (powietrza, wdd, gleb i in.) w oparciu 0 wyniki
pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska, w ramach monitoringu $rodowiska
prowadzonego woparciu 0 wydane decyzje o $Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzie¢
zZlokalizowanych na obszarze objetym projektem mpzp lub w ramach indywidualnych zaméwien, na kontroli
i ocenie zgodnosci wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng z ustaleniami przyjetego planu.

Niemniej jednak precyzyjne okreslenie czestotliwo$ci monitoringu oraz podanie jego zakresu nie jest mozliwe
na obecnym etapie projektowania, niemniej wskazuje sig, iz w celu szczegdtowego okreslenia wplywu realizacii
ustalen projektu planu najbardziej korzystne bytoby prowadzenie badan monitorujgcych stan poszczegélnych
komponentoéw srodowiska raz w roku.

VII. Rozwiazania alternatywne

Przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta teknicy, jest
procedowany przede wszystkim w celu uaktualnienia i dostosowania zapiséw do obowigzujacych przepisow i
uchwalonego w 2019 roku Studium. Jednocze$nie na przestrzeni ostatnich lat do Burmistrza Leknicy wptywaty
wnioski mieszkancow o zmiane planu. Zadaniem projektu planu jest stworzenie cato$ciowego rozwigzania
urbanistycznego oraz opracowanie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy wraz z elementami
infrastruktury technicznej oraz okre$lenie dla niego szczegotowych i optymalnych rozwigzan funkcjonalno —
przestrzennych, w tym zasad obstugi komunikacyjnej. Jednocze$nie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dostosuje sposdb zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych, zapewniajacego trwato$¢
procesow i odnawialno$¢ zasobow przyrodniczych Wymaga to podjecia prac planistycznych oraz okreslenia
odpowiednich parametréw i zasad zagospodarowania oraz zabudowy.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta t.eknicy, analizowany obszar
oznaczony jest symbolami:

- MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- MU - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

- U-zabudowa ustugowa,

- UM - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa,

- P - zabudowa techniczno-produkcyjna,

- WS - wody powierzchniowe,

- ZL-las,

- ZP - zielen urzadzona,

- R-—tereny otwarte, grunty rolne, pastwiska,

- ZD ogrodki dziatkowe,

- ZC -cmentarz,

- K-komunikacja,

- | —infrastruktura techniczna,

- N-nieuzytek;

W obowigzujacych planach miejscowych (uchwata nr XXIX/152/2005; uchwata nr XLVI11.277.2010; uchwata nr
XLVI1.278.2010; uchwata nr V.35.2011), teren opracowania oznaczony jest symbolami:

a) tereny mieszkaniowe

- MN - zabudowa jednorodzinna,

- MW - zabudowa wielorodzinna,

- MZ - zabudowa pensjonatowa,

- MU - zabudowa mieszkaniowo- ustugowa,

b) tereny ustugowe

- U-zabudowa ustugowa,

- UC - zabudowa handlowa powyzej 2000m2,

- UP - ustugi publiczne,

- US - ustugi sportu i rekreacii,

- UZ - zabudowa ustugowa z zielenig towarzyszaca,

c) tereny rolnicze
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- R-uzytki zielone, grunty orne,

- RM-zabudowa zagrodowa,

d) tereny techniczno-produkcyjne

- P -zabudowa techniczno-produkcyjna,

- PG -tereny, obszary gdrnicze,

e) tereny zieleniiwod

- ZN - zielen objeta formami ochrony przyrody,

- ZL-lasy,

- RL -dolesienia,

- ZL - zielen nieurzadzona,

- ZP - zielen urzadzona,

- ZD - ogrddki dziatkowe,

- ZC-cmentarz,

- WS - wody powierzchniowe — rzeka Nysa tuzycka,

- WS1 - wody powierzchniowe,

f)  tereny komunikacii

- KD -droga publiczna kotowa,

- KDW - droga wewnetrzna kotowa,

- KP - parking, garaz,

- KK -droga kolejowa,

- KW -szlak wodny,

- KR - $ciezka rowerowa,

- KXR -$ciezka pieszo-rowerowa,

- KX - Sciezka piesza,

- KG - przejscie graniczne,

g) tereny infrastruktury technicznej

- E-elektroenergetyka,

- G -gazownictwo,

- W-wodociagi,

- K-kanalizacja,

- T-telekomunikacja,

- O-gospodarka odpadami,

- C-cieptownictwo;.

Nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych dla przedmiotowego projektu planu miejscowego. Teren
opracowania nie pozostanie w obecnym ksztatcie, nawet w przypadku nie przyjecia opracowywanego projektu
planu, gdyz jedynym rozwigzaniem alternatywnym jest odstapienie od obecnej procedury i kontynuacja ustalen
obowigzujgcych planéw miejscowych. Zaproponowane w planie przeznaczenie terenu majace swoje
odzwierciedlenie w istniejacym zagospodarowaniu, zgodne z wnioskami mieszkaficow oraz wieloletnig politykg
miasta, wydaje sie by¢ najbardziej optymalnym.

VIII. Streszczenie

Niniejsze opracowanie jest prognoza oddziatywania na Srodowisko zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Leknicy. Opracowanie obejmuje caly obszar miasta teknica, w jego
granicach administracyjnych, z wyjatkiem dziatek nr ewid. 207/1, 207/5, 79/4 i czesci 374/7. Cato$¢ obejmuje
powierzchnie ok. 1637 ha. Leknica od pdinocy i wschodu granicy z gming Trzebiel, od potudniowego wschodu z
gming Przewoz, natomiast zachodnia granica miasta, stanowi granice z Niemcami. Teren opracowania to typowy
obszar miejski. W granicach teknicy przeplatajg sie rozne funkcje miastotwércze: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, w tym willowa, zabudowa wielorodzinna, obiekty ustugowe, produkcyjne, jednocze$nie graniczac z
wieloma terenami zielonymi. Gtéwne elementy funkcjonalno-przestrzenne to rzeka Nysa tuzycka wraz z
obnizeniem terenowym wzdtuz jej brzegow tworzace cigg ekologiczny oraz Park Muzakowski i otaczajgce miasto
tereny leSne. Zasoby osadnicze zlokalizowano na duzej potaci i sg one $cisle powigzane z uktadem lokalnej i
ponadlokalnej komunikacji kotowej. W Leknicy wyr6zniajq sie trzy gtéwne strefy:

- ,centrum” w rejonie przejscia granicznego, ktére jest koncentracja obiektéw ustugowych i targowiska,

- strefa zabudowy mieszkaniowej w rejonie ul. Wojska Polskiego, Polnej, Wybrzeznej i Dworcowej,
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- strefa wytwércza, w rejonie ulicy faczacej ul. Tadeusza KoSciuszki z ul. Le$na.

Cecha zabudowy teknicy jest jej mata wysoko$¢ — dominujaca zabudowa od 1 do 3 kondygnaciji nadziemnych
gtéwnie pokryta dachami stromymi, w tym mansardowymi (szczegolnie w potudniowo-zachodniej czesci Miasta).
Intensywno$¢ zabudowy jest bardzo zréznicowana. Dominujgca struktura rozdrobnionych i przemieszanych
réznorodnych form zabudowy jednorodzinnej wystepuje w rejonie ulic Wybrzezna, Hutnicza, Wolnosci,
Wyzwolenia, Lesna, Dworcowa, Polna. Charakterystyczne sg rowniez tereny po bytych zaktadach produkcyjnych,
gdzie dominujg otwarte przestrzenie, niezagospodarowane po dawnej zabudowie.

Na terenie miasta barierg funkcjonalno-przestrzenng jest droga krajowa, granica terenéw lesnych i masyw
zadrzewien Parku Muzakowskiego stanowigcych — specyficzng bariere przestrzenng oraz granica zasiegu
zagrozenia powodzig rzeki Nysa tuzycka. W przesziosci bariere przestrzenng stanowity tory kolejowe, ktore dzielity
miasto na dwa obszary. Obecnie teren kolejowy zostat przeksztatcony na Sciezke rowerowa.

Istotnym aspektem, majagcym wptyw na ksztattowanie zabudowy teknicy, sq liczne obiekty i tereny objete
ochrong konserwatorska, miedzy innymi: strefy ochrony konserwatorskiej (strefy A, B, W, E), ,Park Muzakowski’
wpisany na liste $wiatowego dziedzictwo UNESCO oraz liczne obiekty wpisane do ewidencii i rejestru zabytkdw.

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwat nr X11.59.2015 z dnia 11 wrze$nia 2015r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta teknica oraz uchwaty
zmieniajgcej nr XX1.125.2016 z dnia 1 lipca 2016 r. sprawie zmiany uchwaty Nr X11.59.2015 Rady Miejskiej w
teknicy z dnia 11 wrze$nia 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta teknica, celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest przede wszystkim uaktualnienie i dostosowanie zapiséw planu do
obowigzujacych przepisow i uchwalonego w 2019 roku Studium. Jednocze$nie na przestrzeni ostatnich lat do
Burmistrza teknicy wptywaty wnioski mieszkancéw o zmiane planu. Zadaniem projektu planu jest stworzenie
cato$ciowego rozwigzania urbanistycznego oraz opracowanie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy
wraz z elementami infrastruktury technicznej oraz okres$lenie dla niego szczeg6towych i optymalnych rozwigzan
funkcjonalno - przestrzennych, w tym zasad obstugi komunikacyjnej. Jednocze$nie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dostosuje sposob zagospodarowania do uwarunkowar przyrodniczych,
zapewniajgcego trwatoS¢ procesow i odnawialno$¢ zasobdw przyrodniczych Wymaga to podjecia prac
planistycznych oraz okreslenia odpowiednich parametrow i zasad zagospodarowania oraz zabudowy.

W granicach opracowania obowigzujg cztery plany zagospodarowania przestrzennego:

- miejscowy plan zagospodarowania miasta Leknica (uchwata nr XX1X/152/2005),

- zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta teknica (uchwata nr XLVI1.277.2010),
- zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Leknica (uchwata nr XLVI1.278.2010),
- zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta teknica (uchwata nrV.35.2011),

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.eknicy, analizowany obszar
oznaczony jest symbolami:

- MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- MU - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

- U-zabudowa ustugowa,

- UM - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa,

- P - zabudowa techniczno-produkcyjna,

- WS - wody powierzchniowe,

- ZL-las,

- /P -zieler urzadzona,

- R-—tereny otwarte, grunty rolne, pastwiska,

- ZD ogrodki dziatkowe,

- ZC - cmentarz,

- K-komunikacja,

- | —infrastruktura techniczna,

- N-nieuzytek;

Podstawowym celem planu jest stworzenie prawnych warunkéw dla zagospodarowania przestrzennego obszaru w
zgodno$ci z wymogami ksztattowania fadu przestrzennego i wymogami zréwnowazonego rozwoju oraz kierunkami
wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta teknicy.

Podstawowym celem prognozy opracowywanej rownocze$nie z projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest identyfikacja i przewidzenie mozliwych wplywoéw na Srodowisko
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biogeofizyczne oraz na zdrowie i dobrobyt ludzi, jakie potencjalnie moga nastapi¢ na skutek realizacji ustalen planu
oraz wspdipraca z autorem ustalen planu w celu wyeliminowania niekorzystnych ustalen, ktére moga spowodowac
negatywne skutki dla $rodowiska.

Prognoza jest zgodna z wymaganiami zawartymi w ustawie z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze zm.).

Zagrozenia dla $rodowiska objetego planem, a przede wszystkim dla realizacji jednego z podstawowych
ustalen planu, jakim jest zapewnienie warunkéw prawnych i przestrzennych dla realizacji programow
inwestycyjnych moga wynika¢ z braku kompleksowosci i niepetnej jego realizacji. Jak wykazuje praktyka,
najczestszymi przyczynami braku efektdw, lub nawet pogorszenia warunkéw zycia sa;

- narastajaca dysproporcja miedzy przyrostem substancji budowlanej, a poziomem wyposazenia obszaru,

szczegdlnie w infrastrukture komunikacyjna i kanalizacyjna,

- dowolna interpretacja ustalen planu w polityce realizacyjnej, prowadzaca nieuchronnie do narastania

chaosu przestrzennego obszaru,

- brak realizacji ustalen odnoszacych sie do ksztattowania terenow otwartych, w szczegéino$ci terenéw wod

otwartych, dolin, potokow i zieleni ochronnej ciekéw wodnych,

- dopuszczenie do zasmiecania terenéw otwartych na skutek niekonsekwentnego i niepetnego wdrozenia

systemu gospodarki odpadami.

Stad szczegdlna rola samorzadu lokalnego w konsekwentnej egzekucji przepiséw obowigzujacego prawa,
wtym lokalnego, jakim jest plan zagospodarowania przestrzennego. Wszystkie zaproponowane w trakcie
sporzadzania planu zapisy z zakresu ochrony Srodowiska zostaty uwzglednione. Projekt zmiany planu jest zgodny
z aktualnymi  przepisami prawa dotyczacymi ochrony $rodowiska oraz zgodny z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi.

Przy pelnej realizacji ustalen planu, ktéra bedzie jednoczesSnie uwzgledniaé warunki i zasady
zagospodarowania terenu nie powinny wystapi¢ takie zagrozenia $rodowiska majace swoje zrodta w obszarze
opracowania, ktore prowadzityby do zagrozenia zdrowia i zycia ludzi.
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