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68-208 LEKNICA

Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji

towarzyszacych

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, wnosze o ustalenie lokalizacji inwestyciji
mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z funkcjg
ustug wraz z infrastrukturg techniczng dla obstugi planowanej inwestycji na dziatkach nr ewid. 139;
160/2; 160/69; 160/70; 160/71; 162/10, obreb 081101_1.0001 przy ul. Polnej w teknicy.

Réwnolegle do powyizszej inwestycji planowane s3 inwestycje towarzyszgce:

Zjazd z drogi gminnej nr 101909F tj. ul. Polnej:
numer dziatki: 081101_1.0001.139;
numer ksiegi wieczystej: ZG1R/00050089/0.

Rozwigzanie komunikacyjne obejmujace dojazd do dziatki inwestycji mieszkaniowej:
numer dziatki: 081101_1.0001.160/69;
numer ksiegi wieczystej: ZG1R/00045568/4.

2. Zawarto$¢ wniosku (zgodnie z art. 7 ust. 7):

2.1. Okreélenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub w
przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do paristwowego zasobu geodezyjnego i
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kartograficznego, obejmujacej teren, ktérego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie
oddziatywaé, w skali 1:1000 lub wigkszej.

Granice terenu objetego wnioskiem obejmuja dziatki nr 139; 160/2; 160/69; 160/70; 160/71; 162/10,
obreb 081101_1.0001 przy ul. Polnej w tgknicy.

Obszar oddziatywania inwestycji ograniczony jest do dziatek objetych opracowaniem, tj. 139; 160/2;
160/69; 160/70; 160/71; 162/10. Projektowana inwestycja nie bgdzie wprowadzac ograniczenia w
zagospodarowaniu sasiednich dziatek.

2.2. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkar:
minimalna: 25 m?

maksymalna: 105 m?

2.3. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkar:

minimalna: 130

maksymalna: 260.

2.4. Okreélenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowa i ustugowa (nalezy wskazac
wskazniki powierzchniowe i procentowe zgodnie z art. 3):

Lokale przeznaczone na dziatalno$¢ handlowo-ustugowg zostaty zlokalizowane w parterze budynku A
z bezposrednim dostepem z projektowanych ciggow komunikacyjnych. Powierzchnia parteru
przeznaczona na dziatalno$¢ ustugowa: minimalnie 100 m?, maksymalnie 300 m?.

2.5. Okreélenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

Zmiana w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu bedzie polega¢ na
budowie zespotu trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z funkcja ustug wraz z projektem
zagospodarowania terenu i niezbedng infrastrukturg techniczna. Inwestycja bedzie realizowana w 3
niezaleznych etapach, wg podziatu w czesci rysunkowej projektu zagospodarowania terenu.

Szczegdty okreslono w koncepcji urbanistyczno-architektonicznej stanowigcej zatacznik do niniejszego
whniosku.

2.6. Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu:

Realizacji inwestycji objetej wnioskiem bedzie towarzyszyto wykonanie przytaczy projektowanej
inwestycji do miejskiej infrastruktury technicznej, realizowanych na podstawie odrebnych pozwolen i
dokumentacji bedacych w zakresie dostawcéw mediéw. W bezposrednim sgsiedztwie znajdujg sie
wszystkie niezbedne media, tj.:

1. Zaopatrzenie w wode do celéw sanitarno-bytowych z sieci wodociggu miejskiego, zgodnie z
warunkami technicznymi do projektowania przytaczy wodociggowych i kanalizacji sanitarnej.

2. Woda na cele p. poz. bedzie dostarczona z hydrantéw zewnetrznych.

3. Kanalizacja sanitarna — do kanalizacji miejskiej, zgodnie z warunkami technicznymi do
projektowania przytaczy wodociggowych i kanalizacji sanitarne;j.

4. Kanalizacja deszczowa — do kanalizacji miejskiej, zgodnie z warunkami technicznymi do
projektowania przytaczy wodociggowych i kanalizacji sanitarnej.

5. Energia elektryczna — z sieci elektroenergetycznej.

Projektowana zabudowa zostanie przytgczona do sieci uzbrojenia terenu zgodnie z warunkami
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okre$lonymi przez gestoréw sieci. Podtaczenie planowanych budynkéw do sieci infrastruktury
technicznej nie spowoduje zagrozenia dla wiasciwego funkcjonowania istniejacych sieci.

2.7. Charakterystyka inwestycji obejmujaca okreslenie:

a) zapotrzebowania na wodg, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw, a takze
innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbgdnej liczby miejsc postojowych, jak réwniez
sposobu zagospodarowywania odpadow:

e woda z wodociggu miejskiego 45,4 m3/dobe;

e &cieki do kanalizacji miejskiej 45,4 m3/dobe;

e gaz do celéw bytowych 23 000 m*/rok;

e gaz do celéw grzewczych 90 000 m3/rok;

e energia elektryczna z sieci miejskiej 1125000 kWh/rok;

e sposob odprowadzania wod opadowych, oczyszczania $ciekéw i unieszkodliwiania odpadow —
wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych odprowadzone bedg do sieci
kanalizacyjnej oraz na wtasny nieutwardzony teren Inwestora;

e przewidywana liczba miejsc parkingowych 0,4 m. p. / 1 lokal mieszkalny Z DOPUSZCZENIEM
BILANSOWANIA MIEJSC POSTOJOWYCH NA TERENACH SASIEDNICH, TJ. W PROMIENIU 100 m
OD GRANIC INWESTYCJI;

e przewidywana liczba miejsc parkingowych 0,4 m. p. na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
funkcji ustugowej Z DOPUSZCZENIEM BILANSOWANIA MIEJSC POSTOJOWYCH NA TERENACH
SASIEDNICH, TJ. W PROMIENIU 100 m OD GRANIC INWESTYCJI,

e w trakcie uzytkowania obiektéw powstawac beda odpady bytowe, czasowo gromadzone w
sposdb selektywny w odpowiednich pojemnikach zlokalizowanych w wiatach zewnetrznych a
nastepnie wywozone przez odpowiedni dla lokalizacji podmiot odpowiedzialny za wywoéz
odpaddéw komunalnych.

b) planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione w formie
opisowej i graficznej:

Budowa zespotu trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z funkcjg ustug wraz z projektem
zagospodarowania terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng. Inwestycja bedzie realizowana w 3
etapach, wg podziatu w czesci rysunkowej projektu zagospodarowania terenu.

Szczeg6ty okreslono w koncepcji urbanistyczno-architektonicznej stanowigcej zatacznik do niniejszego
whniosku.

c) Okreslenie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji oraz dane charakteryzujace jej
wptyw na érodowisko (w mysl ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
érodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko oraz Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko):

Parametry projektowanej inwestycji:

e powierzchnia terenu inwestycji 12 202,54 m?;
w tym:
— powierzchnia zabudowy 2 160,24 m” < 4 ha;
— powierzchnia biologicznie czynna min 3 051 m? (min 25% powierzchni terenu);

3



e wysokos¢ zabudowy do 17 m;

e liczba kondygnacji (facznie z poddaszem) maksymalnie 5;

e ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych dachy ptaskie, maksymalnie 12¢;
e kubatura do 50 000 m3;

e powierzchnia sprzedazy (dla obiektéw handlowych) do 300 m?;

e powierzchnia parkingdéw ponizej 0,5 ha.

Przedmiotowa inwestycja nie oddziatuje potencjalnie ani znaczaco na $rodowisko (w mysl ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko oraz
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na Srodowisko) .

2.8. Wskazanie nieruchomoséci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, na ktérych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja:

Dziatka: KW:

139 ZG1R/00050089/0
160/2 ZG1R/00050386/2
160/69 ZG1R/00045568/4
160/70 ZG1R/00045547/1
160/71 ZG1R/00045547/1
162/10 ZG1R/00050386/2

2.9. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budoweg inwestycji ma wywotac skutek, o
ktérym mowa w art. 35 ust. 1 (specustawy):

Nie dotyczy.

2.10. Wskazanie nieruchomoséci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 (specustawy), wedtug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jesli zostata zatozona:

Dziatka: KW:
139 ZG1R/00050089/0

2.11. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

Planowana inwestycja nie uwzglednia ustaleri miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(uchwata nr XXXV.224.2021 Rady Miejskiej w teknicy z dn. 23 grudnia 2021 r.) w nastgpujgcym
zakresie:

e §12.1.9)

a) 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej —
zaprojektowano 0,4 m. p. / 1 lokal mieszkalny Z DOPUSZCZENIEM BILANSOWANIA MIEJSC
POSTOJOWYCH NA TERENACH SASIEDNICH, TJ). W PROMIENIU 100 m OD GRANIC INWESTYCII,
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c) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m?powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej — ustugi handlu, ustugi
zdrowia, przy czym minimalnie 1 miejsce postojowe - zaprojektowano 0,4 m. p. na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej Z DOPUSZCZENIEM BILANSOWANIA MIEJSC POSTOJOWYCH
NA TERENACH SASIEDNICH, TJ. W PROMIENIU 100 m OD GRANIC INWESTYCI,

e §14.1.4)

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40% -
zaprojektowano 25% powierzchni biologicznie czynnej,

d) wysokosé¢ zabudowy dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym:

- dla terenéw 8MW, 9MW: do pieciu kondygnacji nadziemnych, t.j. nie wyzej niz 15,0 m - przewiduje
sie wysokos$¢ zabudowy do 17 m,

2.12. Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytgczeniem terendéw o ktérych mowa w art. 5 ust. 4
(specustawy), oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego:

Zgodnie z aktualnie obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta teknica przyjetego Uchwatg nr IX.54.2019 Rady Miejskiej w teknicy z dnia 31
maja 2019 r., teren objety inwestycja jest potozony na obszarze zespotu zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej. Projektowane budynki wpisuja si¢ w wytyczne studium zaréwno pod wzgledem funkgji jak
i parametréw technicznych. Projektowana zabudowa bedzie wpigta w infrastrukture miejska —
zaréwno w przypadku mediéw (woda, kanalizacja, energia elektryczna, gaz) jak i komunikacji —
projektowane drogi wewnetrzne beda obstugiwaty takze obszary miasta niezwigzane bezposrednio z
inwestycja, rozwijajgc w ten sposéb istniejacy ukiad komunikacyjny. Majac na uwadze powyisze,
nalezy stwierdzi¢, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

2.13. Wykazanie, ze planowana inwestycja odpowiada standardom, o kt6rych mowa w rozdziale 3
(specustawy)

Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sig na terenie, ktory ma zapewniony:

1) bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez

droge wewnetrzng, ktérej parametry zapewniajg wymagania dotyczace ochrony
przeciwpozarowej, okreslone w przepisach odrebnych, przy czym minimalna szeroko$¢ drogi
nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;
Zgodnie z art. 17.1. 1) rozdziatu 3 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. 0 utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, teren inwestycji posiada
dostep od drogi publicznej — drogi (gminnej) - ul. Polna bezposrednio poprzez zaprojektowany
zjazd oraz posrednio poprzez droge wewnetrzng (dz. nr 160/69). Szerokos$c¢ dziatki drogowej
(ul. Polna) wynosi ok. 10 m.

2) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktérej mowa w
ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodeg i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028); Uzupetnieniem wykazania spetnienia
standardéw, o ktérych mowa w rozdziale 3 (specustawy) w formie opisowej, winno by¢ takze
wykazanie powyzszego w formie graficznej, w tym przedstawione np. na mapie do celéow
lokalizacyjnych.

Zgodnie z art. 17.1. 2) rozdziatu 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, teren inwestycji ma
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3)

mozliwos¢ podiaczenia do miejskiej sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji
deszczowej, zgodnie z warunkami wydanymi przez lokalnego zarzadcg sieci.

zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej.

Zgodnie z art. 17.1. 3) rozdziatu 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.0 utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, teren inwestycji ma
zapewniony dostep do sieci elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami wydanymi przez
lokalnego zarzadce sieci.

Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sig:

1)

2)

3)

w odlegtosci nie wigkszej niz 1000 m od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2020 r. poz.
1944 i 2400);

Zgodnie z art. 17.2. 1) rozdziatu 3 ustawy zdnia 5 lipca 2018r.0 utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, inwestycja jest
potozona 550 m od przystanku autobusowego zlokalizowanego przy ul. Polnej.

w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkancow
przekracza 100 000 mieszkaricéw — 1500 m od szkoty podstawowej, ktora jest w stanie
przyja¢ nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby
mieszkancow inwestycji mieszkaniowej.

Zgodnie z art. 17.2. 2) rozdziatu 3 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. 0 utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, inwestycja jest
pofozona 900 m od Zespotu Szkél Publicznych w teknicy, obejmujacego Szkote
Podstawowa im. Jana Brzechwy w teknicy, Gimnazjum w tgknicy oraz Przedszkole Miejskie
w teknicy.

na terenie zapewniajagcym dostep do urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkaficow oraz
wskaznika wynoszacego 4 m2. Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w odlegtosci
nie wiekszej niz 3000 m.

Zgodnie z art. 17.4. rozdziatu 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. 0 utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, w bezposrednim
sasiedztwie inwestycji znajduje sie teren rekreacyjny — plac zabaw oraz sitownia plenerowa o
powierzchni stosownej do planowanej liczby mieszkancow, zapewniajgc tym samym dostep
do urzadzonych teren6w wypoczynku oraz rekreacji.

Zgodnie z art. 17.7. rozdziatu 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, w bezposrednim
sasiedztwie inwestycji znajduja sie¢ budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajgcej 4
kondygnacje nadziemne, w zwigzku z czym zaprojektowano budynki o wysokosci wyznaczonej
przez wysoko$é¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejgcej zabudowie (5 kondygnacji
nadziemnych).



3. Zatgczniki do wniosku:

Zgodnie z art. 7 ust. 7 specustawy

llosé

ZALACZNIK NR 1

Granice terenu objetego wnioskiem (przedstawione na kopii mapy zasadniczej
lub w przypadku jej braku na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:1000 lub
wiekszej).

Zgodnie z art. 7 ust. 8 specustawy

llos¢

ZAtACZNIK NR 2

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktérej mowa w art. 6 zawiera w
szczegolInosci:

e informacje dotyczace struktury funkcjonalnej zabudowy i zagospodarowania
terenu, w szczegdinosci okreslenie podstawowych funkcji zabudowy i
zagospodarowania terenu

e informacje dotyczace uktadu urbanistycznego zespotdw zabudowy i
kompozycji architektonicznej obiektéw o funkcji podstawowej

¢ informacje dotyczace przebiegu gtéwnych element6w sieci uzbrojenia
terenu oraz drég publicznych i wewnetrznych niezbednych dla obstugi
proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu

e informacje dotyczace etap6w realizacji proponowanej zabudowy i
zagospodarowania terenu

e informacje dotyczace powigzania przestrzennego planowanej inwestycji z
terenami otaczajgcymi

e wizualizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
sporzadzong w spos6b umozliwiajacy zapoznanie sig z nig osobom
nieposiadajacym wiedzy specjalistycznej

ZALACZNIKNR 3

Oéwiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji
z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-12.

Dokumenty dodatkowe

Potwierdzenie, ze osoba sporzadzajaca koncepcje urbanistyczno-
architektoniczna jest wpisana na liste izby samorzadu zawodowego architektow
posiadajaca uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w
specjalnosci architektonicznej lub uprawnienia budowlane do projektowania i
kierowania robotami budowlanym bez ograniczen w specjalnosci
architektonicznej (w formie aktualnego zaswiadczenia wraz z podanym
numerem uprawnien).

Petnomocnictwo oraz dowdd uiszczenia optaty skarbowej (17 zt) o ile jest
wymagane.

Uwaga:

Za kompl

i
....2rezes. Zarzaduw &
Tomasz!

Podpif\

ntariusza

W razie stwierdzenia brakéw formalnych we wniosku, organ wzywa wnioskodawce, w trybie art. 7 ust.
9 do uzupetnienia brakéw, pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpoznania.
llekro¢ we wniosku mowa o , specustawie” nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 5 lipca 2018 r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.




