Zalacznik nr 1 do ogloszenia o
przetargu z dnia 12.01.2024r.

WZOR
UMOWA NAJMU

zawarta W dniu ..eeeeeeeeennnnennn w Urzedzie Miejskim Leknicy pomig¢dzy

Centrum Kulturalno — Edukacyjnym Swiatowego Geoparku UNESCO Luk Muzakowa w Leknicy
z siedzibg w Leknicy przy ul. T. Ko$ciuszki 18, reprezentowanym przez Agnieszke Janowska —
kierownika jednostki, przy kontrasygnacie lzabeli Roszkowskiej - Skarbnika Gminy %.¢knica,
nazwane w dalszej tresci umowy WYNAJMUJACYM

nazwang w dalszej treSci umowy NAJEMCA
§1
1 Wynajmujacy o$wiadcza, ze wilascicielem zabudowanej nieruchomosci potozonej w
Leknicy przy ul. T. Ko$ciuszki 18 oznaczonej wg ewidencji gruntow dziatkg nr 207/5, dla
ktorej Sad Rejonowy w Zarach prowadzi ksiege wieczysta KW nr ZG1R/00051833/8 jest
Gmina tc¢knica. Nieruchomo$¢ zostata oddana w trwaty zarzad Centrum Kulturalno —
Edukacyjnemu Swiatowego Geoparku UNESCO Euk Muzakowa w Leknicy.
2 Nieruchomo$¢ zabudowana jest budynkiem wielofunkcyjnym, w sklad ktérego
wchodzi m. in. lokal uzytkowy usytuowany na I kondygnacji sktadajacy si¢ z nast¢pujacych

pomieszczen:

L POMIESZCZENIE pow. [m?]
p. (oznaczenie na rzucie)

1. Sala kawiarniana (G1) 46,36
2. Taras (G2) 33,23
3. Korytarz (Gz1) 13,42
4, WC (Gz2) 6,13
5. Pomieszczenie socjalne 5,65

(Gz3)

6. Magazyn 1 (Gz4) 6,32
7. Magazyn 2 (Gz5) 591
8. Zaplecze (Gz6) 19,70
9. Zmywalnia (Gz7) 3,88




Razem 140,60

Rzut lokalu stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej umowy.
3 Do dyspozycji Najemcy (do wspolnego uzytku z Wynajmujagcym) pozostawia si¢
mozliwos¢ korzystania z toalet 0znaczonych na rzucie nr S1, S2, S3.
4 Wynajmujacy zapewnia Najemcy shuzbowy dojazd do lokalu uzytkowego droga
wewnetrzng od ul. Kos$ciuszki.
5 Nieruchomos$¢ okreslona w ust. 1 posiada w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Leknica przeznaczenie ,,U” — ustugi kultury z przeznaczeniem
podstawowym pod obiekty i urzadzenia zwigzane z kultura, edukacja i turystyka oraz
przeznaczeniem uzupekniajacym - ogrdéd naukowy, obiekt gastronomii, zielen urzadzona,
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.
6 Lokal uzytkowy wskazany w ust. 1 przeznaczony jest na prowadzenie dziatalno$ci
gastronomicznej.
7 Lokal wyposazony jest w nastgpujace sprzety i meble wchodzace w sktad

przedmiotu najmu:

Lp
Nazwa towaru Ilos¢
1. | Szafka kuchenna przelotowa na naczynia 1
2. | Szafka kuchenna wiszaca 4
3. | Szafka kuchenna stojagca 80cm 4
4. | Szafka kuchenna dolna stojaca 60cm 5
5. | Szatka kuchenna dolna naroznikowa 1
90cm x 90cm
6. | Szatka kuchenna dolna stojaca pod 1
zlewozmywak 80cm
7. | Regal magazynowy 10
8. | Stot kuchenny stal nierdzewna 2
9. | Stot kawiarniany 70cm x 70cm 12
wewnetrzny
10 | Stot kawiarniany 70cm x 70cm 6
zewnetrzny
11 | Krzesto kawiarniane zewngtrzne 12




12 | Krzesto kawiarniane 24
13 | Zamrazarka ELEKTROLUX .
LCB3LF31WD (308L)
14 | Szafa chtodnicza Whirlpool ADN 480S )
(350L)
15 | Witryna chlodnicza Whirlpool ADN .
140W (123L)
16 | :
Pieckonwekcyjno-parowy 3,2kW 1
17 )
Kuchniaelektryczna KROMET 1
8 W pozostalym zakresie Najemca na wiasny koszt i wlasnym staraniem dokona

niezbgdnego wyposazenia w rzeczy ruchome najmowanego lokalu w celu dostosowania go
do prowadzenia swojej dziatalnosci.
9 Dopuszcza si¢ za zgoda Wynajmujacego przebudowe lub remont lokalu, z
wytaczeniem zmian konstrukcyjnych. Po ustaniu umowy najmu Najemca zobowigzany jest
do przywrocenia lokalu do stanu pierwotnego.
10 NAJEMCA poniesie koszty zwigzane z przystosowaniem przedmiotu najmu do
swoich potrzeb bez prawa zadania zwrotu poniesionych kosztow od WYNAJMUJACEGO.
11 Warunkiem korzystania z lokalu jest prowadzenie przez Najemce dziatan
promocyjnych o Luku Muzakowa co najmniej w zakresie:
1l.a zamieszczenia w pomieszczeniu gtdéwnym fototapety o minimalnych wymiarach 4m
x 2,5m przedstawiajacej teren Luku Muzakowa lub histori¢ przemystowa Leknicy
lub goérnictwa na terenie Leknicy
albo
11.b zamieszczenia w pomieszczeniu gldownym przynajmniej 10 zdjg¢ o minimalnym
formacie A3 przedstawiajacych teren Luku Muzakowa lub histori¢ przemystowa
Leknicy lub gérnictwa na terenie Leknicy.
12 Warunkiem korzystania z lokalu jest stale zamieszczenie w ofercie sprzedazowe;j
przynajmniej dwoch produktow regionalnych tj. produktow znanego pochodzenia,

wytwarzanych i zwigzanych z terenem Luku Muzakowa.



13 Warunkiem korzystania z lokalu jest organizacja w lokalu bgdacym przedmiotem
najmu przynajmniej raz w roku targéw dla przedsigbiorcow i wystawcow, ktorzy chceieliby
zaprezentowacé swoje ushugi i produkty. Za wypetienie tego warunku uznaje si¢ rOwniez
nieodptatne udostepnienie Wynajmujacemu lokalu w celu organizacji targéw albo podnajem
lokalu w celu realizacji tego dziatania innym podmiotom.

14 Warunkiem korzystania z lokalu jest umozliwienie prezentacji wyrobow
wytwarzanych w pracowni Centrum kulturalno — edukacyjnego Swiatowego Geoparku
UNESCO Luk Muzakowa w Leknicy. Prezentacja wyrobéw odbywac si¢ bedzie w gablocie,
ktora zapewnia Wynajmujacy.

15 Po ustaniu umowy najmu Najemca zobowigzany jest do przywrdcenia kolorystyki

$cian oraz uzupetnienia ewentualnych ubytkow.

§2

1 W wyniku przeprowadzonego dnia .............. przetargu ustnego nieograniczonego
WYNAJMUIJACY oddaje, a NAJEMCA przyjmuje do uzywania lokal uzytkowy opisany w
§ 1, na warunkach okre$lonych niniejsza umowa.

2 NAJEMCA zobowigzuje si¢ do uzywania przedmiotu najmu zgodnie z warunkami
niniejszej umowy i jego przeznaczeniem.

§3
1 NAJEMCA bedzie wykorzystywat przedmiot najmu w celu prowadzenia dziatalnosci

gospodarczej w zakresie ustug gastronomicznych.

2 NAJEMCA nie moze dokonywa¢ zmiany przeznaczenia przedmiotu najmu.
3 Obejmujac przedmiot najmu NAJEMCA nie wnosi zastrzezen co do jego stanu.
§ 4

Umowa zawarta zostaje na czas okreslony od dnia 01.02.2024r. do 31.12.2029r.

§5

Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania lokalu w nalezytym stanie technicznym i wykorzystywania

zgodnie z celem okreslonym w § 3.

§6
I. Najemca zobowigzuje si¢ pltacic WYNAIJMUJACEMU czynsz platny w
WYSOKOSCl  vevveenersenscsnnncnnens z} netto miesiecznie oraz nalezny podatek VAT wg

obowigzujacej stawki.



2. Zaptata czynszu, okreslonego w ust. 3 nastepowac bedzie z goéry w terminie do 20 kazdego
miesiaca.
3. Za dzien zaptaty uwaza si¢ dzien wptywu nalezno$ci na konto Wynajmujacego

PKO BP 53 1020 5460 0000 5502 0183 8531
4. W przypadku nieterminowego uregulowania ptatnosci beda naliczane odsetki ustawowe.
5. NAJEMCA lokalu jest zobowigzany do ponoszenia kosztéw odbioru odpadow komunalnych — w
tym celu NAJEMCA podejmie wspotprace z odrgbnie z uprawnionym podmiotem.
6. NAJEMCA lokalu jest zobowigzany do ponoszenia biezacych kosztow eksploatacyjnych za:
energi¢ elektryczng, wodg, ogrzewanie wedhug faktycznego zuzycia z terminem ptatnosci z dotu do
20-go kazdego nastgpnego miesigca, na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujacego.
7. Rozliczenie biezacych kosztow eksploatacyjnych po zakonczeniu umowy nastapi w terminie do
31.12.2029r.
8. Najemca optacac¢ bedzie rowniez podatek od nieruchomosci okre§lony w drodze decyz;ji.
9. Najemca zobowiazuje si¢ na swoj koszt zawrzec¢ 1 posiadaé przez caty okres
najmu polis¢ ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej oraz ubezpieczenia lokalu.
Wynajmujacy informuje Najemce, iz we wlasnym interesie powinien rowniez ubezpieczy¢ naktady
inwestycyjne poniesione przez Najemc¢ w lokalu Wynajmujacego. W przypadku, gdy Najemca nie
dopehi powyzszego obowigzku, bedzie zobowigzany do pokrycia wszelkich powstatych szkod z
tego tytutu w pelnej wysokosci.
10. W czasie trwania dzierzawy, Dzierzawca bedzie mial obowigzek dokonywania napraw
niezbednych do zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym oraz dbania
o stan estetyczny i sanitarny budynku w dzierzawionej czgsci.

§7

Najemca zobowigzuje si¢ nie oddawaé przedmiotowego lokalu w podnajem osobom trzecim, za

wyjatkiem sytuacji okreslonej w § 1 ust. 13 niniejszej umowy.

§8
1. NAJEMCA ma prawo do wypowiedzenia umowy z zachowaniem miesigcznego OKresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku, gdy najem stanie si¢
zbedny dla dziatalnos$ci gospodarczej prowadzonej przez Najemce.
2. WYNAJMUJACY ma prawo do wypowiedzenia umowy z zachowaniem miesi¢cznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku:
a gdy dalsze trwanie najmu byloby sprzeczne z interesem publicznym,

b gdy przedmiot najmu zostanie przeznaczony do sprzedazy,



c gdy NAJEMCA zaprzestanie wykonywania dzialalno$ci gospodarczej przez 2
miesiace.

1 WYNAJMUJACEMU  stuizy prawo wypowiedzenia umowy w  trybie
natychmiastowym, bez zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku:

a zalegania NAJEMCY z zaptatg czynszu za 2 pelne okresy ptatnosci,

b oddania przedmiotu najmu w podnajem albo do bezptatnego uzywania osobom
trzecim bez zgody wynajmujacego, z wyjatkiem sytuacji wskazanej w § 1 ust. 14 niniejszej
umowy,

c uzywaniem przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem.

1 W przypadku niewypehiania przez NAJEMCE warunkow najmu okre§lonych w § 1
ust. 12-15 niniejszej umowy WYNAJMUJACY wzywa NAJEMCE do niezwlocznej
realizacji umowy w tym zakresie. W przypadku niezastosowania si¢ NAJEMCY do
wezwania w terminie 3 miesi¢cy od dnia odebrania wezwania WYNAJMUJACY ma prawo

rozwigzania umowy bez okresu wypowiedzenia.

§9
Strony o$§wiadczaja, ze wydanie lokalu nastapito w dniu zawarcia umowy na podstawie protokotu

zdawczo - odbiorczego.

§10
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swej waznosci zachowania formy pisemnej w

postaci aneksu pod rygorem niewaznosci.

§11
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy beda mialy zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego, a sprawy sporne bedzie rozstrzygat wlasciwy rzeczowo Sad dla

miasta teknica.
§12

Umowe niniejsza sporzadzono w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze

stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



