PROJEKT 04.09.2024 R.

UCHWALA NR........../.....
RADY MIEJSKIEJ W LEKNICY
ZDNIA ..o 2024 R.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzialki nr ewid.
421/2 w Leknicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. 2024 r. poz. 609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w nawigzaniu
do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023, poz. 1688), w zwigzku z uchwalg Nr
LX.371.2024 Rady Miejskiej w Leknicy z dnia 19 stycznia 2024 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr ewid. 421/2 w Leknicy, Rada
Miejska w Leknicy stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Leknica, zatwierdzonego uchwatg nr LX.369.2024 Rady
Miejskiej w Leknicy z dnia 19 stycznia 2024 r. uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial I
Przepisy ogolne

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢éci dziatki nr ewid.
421/2 w Leknicy, zwany dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.
3. Integralnag czgs$¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu zatytulowany "Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci dziatki nr ewid. 421/2 w Leknicy” w skali 1:500, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fgknica, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Leknicy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Leknicy 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;
4) dane przestrzenne — plik elektroniczny XML/GML, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaly.

§2
1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub
gospodarczo-garazowy;
2) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o nachyleniu potaci dachowych do 12°,
3) dachu stromym — rozumie si¢ przez to dach o nachyleniu potaci dachowych od 13° do 50°



4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng
odlegtos¢ budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, przy
czym dopuszcza si¢ wysunigcia przed nieprzekraczalng linie zabudowy do 1,0m:

- okapow 1 gzymsow na wysokoS$ci powyzej parteru,
- balkonow, galerii, tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp,
- innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wej$ciami, wiatrotapy;

5) obiektach kubaturowych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budowle i budynki nie begdace
obiektami liniowymi;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong linig rozgraniczajaca i symbolem cyfrowo-literowym na rysunku
planu.

2. Pojecia i okres$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

§3
W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) teren gospodarowania odpadami, oznaczony symbolem: 110,

2) teren drogi dojazdowej, o0znaczony symbolem: 1KDD.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §11, oraz zgodnie z przepisami odrebnymi w
zakresie odleglosci od laséw i granic dziatek sgsiednich,

b) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

2) dopuszcza sig:

a) podziat nieruchomos$ci zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania - w przypadku niespetnienia wymagan minimalnej
powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, zawartych w ustaleniach szczegotowych
dla poszczegolnych terenow,

b) lokalizacje doj$¢ i dojazdow.

§5
1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

W rozumieniu przepiséw odrgbnych, z wyjatkiem sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz

inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powazanych awarii
przemystowych, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w
obrebie dziatki budowlanej, lub usuwanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §12 ust. 2.

§6
W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ ksztaltowanie zgodnie z pozostatymi ustaleniami
planu.



§7

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw nie podejmuje si¢ ustalen.

§8

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sig

ustalen.

§9

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,

obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa ustala si¢ ochrong zgodnie z przepisami
odrebnymi, dla udokumentowanego ztoza glin ogniotrwatych ,.t.eknica” GOS513, oznaczonego na rysunku

planu.

§10

1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala si¢ nastepujace
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16,0m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 80° do 100°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

§ 11

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakazu zabudowy ustala sig:

1)
2)
3)

§12

uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

rozwigzanie kolizji z istniejgcymi urzadzeniami melioracji wodnych 1 infrastrukturg
elektroenergetyczng, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1
2)
3)

4)

5)

drogi publiczne klasy dojazdowej: KDD;

parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrgbnymi;

zachowanie ciggloSci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, drog

rowerowych, chodnikow w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym ukladem

komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

obstuge komunikacyjng terenu objgtego planem w zakresie ruchu samochodowego:

a) z drog publicznych lub publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych znajdujacych si¢ w granicach
opracowania planu lub poza jego granicami przy czym w przypadku lokalizacji inwestycji
przy drogach publicznych o dwoch réznych klasach obstuge komunikacyjng nalezy zapewnié
od strony drogi o nizszej klasie,

b) zdrég wewnetrznych znajdujgcych sie poza granicami opracowania;

w zakresie miejsc postojowych dla samochodow osobowych, dla nowych i rozbudowywanych

obiektow w tacznej liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych lub 1

miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej zlokalizowanych budynkow na terenie



110;

6) w zakresie miejsc postojowych dla samochodow osobowych zaopatrzonych w kartg parkingowsa,
dla nowych i rozbudowywanych obiektow:
a) nadrogach publicznych i w strefach ruchu — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) na obszarach pozostatych niewymienionych w pkt. 6 lit. a, w liczbie nie mniejszej niz: 1

miejsce na teren 110;

7) lokalizacj¢ miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 5 i 6 na wyznaczonych do tego celu
miejscach, na parkingach naziemnych, w garazach lub wydzielonych halach garazowych, w
granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci
sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej dystrybucyjnej, kablowej elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) odprowadzanie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie s$ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodpltywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wiasny nieutwardzony teren, do dotéw
chlonnych oraz do zbiornikow retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi lub do sieci
kanalizacji deszczowej,

e) pobdr wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowej,

f)  zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig Sredniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do
potrzeb lub z mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii, pod warunkiem ze sa one zgodne z
przepisami odrgbnymi,

i) lokalizacje¢ sieci elektroenergetycznych $redniego 1 niskiego napigcia oraz sieci
telekomunikacyjnych jako podziemnych;

2) dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako
stupowych na kazdym terenie w planie.

§13
W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw nie
podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 14
1. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 110 ustala si¢:

1) teren gospodarowania odpadami;

2) lokalizacj¢ punktu selektywnej zbiorki odpadow i infrastruktury towarzyszace;j;

3) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy: 60%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,2;



6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,8;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 15,0m;

8) geometria dachu:

a) dach ptaski albo stromy dwu- lub wielospadowy,
b) ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000m?, przy czym zasady
podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,
poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomos$ciami;

10) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 4;

11) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 5,61 7.

2. W zakresie szczegbtowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 110 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrgbnych;

2) budynkow administracyjnych, biurowych i socjalnych, zwigzanych z przeznaczeniem gtéwnym
terenu;

3) budynkow pomocniczych;

4) wiat;

5) urzadzen wodnych na potrzeby przeznaczenia podstawowego;

6) placow manewrowych i montazowych;

7) wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej nie wickszej niz 1000 kW.

§15
W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala sie:
1) teren — drogi dojazdowej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym drog
pieszych i rowerowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial IT1
Przepisy koncowe
§ 16
Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenéw - 1%.

§17
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Leknicy.

§ 18
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.



