UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR .../...l....
RADY MIEJSKIEJ W LEKNICY
ZdNia ceveninennenennnn. 2024 r.

W sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzialki nr
ewid. 421/2 w Leknicy

1. Opracowanie obejmuje czgs¢ dziatki nr ewid. 421/2 w Leknicy, o powierzchni ok. 0,85ha.
Obszar opracowania jest niezagospodarowany, poro$nigty roslinnoscig niska i pojedynczymi
drzewami. Polozony jest po wschodniej stronie drogi krajowej nr 12. Potudniowo-zachodnia
granic¢ opracowania wyznacza granica Parku Krajobrazowego ,.Luk Muzakowa”. Natomiast
pozostate granice tworza nieutwardzone drogi bedace wiasnoscia Gminy kgknica. Teren
opracowania otoczony jest gruntami lesSnymi oraz nieuzytkowanymi gruntami rolnymi. W
odlegtosci ok. 400m od zachodniej granicy opracowania przeplywa rzeka Nysa Luzycka,
wyznaczajaca granicg pomigdzy Polska a Niemcami.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na
podstawie uchwaty nr LX.371.2024 z dnia 19 stycznia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki
nr ewid. 421/2 w Leknicy.

3. Dla terenu opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Leknica (uchwata nr XXXV.224.2021 z dnia 23 grudnia 2021 r.), na mocy ktérego obszar ten
zostal przeznaczony czg¢sciowo pod zabudowe ustugowa, oznaczony symbolem 34U oraz
tereny rolnicze, oznaczone symbolem 9R.

4. Przedmiotowy plan jest procedowany w trybie art. 14 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i stanowi nowy akt prawa miejscowego.

5. W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Leknica, (uchwata nr LX.369.2024 z dnia 19 stycznia 2024 r.), analizowany obszar
oznaczony jest oznaczony jest w catosci symbolem P/U — tereny zabudowy produkcyjno-
magazynowej lub ustugowej. Studium dopuszcza lokalizacje PSZOK-u na dzialce objgtej
opracowaniem.

6. Z uwagi na niewielki teren opracowania przyjeto powigkszong skale opracowania 1:500.

7. Odstgpiono od wprowadzenia ustalen:

a) W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw — z uwagi na brak
wystepowania obiektow cennych kulturowo,

b) w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — z
uwagi na brak wystepowania charakterystycznych terenéw zwigzanych z przestrzenig
publiczna, takich jak UE, UZ, UN, UB, UA czy ZP. Ksztaltowanie terenu drogi publiczne;j
1KDD zostato wskazane w ustaleniach szczegdtowych dla tego terenu,

C) w zakresie sposobOw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow — z uwagi na brak planowanego tymczasowego zagospodarowania i
uzytkowania terenu 110.

8. Stosownie do przepisow art. 20 ust. 1 upzp w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy
nowelizujacej, Rada Miejska Leknicy stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie
naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta eknica.
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Do planu zostala sporzadzona ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr ewid. 421/2 w
Leknicy”,

Stosownie do wymogdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi,

projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci dziatki nr
ewid. 421/2 w Leknicy uzyskat wszystkie wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy 0 planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o

aktualne przepisy prawa. Jednoczesnie w procesie planistycznym zapewniono mozliwos¢

udziatu spoteczenstwa na poszczeg6lnych etapach procedury planistycznej, tj.

d) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP miasta Leknica oraz w
sposob zwyczajowo przyjety o przystgpieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu
i mozliwosci sktadania do niego wnioskow w terminie do dnia 27.02.2024r.,

e) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Miasta Leknica oraz w
sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 09.09.2024r. 0 rozpoczeciu konsultacji
spotecznych w terminie od 10.09.2024 r. do 10.10.2024 r., dyskusji publicznej w dniu
30.09.2024r. i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminie do 10.10.2024r.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla czesci dziatki nr ewid. 421/2 w Leknicy, wptynety wylacznie pisma od

Instytucji. Postulaty te zostaly uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu  przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, ustala zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze
ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lenie geometrii dachow,
wykonczenia budynkow, oraz okre§lenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej oraz okreslenie intensywno$ci zabudowy, co zapewnia realizacje wymagan tadu

przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury, walorow architektonicznych i

krajobrazowych oraz wymagan ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i

ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, z uwagi na brak obiektow

o warto$ciach kulturowych nie podj¢to ustalen. Zapisy planu dopuszczaja prowadzenie robot

budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci

sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, -cieptowniczej i

telekomunikacyjnej, zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostal pozytywnie zaopiniowany przez gestorow sieci.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby

obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi

i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych.

Celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

jest przede wszystkim kontynuacja zamierzen polityki przestrzennej Gminy, wprowadzonej w
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uchwalonym Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Leknica i innych programow strategicznych. Jednoczes$nie projekt planu ma umozliwié
realizacj¢ Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych. Niezbedne w tym celu jest
zaplanowanie odpowiednich zapiséw w planie miejscowym oraz przeprowadzenie
Strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Wymaga to podjecia prac planistycznych
oraz okreslenia odpowiednich parametréw i zasad zagospodarowania oraz zabudowy.

Teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma dostepno$é¢
transportu zbiorowego.

Opracowany projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
dziatki nr ewid. 421/2 w Leknicy jest zgodny z wnioskami wynikajacymi z oceny aktualno$ci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Leknica oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalonej Uchwala nr
LXI1.385.2024 Rady Miejskiej w Leknicy z dnia 05.04.2024r.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze wptywac na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy. Uchwalenie zamierzonych funkcji terenow
zainwestowanych daje dodatni wynik finansowy przedsiewzigcia. Opracowywany plan ma
uzasadnienie ekonomiczne, a takze formalno-prawne.

Burmistrz L¢knicy, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej w Leknicy projekt planu wraz raportem, o
ktorym mowa w art. 8k ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wejscie w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
dziatki nr ewid. 421/2 w Lgknicy, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania
decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pozwalaja na planowe wprowadzenie zabudowy przy jednoczesnym
zapewnieniu wlasciwego poziomu ochrony poszczegolnych elementéw Srodowiska i waloréw
krajobrazu kulturowego.

W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.



