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. WSTEP
1. Podstawa prawna

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko do projektu planu miejscowego wynika z art.
17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 ze zm.) oraz art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j.
Dz. U.z 2023 r. poz. 1094 ze zm.).

Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest sporzadzana obowigzkowo dla kazdego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ile projekt planu nie uzyska odstgpienia od przeprowadzenia strategiczne;
oceny oddziatywania na $rodowisko. Prognoza w trakcie procedury planistycznej, wraz z projektem planu
miejscowego przedktadany jest przed Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska i Pafistwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w celu uzgodnienia i uzyskania stosownej opinii.

Organ opracowujacy projekt planu bierze pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na
$rodowisko oraz opinie ww. organdw, a takze rozpatruje uwagi i wnioski zgtaszane z udziatem spoteczenstwa.
Nadrzednym celem prognozy, jest okreSlenie skutkow dziatari zwigzanych ze zmiang sposobu zagospodarowania
terenu i ich wptyw na catoksztatt Srodowiska, jego poszczegdlne komponenty oraz na warunki zycia i zdrowie ludzi.

Niniejsze opracowanie zostato sporzadzone na potrzeby zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci dziatki nr ewid. 421/2 w teknicy, wywotanego uchwatg nr LX.371.2024 z dnia 19
stycznia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci dziatki nr ewid. 421/2 w Leknicy.

2. Celizakres opracowania

Niniejsza prognoza oddziatywania na Srodowisko sporzadzona zostata dla terenu potozonego w Leknicy.
Zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, prognoza oddziatywania na $rodowisko obejmuije:

- diagnoze obecnego stanu i funkcjonowania srodowiska;

- okreSlenie skutkéw wptywu realizacji ustalen projektu mpzp na poszczegdine komponenty Srodowiska
przyrodniczego, na warunki zycia i zdrowia ludzi oraz dobra materialne i dobra kultury;

- ocene rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych zawartych w projekcie mpzp;

- przedstawienie mozliwosci rozwigzan alternatywnych eliminujgcych badz ograniczajacych negatywne
oddziatywanie na srodowisko;

- informacje 0 metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy;

- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwo$ci jej przeprowadzania;

- informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na Srodowisko;

- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Ponadto prognoza przedstawia rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegoinosci na cele i przedmiot ochrony Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

Biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu, cele i przedmiot obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub we
wspotczesnej wiedzy.

Zakres opracowania obejmuje obszar objety projektem mpzp wraz z terenami pozostajgcymi
w zasiegu oddziatywania wynikajacego z realizacji ustaler tego planu. W niniejszym opracowaniu, analizie i ocenie
poddano projekt mpzp zawierajacy ustalenia realizacyjne oraz rysunek planu w skali 1:500.

3. Metody pracy i materiaty zrodtowe

W celu sporzadzenia rzetelnej prognozy oddziatywania na Srodowisko dokonano: analizy komponentow i cech
$rodowiska przyrodniczego, oceny prawidtowosci jego funkcjonowania, oceny stanu funkcjonowania oraz
charakterystyki dotychczasowego zainwestowania badanego obszaru.



Whioski wynikajace z ww. analiz skonfrontowano z ustaleniami projektu mpzp oraz przepisami prawa ochrony
$rodowiska. Podczas prac nad prognozg wykorzystano metode indukcyjno-opisowa, polegajacg na taczeniu
w cato$¢ zebranych informacji o Srodowisku i jego funkcjonowaniu. Zastosowano tez metode poréwnawcza,
wykorzystujgac wiedze o funkcjonowaniu Srodowiska jako cato$ci.

Niniejszg prognoze opracowano wykorzystujac:

Materiaty kartograficzne

mapa zasadnicza w skali 1:500 dla obszaru planu,
mapa topograficzna dla obszaru miasta,
www.geoportal.gov.pl

http://mleknica.e-mapa.net/
https://sip.gison.pl/leknica
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Powyzsze materiaty oraz informacje przekazane przez Urzad Miejski w Leknicy pozwolity rozpoznac stan
$rodowiska, jego uzytkowanie, podatnos¢ na degradacje oraz mozliwo$ci podniesienia jego kondycji. Oceniono
potencjalne zagrozenie Srodowiska oraz wptyw zapisu ustalen planu na jego funkcjonowanie. Zwrécono uwage na
ewentualne niepozadane konsekwencje, proponujac sposoby ich zminimalizowania.

Il. ANALIZAISTNIEJACEGO STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
1. Polozenie i charakterystyka terenu opracowania

Miasto Leknica, potozone jest w potudniowo-zachodniej czedci wojewddztwa lubuskiego oraz w zachodniej
czesci powiatu zarskiego. Miasto graniczy réwniez z niemieckim Bad Muskau (Muzakéw). teknica, bedaca
siedzibg wtadz samorzadowych, zlokalizowana jest w odlegtoéci ok. 30km od Zar i ok. 70km od Zielonej Gory.
teknica od pétnocy i wschodu granicy z gming Trzebiel, od potudniowego wschodu z gming Przewo6z, natomiast
zachodnia granica miasta, stanowi granice z Niemcami.

teknica, to gmina miejska, przez ktorg przebiega droga krajowa nr 12 faczaca przejscie graniczne
Krauschwitz-eknica z Zarami, Zaganiem, a dalej az do przejscia granicznego z Ukraing w Dorohusku. Ponadto w
pdtnocnej czesci, na niewielkim fragmencie swoj przebieg ma droga wojewodzka nr 350 (Leknica-Bolestawiec).

Opracowanie obejmuje cze$¢ dziatki nr ewid. 421/2 w Leknicy, o powierzchni ok. 0,85ha. Obszar opracowania
jest niezagospodarowany, porosniety roslinno$cig niskg i pojedynczymi drzewami. Potozony jest po wschodniej
stronie drogi krajowej nr 12. Potudniowo-zachodnig granice opracowania wyznacza granica Parku Krajobrazowego
,Luk Muzakowa”. Natomiast pozostate granice tworzg nieutwardzone drogi bedace wtasnoscig Gminy teknica.
Teren opracowania otoczony jest gruntami leSnymi oraz nieuzytkowanymi gruntami rolnymi. W odlegtosci ok. 400m
od zachodniej granicy opracowania przeptywa rzeka Nysa tuzycka, wyznaczajgca granice pomiedzy Polskg a
Niemcami.

W granicach opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta teknica
(uchwata nr XXXV.224.2021 z dnia 23 grudnia 2021 r.) obszar ten zostat przeznaczony czesciowo pod zabudowe
ustugowa, oznaczony symbolem 34U oraz tereny rolnicze, oznaczone symbolem 9R.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta teknica (2024) wskazuije, iz
catos¢ terenu opracowania oznaczona jest symbolem P/U — tereny zabudowy produkcyjno-magazynowej lub
ustugowej z dopuszczeniem realizacji Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych. W zasiegu
opracowania wystepuja ztoza glin ogniotrwatych ,teknica” GO513.

Rys. Potozenie Leknicy na tle powiatu Zarskiego
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2. Aktualne zagospodarowanie

Teren opracowania to typowy obszar podmiejski, znajdujacy sie¢ w potudniowej czesci miasta teknica.
Obejmuje grunty niezainwestowane, poro$niete roslinnoscig niskg i pojedynczymi drzewami. W zasiegu
opracowania znajdujg sie ztoza glin ogniotrwatych ,teknica” GO513. Obszar objety opracowaniem pofozony jest po
wschodniej stronie drogi krajowej nr 12. Z kolei potudniowo-zachodnig granice opracowania wyznacza granica
Parku Krajobrazowego ,tuk Muzakowa’. Natomiast pozostate granice tworzg nieutwardzone drogi bedace
wiasnoscig Gminy teknica. Zwarta zabudowa miejska wystepuje ok. 250,0m na pdtnocny-zachéd od obszaru
opracowania. Natomiast w kierunku potudniowo-wschodnim istnieje punkt selektywnej zbiorki odpadéw. W
pozostatych kierunkach poza granicami opracowania dominujg nieuzytkowane grunty rolne lub lesne. W odlegtoSci
ok. 400,0m od zachodniej granicy opracowania przeptywa rzeka Nysa tuzycka, wyznaczajgca granice pomiedzy
Polskg a Niemcami.

3. Charakterystyka fizjograficzna i przyrodnicza
3.1. Rzezba terenu

Zgodnie z regionalizacjg fizyczno-geograficzng Polski J. Kondrackiego, teknica potozona jest w zasiegu trzech
mezoregiondw: Kotlina Zasiecka (od pdtnocy), Wat Muzakowski (centrum) i Bory Dolno$laskie (potudnie).
Powyzsze mezoregiony wchodzg w sktad podprowincji Niziny Sasko-tuzyckiej. Obszar Gminy teknica potozony
jest na wysokosci od 90,0 m n.p.m. w dolinie Nysy do 170 m n.p.t. w strefie kulminacji pagérkéw Luku Muzakowa.
Najwyzej potozone obszary znajdujg sie¢ w potnocno-wschodniej i potudniowo-wschodniej czesci miasta. Pomiedzy
terasg niskq i terasg wysoka wyraznie zaznacza sie erozyjna krawedz morfologiczna, ktérg cechujg duze spadki
naturalne szczeg6lnie w rejonie Skarpy Belwederskiej i Parku Muzakowskiego. Obszar Wysoczyzny tuku
Muzakowa jest czescig jednego z tworéw geologicznych znajdujacych sie w obrebie wielkiej moreny czotowej -
najciekawszej tego typu na $wiecie. Obserwuje sie tutaj znaczne zréznicowanie hipsometryczne terenu,
szczegblnie w czesci pdtnocno - wschodniej i potudniowo — wschodniej miasta.

Obszar opracowania jest pochylony w kierunku wschodnim, gdzie wysoko$¢ nad poziomem morza sigga
ponad 135,0 m n.p.m. Wysoko$¢ maleje, w kierunku zachodnim, gdzie przy drodze krajowej nr 12 teren wyniesiony
jestdo ok. 117,0 m n.p.m.



3.2. Budowa geologiczna i gleby

Wedtug mapy hydrograficznej w granicach opracowania wystepuja grunty o $redniej przepuszczalnosci (piaski
i skaty lite silnie uszczelnione).

Zgodnie ze szczego6towg mapg geologiczng (udostepniong przez PIG — dostep 28.06.2024 r.) na obszarze
opracowania dominujq piaski i zwiry moren czotowych, zlodowacenia Warty. Natomiast w pdtnocno-zachodniej
czesci opracowania wystepuja ity, gliny kaolinowe, piaski, zwiry i mutki — seria poznanska.

Zgodnie z mapg zasadnicza, w zasiegu dziatki nr ewid. 421/2 w Leknicy wystepujg grunty orne Rllla, RIVa
oraz RV, natomiast w granicach objetych opracowaniem tylko klasouzytki Rllla i RV.

3.3. Ztoza, obszary i tereny gornicze

W pdtnocno-wschodniej czesci obszaru objetego projektem planu miejscowego oraz w jego bezposrednim
sasiedztwie wystepujg udokumentowane ztoza glin ogniotrwatych ,teknica” GO513.

3.4. Uwarunkowania wodne

teknica potozona jest w catosci w dorzeczu rzeki Odry, w regionie wodnym Nysy tuzyckiej, ktéra odwadnia
miasto (wraz z niewielkim udziatem rzeki Skroda znajdujacej sie w potudniowej czesci terenu opracowania).

Na terenie miasta wystepujq liczne drobne bezimienne cieki niosgce niewielkie ilosci wody z terenu
wysoczyzny. Naturalne zbiorniki wod sg bardzo nieliczne i wystepujg w wigkszoéci w granicach Parku
MuZzakowskiego. Sq to jeziora: Skowronkéw, Bukdw i wysychajace jezioro Topdl. Szczegdlnym elementem sieci
hydrograficznej sq liczne jeziora wchodzace w sktad ,pojezierza antropogenicznego”, ktdre powstato w wyniku
eksploatacji wegla brunatnego. Wyrobiska te wypetnione sq wodg pochodzaca ze sztucznego otwarcia poziomow
wad podziemnych i cze$ciowo wdd opadowych. Najwieksze z nich to: Afryka, Jedynka, Dwdjka, Blauza, Hydro i
Szary, ktore znajdujq sie na pdtnocny-wschéd od terenu objetego opracowaniem.

W granicach opracowania nie wystepujg zadne zbiorniki wodne, ani cieki wodne. W odlegto$ci ok. 400m od
zachodniej granicy opracowania przeptywa rzeka Nysa tuzycka, wyznaczajgca granice pomiedzy Polskg a
Niemcami.

Wody podziemne
Wody podziemne charakteryzujq sie jednym okresem podnoszenia stanow i jednym nizéwki. Gtéwne zasilanie ma

miejsce w okresie roztopow wiosennych, a wielko$¢ wznoszenia sie wod podziemnych zalezy od iloSci
nagromadzenia w zimie $niegu, od przebiegu roztopéw oraz od pojemnoéci warstwy wodono$nej. Podczas opadow
wystepujacych w okresie wegetacyjnym obserwuje sie szybkie napetnianie przypowierzchniowych warstw
wodono$nych na obszarach zbudowanych z glin zwatowych. Zgodnie z mapg hydrograficzna, warstwa wodono$na
w wigkszosci miasta znajduje sie od 2,0m do 5,0m p.p.t., natomiast wzdtuz rzeki oraz zbiornikéw wodnych warstwa
wodono$na znajduje sie gteboko$ci ok. od 0,1m do 1,0m p.p.t.

W granicach obszaru opracowania warstwa wodono$na znajduje si¢ na poziomie mniejszym niz 5,0m p.p.t z
uwzglednieniem, Ze jest to obszar wystepowania pierwszego poziomu wodono$nego o znacznie zrdéznicowanych
warunkach wystepowania i wiasno$ciach warstw wodonosnych.

Zgodnie z klasyfikacjag JCWPd na lata 2022-2027, obszar opracowania nalezy do JCWPd nr 92 (kod UE -
PLGW600092). Powierzchnia tej JCWPd wynosi 694,7km2. Stan chemiczny oraz ilosciowy jednostki okre$lono jako
dobry. Gtéwnym celem jest utrzymanie przynajmniej dobrego stanu wéd oraz zapobieganie doptywowi
zanieczyszczen do wod podziemnych, zapewnienie rownowagi pomiedzy poborem, a zasilaniem wod
podziemnych. Przy czym ryzyko niespetienia tychze celéw Srodowiskowych oceniono jako niezagrozone.
Jednoczes$nie Leknica znajduje sie poza zasiegiem Gtoéwnych Zbiornikéw Waéd podziemnych.

Wody powierzchniowe

W granicach administracyjnych miasta teknicy wystepuja liczne drobne bezimienne cieki niosace niewielkie ilosci
wody z terenu wysoczyzny. Naturalne zbiorniki wod sg bardzo nieliczne i wystepujg w wigkszo$ci w granicach
Parku Muzakowskiego. Sq to jeziora: Skowronkow, Bukow i wysychajace jezioro Topdl. Szczegdlnym elementem
sieci hydrograficznej sg liczne jeziora wchodzace w skiad ,pojezierza antropogenicznego”, ktdre powstato w wyniku
eksploatacji wegla brunatnego. Wyrobiska te wypetnione sg wodg pochodzaca ze sztucznego otwarcia poziomow
wod podziemnych i czeSciowo wdd opadowych. Najwigksze z nich to: Afryka, Jedynka, Dwéjka, Blauza, Hydro i
Szary.




W granicach opracowania nie wystepujg zadne zbiorniki wodne, ani cieki wodne. W odlegtosci ok. 400m od
zachodniej granicy opracowania przeptywa rzeka Nysa tuzycka, wyznaczajgca granice pomiedzy Polskg a
Niemcami. Przedmiotowy obszar nalezy do JCWP nr RW60001917475 ,Nysa tuzycka od Skrody do
Chwaliszéwki”. Zgodnie z Oceng stanu jednolitych czesci wod rzek i zbiornikow zaporowych w latach 2014-2019
na postawie monitoringu (udostepniong przez GIOS), stan chemiczny JCWP ,Nysa tuzycka od Skrody do
Chwaliszowki” okre$lono jako ponizej dobrego oraz ogdlny stan wod jako zty. Jednocze$nie potencjat ekologiczny
okreslono jako zly, a ryzyko nieosiggniecia celéw $rodowiskowych oceniano jako zagrozone.

3.5. Faunaiflora

Najcenniejsze gatunki zwierzat i roslin na terenie miasta Leknicy wystepuja w zasiegu obszaru Natura 2000
,Legi nad Nysg tuzycky”, rezerwatu ,Nad Mtyniskg Strugg’, w dolinie rzek Nysa tuzycka, Skroda, a takze w
granicach Parku Krajobrazowego ,tuk Muzakowa” i objete sg nalezytq ochrong. Wieksza roznorodno$é
florystyczna wystepuje w Parku Muzakowskim (na pétnoc od zabudowar teknicy) oraz w geoparku tuk
MuZzakowa. W Parku Muzakowskim wystepujq w domieszce rzadkie odmiany gatunkéw drzew rodzimych, takich
jak dab, buk, grab itp. w tym pozostatosci kolekciji historycznego Arboretum oraz gatunki introdukowane. Na terenie
parku zachowaty sie lub zostaty odtworzone elementy kompozycji parkowych lub ich $lady oraz naturalne elementy
kompozycyjne tj. Jezioro Skowronkéw, Jezioro Topol. Na terenie parku jest wpisanych do rejestru 6 drzew —
pomnikéw przyrody. W geoparku wystepujg duze kompleksy lesne z dominacjg sosny, niemniej jednak wystepujg
réwniez lasy tfegowe i grady.

Sam obszar opracowania jest terenem niezagospodarowanym poro$nietym roslinnoscig niska i pojedynczymi
drzewami, niemniej jednak bezposrednie sgsiedztwo drogi krajowej nr 12 wptywa na wystepowanie zwierzat i roslin
w tym rejonie. Dodatkowo teren opracowania otoczonymi jest terenami le$nymi. Na potudnie od granicy
opracowania znajduje si¢ Park Krajobrazowy tuk Muzakowa, kiory okala cate miasto teknica. Park obejmuje
tereny potozone w potudniowej czeSci wojewodztwa lubuskiego, w strefie pogranicza z Niemcami o cennych
wartosciach przyrodniczych, historycznych i kulturowych.

Z mozliwych do zaobserwowania zwierzat w granicach opracowania sg: myszy polne, nornice, ryjowki, krety,
jeze, zajace, lisy, sarny, sroki, sikorki, wréble. Jednocze$nie licznie wystepuja owady oraz w mniejszej ilosci
mieczaki. Urbanizacja oraz odcigcie od wigkszych siedlisk przez drogi, spowodowaty, ze na obszarze omawianego
terenu egzystuja przede wszystkim gatunki pospolite, najlepiej przystosowane do miejscowych warunkdw zycia.

Pod wzgledem roslinnosci teren opracowania jest mato urozmaicony, tam, gdzie gleby nie sg uszczelnione,
dominuje ro$linno$¢ trawiasta. NajczesSciej spotykane sg: pokrzywa zegawka i pospolita, $laz zaniedbany,
serdecznik pospolity oraz babka lancetowata. Cenniejsze gatunki fauny i flory mozliwe sg do zaobserwowania przy
granicy z uzytkami leSnymi oraz w okolicach enklaw le$nych w granicach opracowania.

Na terenie opracowania, ani w jego bezpoSrednim sasiedztwie nie jest prowadzony monitoring siedlisk
gatunkéw chronionych, stad nie mozna stwierdzi¢ jednoznacznie, czy gatunki te wystepuja w granicach objetych
opracowaniem. Jednocze$nie podczas wizji terenowej i inwentaryzacji przyrodniczej nie stwierdzono wystepowania
zadnego gatunku objetego ochrong.

3.6. Krajobraz

Zgodnie z Europejskq Konwencjg Krajobrazowg, przyjeta we Florencji 20.10.2000 r., a ratyfikowang przez
Polske 27.09.2004 r. (Dz. U. z 2006 r., nr 14, poz. 98) oraz z ustawg o ochronie przyrody, ochronie podlegajg takze
cenne walory krajobrazowe gminy teknica. Do obowigzkédw panstw-stron EKK nalezg:!

- prawne uznanie krajobrazéw za podstawowy sktadnik otoczenia cztowieka, dziedzictwo kulturalne

i naturalne oraz fundament tozsamosci mieszkancow;

- ustanowienie i wdrozenie polityki krajobrazowej, zmierzajacej do realizacji celow konwencji w wyniku

przyjecia konkretnych rodkow”;

- ustanowienie procedur uczestnictwa spofeczenstwa oraz wkadz lokalnych i regionalnych w opracowywaniu

i wdrazaniu polityki krajobrazowej;

- uwzglednienie krajobrazu w polityce planowania przestrzennego, kulturalnej, $rodowiskowej, rolnej,

spotecznej i gospodarcze;.

Podejmujac sie oceny krajobrazu nalezy bra¢ pod uwage rozbiezno$¢ wynikow oceniajgcych. Zwigzane jest to
z réznie pojmowang estetykq krajobrazu. Wszystkie metody sklasyfikowania danego pejzazu sg integralne

1za: Symonides E. 2008. Ochrona przyrody. Wydawnictwa Uniwersytetu Warszawskiego, Warszawa.



z subiektywng ocena. Ze wzgledu na stopief przeksztatcenia krajobrazu przez ingerencije czlowieka mozna
wyrézni¢ podstawowe rodzaje krajobrazéw:

- pierwotny, uksztattowany bez ingerenciji cztowieka;

- naturalny, zbudowany przez cztowieka z wykorzystaniem elementow przyrodniczych;

- kulturowy, istniejacy dzieki cziowiekowi, ale o wiasciwych stosunkach przyrodniczych (miejski, parkowy);

- zdegradowany, gdy zostaly zachwiane wartosci przyrodnicze i estetyczne - przewaga przemystu,

krajobraz wymagajacy rewitalizacii;

- zdewastowany, pozbawiony catkowicie lub w duzym stopniu elementdw przyrodniczych, duza

dysharmonia estetyczna (Szczesny 1982).

Obszar objety opracowaniem charakteryzuje sie krajobrazem podmiejskim. Obejmuje teren
niezagospodarowany, porosniety roslinno$cig niska i pojedynczymi drzewami. Potozony jest po wschodnigj stronie
drogi krajowej nr 12. Potudniowo-zachodnig granice opracowania wyznacza granica Parku Krajobrazowego ,tuk
MuZzakowa”. Natomiast pozostate granice tworzg nieutwardzone drogi bedace wtasnoscig Gminy teknica. Teren
opracowania otoczony jest gruntami le$nymi oraz nieuzytkowanymi gruntami rolnymi. Zwarta zabudowa miejska
wystepuje ok. 250,0m na pdtnocny-zachdd od obszaru opracowania. Z kolei w kierunku potudniowo-wschodnim
istnieje punkt selektywnej zbiorki odpadow. W odlegtosci ok. 400m od zachodniej granicy opracowania przeptywa
rzeka Nysa tuzycka, wyznaczajgca granice pomiedzy Polskg a Niemcami.

W zakresie krajobrazu kulturowego na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg elementy dziedzictwa
kulturowego, wyrdzniajace sie w przestrzeni. Teren nie jest objety ochrong zabytkowa. W granicach opracowania
nie znajdujq sie zadne stanowiska archeologiczne.

3.7. Klimat lokalny

teknica nalezy do strefy klimatu umiarkowanego w obszarze przenikania sie wpltywdw oceanizmu
atlantyckiego i kontynentalizmu wschodnioeuropejskiego. Potozenie geograficzne miasta w strefie obszaréw
najbardziej wysunietych w kierunku potudniowo — zachodnim w skali wojewddztwa lubuskiego sprawia, ze
naptywajg tu w ciggu roku réznorodne masy powietrza o zréznicowanych cechach fizycznych. Najczesciej
naptywajg tu z zachodu wilgotne masy powietrza polarno-morskiego zwigzane z intensywnym przemieszczaniem
sie i duzg aktywnosciq poinocnoatlantyckiego nizowego osrodka barycznego. Srednia roczna suma opadow
atmosferycznych wynosi od 600-700 mm. Srednia roczna temperatura wynosi ok. 8,0 — 8,4°C przy przecietnej
temperaturze miesigca najcieplejszego (lipiec) ok. 19,0°C, a najchtodniejszego (styczen) ok. 1,5°C. Okres
wegetacyjny trwa Srednio 220 - 230 dni. Zaleganie pokrywy $nieznej trwa 40 - 60 dni, cho¢ w ciggu zimy pokrywa
zanika kilkakrotnie, nie jest trwata. Przewazajg wiatry zachodnie, ktore dominujg one w okresie lata i jesieni. Zimg
najczesciej wystepujg wiatry potudniowo-zachodnie. Srednia predko$¢ wiatru w roku wynosi od 2,5 do 4 m/s.

3.8. Klimat akustyczny

Klimat akustyczny $rodowiska ksztattuje na przedmiotowym terenie przede wszystkim hatas komunikacyjny,
wynikajacy z przebiegu drogi krajowej nr 12 oraz drogi gminnej prowadzacej do punktu selektywnej zbidrki
odpadow.

Poziomy hatasu okreslone zostaty dla pory dziennej i nocnej w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014, poz. 112), t|.: dla
poziomu dzienno-wieczorno-nocnego LDWN 50-70 dB, dla dtugookresowego poziomu hatasu w porze nocy LN
45-65 dB; w przypadku wskaznikow krotkookresowych: dla poziomu réwnowaznego hatasu w porze dnia LAegD
50-68 dB, dla poziomu réwnowaznego hatasu w porze nocy LAeqN 45-60 dB.

Przeanalizowano dane z Generalnego Pomiaru Ruchu wykonywanego w latach 2005, 2010, 2015 i
2020/2021r. na dtugosci prawie 18km odcinka drogi krajowej nr 12 Granica Panstwa [Leknica] — Krolow, pod
wzgledem: $redniego dobowego ruchu rocznego (SDRR) pojazdéw silnikowych ogétem na dobe, w tym
samochoddw osobowych i mikrobuséw oraz samochodéw cigzarowych ogdtem (ilo$¢ pojazdéw na dobe).

ROK SDRR poj. silnik. ogétem Sam. osob., mikrobusy Sam. ciezarowe ogoétem
(poj./dobe) (poj./dobe) (poj./dobe)

2005 2978 2585 101

2010 2892 2328 265

2015 4549 3667 383




2020/2021 9842 8206 613 |

Obserwuje sie zdecydowany wzrost ilosci samochodéw osobowych, ale takze mikrobuséw i samochoddw
ciezarowych. Réwniez wskaznik SDRR, wskazuje na wyrazng tendencje wzrostowg w ogdlnej ilosci pojazdow.
Ponadto utrzymujgca sie tendencja wzrostu zarejestrowanych w wojewddztwie pojazdéw (samochoddw
osobowych i ciezarowych) powoduje mozliwo$¢ niedotrzymania norm akustycznych na terenach przylegtych. Dla
przedmiotowego odcinka drogi krajowej nr 12 nie sporzadzono map akustycznych.

3.9. Jakos¢ powietrza

Badania jakoéci powietrza dla miasta teknicy, w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska,
przeprowadza WIOS w Zielonej Gérze. Zgodnie z podziatem na strefy, w ktorych dokonuje sie oceny jakosci
powietrza, teknica lezy w strefie lubuskiej. Wynikiem oceny, zaréwno pod katem kryteriow dla ochrony zdrowia jak
i kryteriow dla ochrony roslin, dla wszystkich substancji podlegajacych ocenie, jest zaliczenie strefy do jednej z
ponizszych klas:

- do klasy A - jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio pozioméw

dopuszczalnych, pozioméw docelowych;

- do klasy C - jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne,

poziomy docelowe;

- doklasy D1 - jezeli poziom stezeri ozonu nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego;

- do klasy D2 - jezeli poziom stezeni ozonu przekracza poziom celu dtugoterminowego.

Zaliczenie strefy do okre$lonej klasy zalezy od stezen zanieczyszczen wystepujacych na jej obszarze i wigze sie
z wymaganiami dotyczacymi dziatah na rzecz poprawy jakoSci powietrza lub na rzecz utrzymania tej jako$ci.

Wedtug najnowszej rocznej oceny jako$ci powietrza pod katem ochrony zdrowia za rok 2023 strefa lubuska
cechuje sie dos¢ dobrg jakoscig powietrza. Podsumowanie badan przedstawia ponizsza tabela. Dla wigkszosci
substancji mierzonych wyniki byly w normie - stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg
odpowiednio pozioméw dopuszczalnych, pozioméw docelowych. Dla ozonu zostaty przekroczone poziomy
dopuszczalne. Przy czym odnoszac wyniki do celu diugoterminowego dla ozonu, strefe zaliczono do klasy D2
(poziom zostat przekroczony).

Rodzaj substancji badanej
t t
NO: SO2 CcO CsHs e 2V BaP As Cd Ni Pb (0F}
PM2,5 | PM10
Symbol klasy dla poszczegdlnych substancji dla strefy lubuskiej
Al A A Al | A A A A A A ] A

Wedtug najnowszej rocznej oceny jakoSci powietrza pod katem ochrony roslin za rok 2023 strefa lubuska
cechuje sie do$¢ dobrg jakoscig powietrza. Podsumowanie badan WIOS w Zielonej Goérze przedstawia ponizsza
tabela.

Rodzaj substancji badanej
NOx | 502 | 0s
Symbol klasy dla poszczegdlnych substancji dla strefy lubuskiej
A | A | A

Ogoétem, dla miasta Leknicy gtéwnymi zrodtami emisji zanieczyszczen powietrza sg instalacje energetyczne
oraz ciggi komunikacyjne (zanieczyszczenia powstajace przy spalaniu paliwa samochodowego). Dwutlenek siarki
emitowany jest przede wszystkim przez kottownie lokalne, przy spalaniu zanieczyszczonego wegla. Tlenki azotu
pochodzg ze spalania wegla, koksu, gazu i benzyn (transport samochodowy). Pyly — emitowane sg do atmosfery
wraz ze spalinami pochodzacymi ze spalania paliw statych. Srednie stezenie zanieczyszczer emitowanych do
powietrza w okresie zimowym jest kilka razy wyzsze niz w okresie letnim. Ponadto w zwigzku z inwestycjami
budowlanymi (drogi, budownictwo mieszkalne) wystepuje trend czasowego i lokalnego podwyzszenia
zanieczyszczenia powietrza, gtownie pytami, zwigzanymi ze wspomnianym procesem inwestycyjnym. Nie sg to
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jednak zanieczyszczenia permanentne i kumulujace sie w czasie, dlatego zagrozenie to nalezy traktowac jako
tymczasowe i o niewielkiej sile.

3.10.  Ustawowe formy ochrony przyrody na obszarze objetym projektem planu

Sposréd obszaréw chronionych na mocy ustawy o ochronie przyrody, w granicach administracyjnych miasta
teknicy wystepuija;

- Obszaru Natura 2000 ,Legi nad Nysg Luzycky” PLH080038,

- Rezerwat przyrody ,Nad Miyriiskg Strugg”

- Park Krajobrazowy ,tuk Muzakowa”,

- liczne pomniki przyrody;

Obszar Natura 2000 .t eqgi nad Nysa t.uzyckg” PLH080038

Obszar obejmuje odcinek doliny Nysy z bardzo dobrze zachowanymi, ale niewielkimi pozostatosciami lasow
tegowych. Lasy iglaste zajmuja 16% powierzchni, lasy liSciaste — 43%, lasy mieszane — 11%, siedliska takowe i
zaro$lowe — 30%. W latach 1997-1998 w Zytowaniu obserwowano wystepowanie nocka duzego - dolina Nysy
Luzyckiej moze stanowi¢ cze$¢ zerowiska tego gatunku. Jest to takze jedno z dwéch na Dolnym Slasku,
prawdopodobnych stanowisk elismy wodnej w zbiorniku wodnym w dolinie Nysy tuzyckiej (w 2004 r. - A.
Gawronski i w 2007 roku - W. Bena ). W 1997 stwierdzono wystepowanie cennej wazki - trzepla zielona.

Rezerwat przyrody ,Nad Mtynska Struga”

Rezerwat potozony jest w wojewddztwie lubuskim, w powiecie Zarskim i swoim zasiegiem obejmuje 2 nadlesnictwa
— Wymiarki i Lipinki. Od czesci zachodniej, wschodniej i potudniowej otaczajg go lasy, za$ od strony potudniowo -
zachodniej - rzeka Skroda i Nysa tuzycka. Uksztattowanie terenu rezerwatu jest lekko faliste, a miejscami réwne z
przewagq gleby brunatnej. Celem ochrony tego bogatego w runo, wiasciwego dla laséw bukowo - debowych
terenu jest zachowanie drzewostandw fegowych i bukowych pochodzenia naturalnego. Chodzi przede wszystkim o
ocalenie waloréw przyrodniczych laséw znajdujacych sie w obszarze Nysy Luzyckiej i zatrzymanie niszczenia
nadmiernie odwodnionych ekosysteméw hydrogenicznych - uzaleznionych od wody, szczegolnie ze wzgledéw
naukowych i dydaktycznych. Na terenie poddanym ochronie przewazajg drzewa bukowe i debowe, ale wystepujq
tu takze sosny, modrzewie, lipy, wigzy, klony i jodty. Runo le$ne zasobne jest przede wszystkim w: papro¢ orlice,
jagody, turzyce, satatniki lesne, fiotki, narecznice maliny czy szczawik zajeczy. Rezerwat spetnia istotng role dla
zwierzat kregowych i bezkregowych, co zwigzane jest z wystepowaniem tu martwego i rozktadajacego sie drewna,
stanowigcego idealne siedlisko dla rozwoju i Zerowania bezkregowcow. Na terenie rezerwatu mozna spotkac
rzadkie gatunki zwierzat, do ktérych mozna zaliczy¢ migdzy innym: wazke szklarnika leSnego czy chrzaszcza
kozioroga debosza.

Park Krajobrazowy tuk Muzakowa”

Park Krajobrazowy tuk Muzakowa znajduje sie po polskiej stronie Geoparku i obejmuje obszary pieciu gmin:
Tuplice, Trzebiel, Leknica, Przewdz i Brody (woj. lubuskie) o tacznej powierzchni 18,2 tys. ha. Celem parku jest
ochrona polskiej czeSci moreny czolowej, uksztattowanej przez ladolod. Powstate dzieki niemu formy terenu sg
doskonale widoczne na zdjeciach lotniczych i satelitarnych. Flora roélin naczyniowych tego obszaru liczy 591
gatunkoéw. Park obfituje w wiele przyrodniczych osobliwosci, do ktérych zalicza si¢ m.in.: selery weztobaldachowe,
posiadajace tu swoje jedyne stanowisko w Polsce, wrzosiec bagienny, nawodnik szescioprecikowy czy elisme
wodna. Ich wystepowanie jest wynikiem zrdznicowania naturalnych warunkow siedliskowych takich jak: rzezba
terenu, znaczne zasoby wod i Scieranie sig ze sobg roznych mikroklimatow. Lasy Nadlesnictwa Lipinki zajmujg w
tym rejonie powierzchnig 7019,85 ha. Rosna tu okazate buki i deby, ktérym razem z cyprysikiem groszkowym oraz
kamieniem narzutowym ,Diabelski Kamien” nadano status pomnikow przyrody. Natomiast obszar dorzecza Nysy
Luzyckiej porastajg bogate przyrodniczo lasy tegowe. Park szczyci sie rownie bogatg w chronione i rzadkie gatunki
fauna. Do wyjatkowo cennych zwierzat bytujacych na terenie parku krajobrazowego naleza;: rzesorek rzeczek, wilk,
daniel, oraz bobr Spotka¢ i ustysze¢ mozna tutaj: traszke gorska, rzekotke drzewna, czy kumaka nizinnego.
Podnoszac gtowe dostrzec dumnego bielika, czy jedyne zdolne do aktywnego lotu ssaki: nietoperze nocka
lydkowtosego i mopka.
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Obszar objety opracowaniem znajduje sie poza zasiegiem wymienionych obszaréw chronionych. Natomiast
potudniowo-zachodnig granice opracowania wyznacza granica Parku Krajobrazowego ,tuk Muzakowa”.

lIl. USTALENIA PROJEKTU PLANU, JEGO CEL | POWIAZANIA
1. Cel opracowania projektu planu

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty nr LX.371.2024 z dnia 19 stycznia 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr ewid. 421/2 w
Leknicy, celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest przede
wszystkim kontynuacja zamierzen polityki przestrzennej Gminy, wprowadzonej w uchwalonym Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Leknica i innych programéw strategicznych.
Jednocze$nie projekt planu ma umozliwi¢ realizacje Punktu Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych.
Niezbedne w tym celu jest zaplanowanie odpowiednich zapiséw w planie miejscowym oraz przeprowadzenie
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Dla terenu opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta teknica
(uchwata nr XXXV.224.2021 z dnia 23 grudnia 2021 r.), na mocy ktdrego obszar ten zostat przeznaczony
czesciowo pod zabudowe ustugowa, oznaczony symbolem 34U oraz tereny rolnicze, oznaczone symbolem 9R.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Leknicy (2024), analizowany
obszar oznaczony jest w catosci symbolem P/U — tereny zabudowy produkcyjno-magazynowej lub ustugowe;.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy ma ustali¢ przeznaczenie
terendw, sposéb ich zagospodarowania, zabudowy, z uwzglednieniem fadu przestrzennego oraz dostosowaniem
struktury zabudowy i intensywno$ci zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych i przestrzennych tego
terenu oraz otoczenia.

2. Ustalenia projektu planu

Przeznaczenie terenéw

1) teren gospodarowania odpadami, oznaczony symbolem: 110,
2) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem: 1KDD.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §11, oraz zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
odlegtosci od laséw i granic dziatek sasiednich,

b) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

2) dopuszcza sie:

a) podziat nieruchomosci zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania - w przypadku niespetnienia wymagan minimalnej
powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, zawartych w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegolnych terenéw,

b) lokalizacje dojs¢ i dojazdéw.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) ustala sie:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzigt mogacych zawsze znaczaco oddziatywaC na $rodowisko, w
rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego;

b) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powazanych awarii
przemystowych, w rozumieniu przepisow odrebnych;

c) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w
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obrebie dziatki budowlanej, lub usuwanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi;
d) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrebnymi;
e) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §12 ust. 2.

W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu

Ustalono ksztattowanie krajobrazu zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych

Nie podjeto ustalen.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1)
2)
3)

4)

5)

6)

drogi publiczne klasy dojazdowej: KDD

parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi;

zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, drog rowerowych,

chodnikbw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z

przepisami odrebnymi;

obstuge komunikacyjng terenu objetego planem w zakresie ruchu samochodowego:

a) z drég publicznych lub publicznych ciggéw pieszo-jezdnych znajdujacych sie w granicach
opracowania planu lub poza jego granicami przy czym w przypadku lokalizacji inwestycji przy
drogach publicznych o dwéch réznych klasach obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony
drogi o nizszej klasie,

b) zdrdég wewnetrznych znajdujgcych sie w granicach opracowania planu lub poza jego granicami;

w zakresie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, dla nowych i rozbudowywanych obiektow w

tacznej liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych lub 1 miejsce postojowe na

kazde 100 m? powierzchni uzytkowej zlokalizowanych budynkéw na terenie 110;

w zakresie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zaopatrzonych w karte parkingowa, dla

nowych i rozbudowywanych obiektow:

a) nadrogach publicznych i w strefach ruchu — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na obszarach pozostatych niewymienionych w pkt. 6 lit. a, w liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce na
teren 110;

7) lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 5 i 6 na wyznaczonych do tego celu miejscach, na

parkingach naziemnych, w garazach lub wydzielonych halach garazowych, w granicach terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1)

ustala sie:
a) lokalizacje i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci:

wodociggowej,  kanalizacyjnej, gazowej dystrybucyjnej, kablowej elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) odprowadzanie Sciekdw komunalnych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie Sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych na wiasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych
oraz do zbiornikdw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi lub do sieci kanalizacji
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deszczowej,

e) pobor wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowe,

f)  zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w energie elekiryczng — siecig Sredniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do
potrzeb lub z mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii, pod warunkiem ze sg one zgodne z
przepisami odrebnymi,

i) lokalizacje sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia oraz sieci telekomunikacyjnych
jako podziemnych;

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako stupowych
na kazdym terenie w planie.

Ponadto w projekcie planu znajdujg sie zapisy okreslajace szczegdtowe parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenéw. W zapisach tych okre$lono poprzez wysoko$¢ zabudowy oraz
maksymalny udziat powierzchni zabudowy, intensywno$¢ zabudowy. Jednoczesnie w projekcie zapisany jest
minimalny udziat powierzchni biclogicznie czynnej. Respektowanie takiego zapisu bedzie warunkiem zachowania
trwato$ci procesdw biologicznych oraz powigzan przyrodniczych.

3. Powiazanie projektu planu z innymi dokumentami

Zgodnie z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. 2023 .
poz. 977 ze zm.) ustalenia planu (w cze$ci tekstowej i graficznej) nie moga narusza¢ ustalenn Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy sporzadza sie w celu okre$lenia polityki przestrzennej gminy, w tym
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, dopiero po stwierdzeniu zgodnosci planu ze studium rada
gminy uchwala plan miejscowy. Wzajemne powigzanie tych dokumentéw zapewnia spdjne i catosciowe
ksztattowanie przestrzeni oraz umozliwia przeprowadzanie inwestyciji strategicznych.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta teknica wskazuje, iz catosé
terenu opracowania oznaczona jest symbolem P/U - tereny zabudowy produkcyjno-magazynowej lub ustugowe;.

W granicach opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Leknica
(uchwata nr XXXV.224.2021 z dnia 23 grudnia 2021 r.) obszar ten zostat przeznaczony cze$ciowo pod zabudowe
ustugowa, oznaczony symbolem 34U oraz tereny rolnicze, oznaczone symbolem 9R.

4. Skutki braku realizacji ustaleni projektu planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem tworzacym prawne warunki dla
zagospodarowania przestrzennego obszaru w zgodno$ci z wymogami ksztattowania tadu przestrzennego
i wymogami zrdwnowazonego rozwoju. Przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta teknicy, stanowi kontynuacje zamierzen polityki przestrzennej Gminy, wprowadzonej w
uchwalonym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy teknica i innych
programdw strategicznych.

Uchwalenie przedmiotowego planu migjscowego ma na celu przede wszystkim umozliwienie realizacji Punktu
Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych. Niezbedne w tym celu jest zaplanowanie odpowiednich zapiséw w
planie miejscowym oraz przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Jednoczesnie projekt
planu rozwigzuje problem obstugi komunikacyjnej terenu inwestycji. Konkretna lokalizacja terendéw gospodarowania
odpadami, ktéra czesto wigze sie z ucigzliwosciami dla terendw sasiednich, pomoze unikng¢ niekontrolowanego
rozwoju tego typu zabudowy, w przypadkowych miejscach, czesto w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej, czy na
obszarach cennych przyrodniczo lub bogatych w walory krajobrazowe.

W przypadku niepodjecia realizacji zatozen projektu mpzp, moglyby wystapi¢ zaréwno pozytywne, jak i
negatywne skutki. Negatywnym skutkiem z pewnoscig moze by¢ rozwoj niekontrolowanej zabudowy, ingerujacej w
$rodowisko naturalne. Nalezy uwzgledni¢, ze do rozwoju zabudowy z pewnoscig dojdzie, gdyz analizowany projekt
planu dotyczy obszaru, dla ktérego dotad obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
okre$lajacy konkretne przeznaczenie terenu. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
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teknica przyjetego uchwatg NR XXXV.224.2021 Rady Miejskiej w Leknicy z dnia 23 grudnia 2021 r. obszar ten
zostat przeznaczony czesciowo pod zabudowe ustugowg oraz tereny rolnicze.

Tym samym realizacja ustalen projektu mpzp cze$ciowo wplynie na zmiane dotychczasowego $rodowiska (w
stosunku do stanu obecnego), zainwestowane zostang tereny niezagospodarowane, poros$niete roslinnoscig niskq i
pojedynczymi drzewami, sklasyfikowane jako grunty ome. Jednak nalezy uwzgledni¢, ze cze$¢ terenu objetego
opracowaniem zostata juz przeznaczona pod zabudowe ustugowg na mocy obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Ponadto, taki kierunek zagospodarowania dla tegoz miejsca wyznaczono w
dokumencie nadrzednym, jakim jest Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Leknica (2024).

Rozwigzania przyjete w projekcie miejscowego planu gwarantujg zachowanie najbardziej optymalnych
warunkow rozwoju, w oparciu o aktualny stan prawny, nie istniejg wiec przestanki przemawiajace za rezygnacja z
realizacji analizowanych zapisow.

5. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej nr 12, co moze wigzaé
sie z emisjg hatasu na tereny objete planem. W zwigzku z wprowadzaniem nowego zainwestowania widoczne jest
zwigkszenie uszczelnienia i utwardzenie gruntu. Dodatkowo jako problem zwigzany z ochrong $rodowiska mozna
wskazac brak petnej sieci kanalizacji sanitarnej.

Jednoczes$nie nalezy podkresli¢, ze cho¢ poprzez zwiekszenie ilosci terendw inwestycyjnych oczywisty jest
fakt wzrostu emisji zanieczyszczen, to jednak dzieki nowoczesnym rozwigzaniom technologicznym i technicznym
substancje niepozadane dla Srodowiska sg ujmowane (np. poprzez sie¢ kanalizacji czy odpowiednig gospodarke
odpadami) i ich zagrozenie wzgledem otaczajacego Srodowiska przyrodniczego jest, przynajmniej po czesci,
neutralizowane/ograniczane.

Istotne dla funkcjonowania srodowiska przyrodniczego sq niezaktécone powigzania pomiedzy wszystkimi
elementami ekosystemdw. W zwigzku z tym, nalezy zwrdci¢ uwage na postepujgce ograniczenie migracji zwierzat
dzikich w wyniku tworzenia nowej zabudowy. Nalezy jednak podkresli¢, ze wiele obecnie wystepujacych gatunkow
zwierzat na omawianym obszarze to gatunki synantropijne. Swobodna migracja zwierzyny jest co wiecej juz
zaktbcana, poprzez droge krajowa sasiadujaca z przedmiotowym terenem.

Niemniej jednak opracowywany dokument dotyczy terenu niezagospodarowanego, poro$nietego roslinnoscig
niskg i pojedynczymi drzewami, sklasyfikowanego jako grunty orne. Jednak nalezy uwzgledni¢, ze czes¢ terenu
objetego opracowaniem zostata juz przeznaczona pod zabudowe ustugowg na mocy obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Ponadto, taki kierunek zagospodarowania dla tegoz miejsca
wyznaczono w dokumencie nadrzednym, jakim jest Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy teknica (2024). Najistotniejsze jest zapewnienie roznorodno$ci biologicznej, ograniczenie
zanieczyszczen przenikajacych do gleby oraz powietrza.

6. Ochrona srodowiska w aktach prawa miedzynarodowego, wspdlnotowego i krajowego oraz sposoby
uwzglednienia tych zapiséw w projekcie planu

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony Srodowiska na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym. Przede wszystkim, uwzglednionym dokumentem rangi
miedzynarodowej jest Konwencja o Roznorodno$ci Biologicznej sporzadzona w Rio de Janeiro z dnia 5 czerwca
1992 roku, wprowadzajgca odpowiednie procedury wymagajace wykonania oceny oddziatywania na Srodowisko
projektow, ktére mogg mieC znaczenie dla rdznorodnosci biologicznej. Samo prowadzenie strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko i sporzadzenie niniejszej prognozy jest realizacjg celow ustanowionych na
szczeblach miedzynarodowym.

Dokumenty, ktore uwzgledniono, z uwagi na przynalezno$¢ Polski do Unii Europejskiej to m.in.: dyrektywa
Rady 85/337/EWG z dnia 27 czerwca 1985 r. w sprawie oceny skutkow wywieranych przez niektore
przedsiewzigcia publiczne i prywatne na $rodowisko naturalne (Dz. Urz. WE L 175 z 05.07.1985), dyrektywa Rady
92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz. Urz.
WE L 206 z 22.07.1992), czy dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r.
w sprawie oceny wptywu niektdrych plandéw i programéw na $rodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001).
W wyzej wymienionych dokumentach, celami priorytetowymi sg: przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrona
réznorodnosci biologicznej, ograniczenie wplywu zanieczyszczenia na zdrowie oraz lepsze wykorzystanie zasobdw
naturalnych.
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W projekcie planu uwzgledniono przede wszystkim zapisy wynikajace z ustawy Prawo ochrony Srodowiska
zdnia 27 kwietnia 2001 r. oraz ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
Projekt planu realizuje réwniez cel szczebla krajowego ustanowiony w Konstytucji RP. Opracowujac projekt planu
kierowano sie bowiem zasadg zréwnowazonego rozwoju. Zgodnie z art. 5 Konstytucji RP ,Rzeczpospolita Polska
(...) zapewnia ochrone Srodowiska, kierujac sie zasadg zrownowazonego rozwoju”. Zatozenia zrownowazonego
rozwoju zostaty uwzglednione w projekcie planu m.in. poprzez utrzymanie i wprowadzenie nowych obszaréw
biologicznie czynnych, ochrone zieleni naturalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wprowadzenie nowych
nasadzen, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentow dziatki budowlanej.

Jednocze$nie dokumentami strategicznymi, okreslajacymi cele i zasady trwatego rozwoju kraju dla osiggniecia

tadu spotecznego, ekonomicznego, ekologicznego i przestrzennego, a waznymi z punktu projektu planu, sa;

- Polityka ekologiczna panstwa w latach 2009-2012 z perspektywa do roku 2016,

- Polska 2025 - Dtugookresowa strategia trwatego i zréwnowazonego rozwoju,

- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego wraz z planami zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego oérodka wojewddzkiego Zielona Géra i Gorzéw WIkp.
(PZPWL), przyjetego przez Sejmik Wojewddztwa Lubuskiego uchwatg nr XLIV/667/18 z dnia 23 kwietnia
2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 2 maja 2018 r. poz. 1163).

Najwazniejsze cele ww. dokumentow zostaty uwzglednione w projekcie planu, t.:

e zachowanie zgodnosSci charakteru i struktury zagospodarowania przestrzennego z cechami
i walorami $rodowiska przyrodniczego;

e zachowanie zgodnosci poziomu i intensywnoSci zagospodarowania z naturalng chtonno$cig
$rodowiska oraz jego odporno$ci na degradacje;

o likwidacja zanieczyszczen u zrodta, ograniczenie emisji pytowej, gazowej i gazow cieplarnianych
do wielkoci wynikajacych z przepiséw i zobowigzan miedzynarodowych oraz wprowadzanie
norm emisyjnych i produktowych w gospodarce;

e ochrona przyrody i krajobrazu;

e uwzglednienie w planach zagospodarowania przestrzennego elementéw ochrony Srodowiska,
ochrony réznorodnosci biologicznej;

o przestrzeganie prawa ekologicznego krajowego i miedzynarodowego przez wszystkie podmioty.

Ochrona $rodowiska zwigzana jest z roznymi dziedzinami dziatalnosci ludzkiej. Jednak pozostate ustawy,
regulujgce w sposdb szczegdtowy zakres i zasady tej ochrony — takie jak: Prawo geologiczne i gornicze, Prawo
fowieckie, ustawa o ochronie zwierzat, ustawa o lasach, ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych dotycza
w zasadzie innej problematyki, niz ta zawarta w treSci analizowanego projekiu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

IV. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE USTALEN PROJEKTU PLANU NA KOMPONENTY
SRODOWISKA

1. Oddziatlywanie na rzezbe terenu i podtoze

Na terenie objetym opracowaniem nie przewiduje sie istotnych zmian uksztattowania powierzchni.
Przeksztatceniom moga ulec jedynie tereny pod nowymi budynkami, co zwigzane jest z ich posadowieniem i
fundamentowaniem. Wszelkie tego typu przeksztatcenia, prowadzace do wprowadzenia nowego zainwestowania,
w postaci nowych budynkoéw, infrastruktury technicznej i obstugujacej je infrastruktury komunikacyjnej, wigzg sie z
nieodwracalnym zniszczeniem powierzchni ziemi i gleby. Mogg w ten sposéb powstawaé nowe formy
antropogeniczne, takie jak: zwatowiska, nasypy, powierzchnie niwelowane, przy czym istotnym zapisem
niwelujgcym oddziatywanie na rzezbe terenu i podioze jest zakaz wprowadzania zmian w naturalnym
uksztattowaniu terenu przekraczajacych wysoko$¢ 2,0m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z
budowy zjazdéw do garazy, hal, magazynow etc.. Waznymi zapisami projektu planu sg ustalenia okreslajace
maksymalny udziat powierzchni zabudowy. Proces inwestycyjny spowoduje uszczelnienie tych fragmentéw oraz
niezauwazalnie wplynie na krajobraz, poprzez rozcigcie naturalnych form geomorfologicznych w wyniku prac
makro- i mikroniwelacyjnych.

16



Przeksztatcenia powierzchni ziemi w wyniku ww. inwestycji bedg trwate. Niemniej jednak, uwzgledniajac fakt,
iz bedg sie one odbywac¢ na gruntach do tej pory nieprzeksztatconych przez cztowieka, mozna uznacé, ze realizacja
ustalen planu bedzie miata wptyw na rzezbe terenu i gleby. Majac na uwadze, ze grunty te bylty do tej pory
nieuzytkowane, a obowigzujacy plan zakfadat wprowadzenie tam zabudowy ustugowej, uznano, ze ogdlne
znaczenie tej zmiany nie jest, zdaniem autoréw, szczegdlnie duze. Zmiany te bedg miaty charakter lokalny i mato
istotny.

Pod wzgledem warunkdw geologiczno-inzynieryjnych przedmiotowy teren nie przedstawia wiekszych
trudnosci dla sytuowania obiektow budowlanych.

2. Oddziatywanie na wody podziemne i powierzchniowe

W granicach opracowania nie wystepujg zadne zbiorniki wodne, ani cieki wodne. W odlegtosci ok. 400m od
zachodniej granicy opracowania przeptywa rzeka Nysa tuzycka, wyznaczajgca granice pomiedzy Polskg a
Niemcami. Natomiast na potnocny-wschdéd od terenu opracowania wystepuje szczegdiny element sieci
hydrograficznej sg liczne jeziora wchodzace w sktad ,pojezierza antropogenicznego’, ktdre powstato w wyniku
eksploatacji wegla brunatnego. Wyrobiska te wypetnione sg wodg pochodzaca ze sztucznego otwarcia poziomow
wod podziemnych i czeSciowo wod opadowych. Najwigksze z nich to: Afryka, Jedynka, Dwojka, Blauza, Hydro i
Szary. Teren opracowania odwadniany jest przez Nyse tuzycka. Zaktada sie, ze planowane funkcje nie bedg
negatywnie oddziatywa¢ na wody powierzchniowe znajdujace si¢ w najblizszym sasiedztwie, poniewaz w
znacznym stopniu otoczone sg przez lasy, co skutecznie wyeliminuje potencjaine negatywne oddziatywanie na
obiekty wodne.

Wody opadowe i roztopowe odprowadzone zostang na wasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych oraz
do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi lub do sieci kanalizacji deszczowej. W zakresie
Sciekow sanitarnych, przewiduje sie ich odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej realizaci
dopuszcza sie odprowadzanie Sciekow do szczelnych zbiornikach bezodptywowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie wylacznie z sieci wodociggowe;.

Omawiany projekt planu wprowadza szereg zapisow, ktdrych realizacja bedzie sprzyja¢é zachowaniu
panujacych tu dotychczas stosunkéw wodnych.

Realizacja zabudowy zwigzanej z gospodarowaniem odpadami polegajacej na lokalizacji punktu selektywnej
zbidrki odpaddw, ktéra zostata przewidziana na obszarze objetym granicami omawianego projektu mpzp, nie
powinna stanowi¢ negatywnych oddziatywan, zarbwno w odniesieniu do lokalnych zasobéw wdd
powierzchniowych, jak i podziemnych. Prowadzenie prac budowlanych, niezbednych do zrealizowania nowej
zabudowy, takze w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej, wymaga ingerencji w powierzchnie ziemi i
warunki gruntowe, a co za tym idzie, moze w sposob po$redni oddziatywac nieznacznie na ksztattowanie lokalnych
warunkéw wodnych.

Z uwagi na skale opracowanie nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania na jednolite czesci wéd
powierzchniowych i podziemnych. W projekcie planu wprowadzono szereg zapiséw minimalizujgcych
oddziatywanie na jednolite czesci wdd. Okre$lono szczeg6towo: sposobu zagospodarowania wéd opadowych
i roztopowych dla poszczegolnych terendw, powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
oraz zapewnienie dostepu do sieci, zasady zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowe]j oraz odprowadzania
$ciekow. Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” zatwierdzonym na posiedzeniu
Rady Ministrow w dniu 18 pazdziernika 2016r. przez Prezesa Rady Ministrow do celéw Srodowiskowych wg art. 4
Ramowej Dyrektywy Wodnej dla wod podziemnych naleza;

- zapobieganie doptywowi lub ograniczenia doptywu zanieczyszczen do wod podziemnych,
- zapobieganie pogarszaniu si¢ stanu wszystkich czesci wéd podziemnych (z zastrzezeniami wymienionymi
w Ramowej Dyrektywie Wodnej),
- zapewnienie rownowagi pomiedzy poborem a zasilaniem wdd podziemnych,
- wdrozenie dziatar niezbednych dla odwrécenia znaczacego i utrzymujgcego sie rosngcego trendu
stezenia kazdego zanieczyszczenia powstatego w skutek dziatalno$ci cztowieka.
Dla spetnienia wymogu niepogarszania stanu czesci wod, dla czesSci wod bedacych w co najmniej dobrym
stanie chemicznym i iloSciowym, celem Srodowiskowym bedzie utrzymanie tego stanu.
Majac na uwadze powyzsze, dla jednolitej czesci wod powierzchniowych — JCW ,Nysa tuzycka od Skrody do
Chwaliszowki”, celem Srodowiskowym bedzie uzyskanie dobrego stanu ekologicznego.
Zapisy projektu pozwolg, aby stan wod gruntowych nie ulegt pogorszeniu w wyniku potencjalnych
zanieczyszczen mogacych pochodzi¢ z wprowadzanej zapisami planu funkcji terenu.
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3. Oddziatywanie na faune i flore i réznorodnos¢ biologiczna

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie stanowita przyczyny pojawienia sie znaczacych niekorzystnych
oddziatywan, mogacych mie¢ istotny wptyw na ksztattowanie zasobno$ci i charakteru lokalnej flory i fauny. Gtéwnie
z tego wzgledu, iz na opracowywanym terenie roznorodnos¢ biologiczna jest niewielka. Zapisy projektu planu w
zakresie szaty roslinnej zmierzajg do jej optymalnej ochrony oraz jej wzbogacenia, a takze wzmocnienia
naturalnych siedlisk.

Do najwazniejszych ustalen w planie w zakresie ochrony przyrody jest zapis dotyczacy minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej na terenie przeznaczonym pod zabudowe. Niemniej jednak faza realizacii
inwestyciji liniowych i drogowych spowodowaé moze fizyczne usuwanie roslinnosci w pasie technologicznym robét
oraz mozliwos¢ zmiany warunkdw siedliskowych poprzez naruszenie stosunkéw wodnych i przeksztatcenie gleby.

Przeznaczenie terenéw pod gospodarowanie odpadami polegajace na lokalizacji punktu selektywnej zbiorki
odpaddéw, ktéra zostata przewidziana na obszarze objetym granicami omawianego projektu mpzp, moze
spowodowac rozne skutki. Z jednej strony nastapi trwate wytaczenie terendw z przyrodniczego uzytkowania, z
drugiej za$ trzeba mie¢ na uwadze, ze w obecnym stanie prawnym zagospodarowanie tego terenu jest
nieuniknione, poniewaz w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, obszar ten
zostat przeznaczony czesciowo pod zabudowe ustugowg oraz tereny rolnicze.

Ponadto, praktycznie caty teren opracowania odciety jest od wigkszych siedlisk przyrodniczych przez szlaki
komunikacyjne — droge krajowa.

Celem optymalnej ochrony bioréznorodnos$ci nie nalezy wprowadza¢ gatunkéw ekologicznie obcych dla
dotychczasowych ekosysteméw, niezgodny z siedliskiem sktad gatunkowy drzewostanéw zmniejsza odporno$¢ na
niekorzystne czynniki biotyczne i abiotyczne, gatunki inwazyjne doprowadzi¢ mogq takze do degradaciji siedlisk i
zmian w dotychczasowym skfadzie gatunkowym.

Majac na uwadze holistyczny ksztatt i skale opracowywanego dokumentu, oddziatywanie na faune i flore na
przedmiotowym terenie bedzie znikome.

4, Oddziatywanie na obszary chronione, w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody

Sposrdd obszaréw chronionych na mocy ustawy o ochronie przyrody, w granicach administracyjnych miasta
teknicy wystepuja:

- Obszaru Natura 2000 ,Legi nad Nysa tuzyckg” PLH080038,

- Rezerwat przyrody ,Nad Miyriskg Strugg”

- Park Krajobrazowy ,tuk Muzakowa”,

- liczne pomniki przyrody;

Doktadny opis ww. obszardw znajduje sie w rozdz. 11.3.10

Omawiany obszar potozony jest poza zasiegiem wyzej wymienionych obszaréw chronionych na mocy ustawy
o ochronie przyrody. Natomiast potudniowo-zachodnig granice opracowania wyznacza granica Parku
Krajobrazowego ,tuk Muzakowa”. Majac na uwadze skale projektu planu miejscowego oraz niewielki zasieg
oddziatywania uznano, e realizacja ustalen planu nie bedzie miata negatywnego wptywu na obszary chronione.

5. Oddzialywanie na stan higieny atmosfery, klimat lokalny i akustyczny

Realizacja ustalen projektu planu, szczegdlnie biorac pod uwage istniejacq sie¢ komunikacyjng nie wplynie
znaczaco negatywnie na zmiane warunkéw klimatu akustycznego. Uzytkowanie planowanych terendéw bedzie
odbywato si¢ na ogét w ramach powszechnego korzystania ze $rodowiska. Na poziomie projektu mpzp ochronie
akustycznej bedg stuzyly takze zapisy ograniczajace powierzchnie zabudowy. Ponadto okre$lony zostat minimalny
obszar, ktory ma by¢ przeznaczony na teren biologicznie czynny. Ograniczy to z jednej strony obszar przeznaczony
pod inwestycje, a z drugiej zwigkszy powierzchnig do bytowania dla organizméw Zzywych. Szczegdtowe dziatania
na rzecz ochrony klimatu akustycznego beda musialy by¢é zawarte w decyzjach administracyjnych dla inwestycji
stanowigcych potencjalne zrodta ponadnormatywnego hatasu.

Funkcjonowanie Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych wigze sig ze wzrostem natezenia ruchu
zwigzanym z transportem odpadow (do PSZOK oraz z PSZOK do miejsca ich przetwarzania) i co za tym idzie
wzrostem emisji zanieczyszczen. Jednak biorgc pod uwage natezenie ruchu i emisje hatasu wynikajacy z
potozenia w bliskiej odlegto$ci od drogi krajowej nr 12, zmiany warunkdw klimatu akustycznego nie bedg znaczace.

W zapisach projektu planu ustalono, aby zabudowe, lokalizowang na tym terenie stanowity budynki
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ogrzewane indywidualnymi systemami grzewczymi, zgodnymi z przepisami odrebnymi. Ponadto projekt planu
dopuszcza lokalizacje wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej nie wiekszej niz 1000 kW.
Uciazliwo$ci w zakresie emisji pytow i gazow moga wystapi¢ w fazie budowy poszczegoinych obiektow i bedg one
zwigzane z pracami budowlanymi i konstrukcyjno-montazowymi (m.in. wykopy, wzmozony ruch pojazdow,
szczegdlnie ciezarowych).

Jednocze$nie wprowadzane funkcje nie podlegajg ochronie przed hatasem. Dlatego tez nie podjeto ustalen w
tym zakresie. Stosunkowo niewielka skala opracowania oraz rodzaj funkcji wprowadzanej na obszar opracowania,
w odniesieniu do obecnego sasiedztwa, nie spowodujg negatywnego wptywu na klimat lokalny.

6. Oddziatywanie na krajobraz

Podejmujac sie oceny krajobrazu nalezy bra¢ pod uwage rozbiezno$¢ wynikéw oceniajacych. Zwigzane jest
to z roznie pojmowang estetykg krajobrazu. Wszystkie metody sklasyfikowania danego pejzazu sg integralne
z subiektywng ocena. Ze wzgledu na stopier przeksztatcenia krajobrazu przez ingerencije czlowieka mozna
wyrézni¢ podstawowe rodzaje krajobrazéw:

- pierwotny, uksztattowany bez ingerencji cztowieka;

- naturalny, zbudowany przez cztowieka z wykorzystaniem elementow przyrodniczych;

- kulturowy, istniejacy dzieki cziowiekowi, ale o wiasciwych stosunkach przyrodniczych (miejski, parkowy);

- zdegradowany, gdy zostaly zachwiane wartosci przyrodnicze i estetyczne — przewaga przemystu,

krajobraz wymagajacy rewitalizacii;

- zdewastowany, pozbawiony catkowicie lub w duzym stopniu elementow przyrodniczych, duza

dysharmonia estetyczna (Szczesny 1982).

Obszar objety opracowaniem charakteryzuje sie krajobrazem podmiejskim. Obejmuje teren
niezagospodarowany, porosniety roslinnoscig niska i pojedynczymi drzewami. Potozony jest po wschodnigj stronie
drogi krajowej nr 12. Potudniowo-zachodnig granice opracowania wyznacza granica Parku Krajobrazowego ,tuk
MuZzakowa”. Natomiast pozostate granice tworzg nieutwardzone drogi bedace wtasnoscig Gminy teknica. Teren
opracowania otoczony jest gruntami leSnymi oraz nieuzytkowanymi gruntami rolnymi. Zwarta zabudowa miejska
wystepuje ok. 250,0m na pdtnocny-zachod od obszaru opracowania. Z kolei w kierunku potudniowo-wschodnim
istnieje punkt selektywnej zbiorki odpadow. W odlegtosci ok. 400m od zachodniej granicy opracowania przeptywa
rzeka Nysa tuzycka, wyznaczajgca granice pomiedzy Polskg a Niemcami.

W zakresie krajobrazu kulturowego na obszarze objetym projektem planu nie wystepujq elementy
dziedzictwa kulturowego, wyrozniajace sie w przestrzeni. Teren nie jest objety ochrong zabytkowa. W granicach
opracowania nie znajdujq sie zadne stanowiska archeologiczne.

Powstanie nowej zabudowy na terenach dotychczas niezagospodarowanych, zawsze bedzie miato
znaczenie w odbiorze krajobrazu. Projektowane funkcje majg czesciowo odzwierciedlenie w obowigzujacym planie
miejscowym, a nowa zabudowa wprowadzana bedzie planowo. Wskazniki urbanistyczne dla terenu dobrano z
myslg zrownowazonego rozwoju i dobrego sasiedztwa, tak by nowe budynki jak najbardziej wkomponowaty sie w
istniejace zagospodarowanie.

Budowa punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych stuzy¢ bedzie upowszechnianiu i
zwigkszaniu mozliwo$ci selektywnej zbiorki odpadéw. Zwiekszy poziom ponownego uzycia, recyklingu i odzysku
odpaddw, co ograniczy negatywny wptyw na $rodowisko. Ponadto moze przyczyni¢ sie¢ do zmniejszenia liczby
,dzikich wysypisk’, ktére stanowig bardzo duze zagrozenie dla Srodowiska naturalnego oraz majg niekorzystny
wptyw na estetyke krajobrazu.

Podsumowujac, oddziatywanie przedmiotowego projektu mpzp na krajobraz gminy teknica bedzie
wystepowaé. Jednakze z uwagi na powigzanie planowanych terenéw z otoczeniem i doébr wskaznikow
urbanistycznych pozwoli na zachowanie porzadku i tadu przestrzennego, przez co oddziatywanie nowych
inwestycji na krajobraz nie bedzie miato negatywnego wydzwigku.

7. Oddziatywanie na zasoby naturalne

Projekt planu miejscowego obejmuje swoim zasiggiem zioza glin ogniotrwatych teknica” GO513,
o0znaczonego na rysunku planu. Z uwagi na brak wydobycia nie ustanowiono terendw i obszardw goérniczych.

Zapisy projektu planu uwzgledniajg ochrone tych zasobdéw w zapisach dotyczacych granic i sposobow
zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych,
w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych.
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8. Oddzialywanie dobra materialne i dziedzictwo kulturowe

W granicach opracowania nie znajdujq sie zadne obiekty wymagajgce ochrony w rozumieniu ustawy o
ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

Nie przewiduje sie wystgpienia negatywnego oddziatywania na inne dobra materialne wystepujace poza
granicami opracowania.

9. Oddziatywanie na ludzi

W stosunku do oddziatywania ustalen projektu planu na ludnos¢ (w kontekscie oddziatywania na zdrowie,
bezpieczenstwo i jako$¢ zycia) spodziewane nastepstwa bedg raczej pozytywne, poniewaz realizacja zabudowy
zwigzanej z gospodarowaniem odpadami nastapi w znacznej odlegtosci od zwartej zabudowy mieszkaniowej
miasta Leknica. Ponadto, projektowany punkt selektywnej zbiérki odpadéw planowany jest w poblizu zabudowy o
podobnym charakterze. Skutkiem realizacji planowanej zabudowy moze by¢ wzmozony ruch samochodowy. Przy
ich budowie z pewnoscig bedg wystepowaty czasowe niedogodnosci dla mieszkancdéw zwigzane z hatasem, czy
zanieczyszczeniem powietrza. Hatas powstawaC bedzie w trakcie roztadunku odpadéw oraz zatadunku z
konteneréw, w ktdrych sktadowane bedg odpady posegregowane, do samochoddéw transportujacych odpady do
miejsca ich odzysku i utylizacji. Hatas ten powinien ograniczy¢ si¢ do terenu inwestycyjnego. Z uwagi na to, ze w
PSZOK nie sg gromadzone zmieszane odpady komunalne (z gospodarstw domowych) oraz stosunkowo krotki
czas gromadzenia poszczegéinych frakcji odpaddw przed transportem do docelowego miegjsca ich sktadowania,
zagrozenie emisjq odordw a takze nadmiernym rozwojem gryzoni, ptactwa i owadéw (zagrozenie
epidemiologiczne) nie wystapi.

Generalnie nalezy uznac, ze wszelkie dziatania wdrazane na terenie miasta t.eknicy, zgodnie z projektem mpzp
muszg uwzglednia¢ zapisy odpowiednich przepiséw prawa uwzgledniajacych ustalone normy, szczegélnie za$ byé¢
zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w $rodowisku (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r., poz. 112). Nie mniej jednak warto wskaza¢ w tym
momencie szczegolnie istotne, zrodta emisji hatasu oraz wibracji, mogace potencjalnie negatywnie oddziatywac na
zdrowie ludzkie.

Jednocze$nie zapisy projektu planu odnoszac sie szeroko do sfery ochrony Srodowiska przyrodniczego i
krajobrazu kulturowego oraz ksztattowania tadu przestrzennego dajg podstawy do rozwijania terenow
inwestycyjnych przy jednoczesnym podnoszeniu komfortu zycia i dbato$ci o $rodowisko.

10. Transgraniczne oddziatywanie

Z uwagi na lokalny charakter przedmiotowego dokumentu, nie przewiduje sie zanieczyszczen mogacych
przemieszczaé sie na dalekie odlegtosci. Realizacja zapiséw planu i jego oddziatywanie bedzie sie zamyka¢ w
granicach nieruchomosci, objetych opracowaniem. W zwigzku z tym realizacja zapiséw analizowanego projektu
planu miejscowego nie spowoduje transgranicznych oddziatywan na $rodowisko.

V. Rozwiazania majace na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na
Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego planu

W dziataniach tych szczegolny nacisk potozony powinien by¢ na ograniczenie inwestycji mogacych miec
negatywny wptyw na $rodowisko, a takze na zadrzewianie, rekultywacje gleby oraz wprowadzanie roslinnosci,
ktora pozwoli na przywrdcenie rownowagi przyrodniczej na danym terenie.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktérych celem jest zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na
$rodowisko. Ustalenia planu w zakresie ksztattowania nowej zabudowy, majg na wzgledzie potrzebe harmonijnego
i spdjnego krajobrazowo ksztattowania przestrzeni. W tym celu plan okre$la m.in. dopuszczalng maksymaing
wysoko$¢ obiektdw i budynkéw réznego typu i kat nachylenia potaci dachu.

Zapisy projektu planu miejscowego zapewniajg ograniczenie ewentualnego negatywnego oddziatywania na
Srodowisko istniejacej i projektowanych funkcji, plan wprowadza zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu przepisdw odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego. Ponadto projekt planu zakazuje réwniez lokalizacje
zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powazanych awarii przemystowych, w rozumieniu
przepisow odrebnych.

Natomiast dla terenu oznaczonego symbolem 110 dopuszcza sie lokalizacje inwestycji mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych. W zwigzku z powyzszym przewiduje sie
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mozliwos¢ oddziatywania na $rodowisko w wyniku realizacji ustalen planu miejscowego. Dla przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko na etapie procedury przygotowania inwestycji
ewentualny obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko stwierdzi w drodze postanowienia
organ wiadciwy do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach. W przypadku koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, w postanowieniu organ okresli
jednoczesnie zakres raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko, w ktorym okreslony zostanie zasieg i
wielko$¢ wptywu oraz rozwigzania minimalizujgce oddziatywanie na $rodowisko.

Ponadto celem ograniczenia negatywnego oddziatywania na komfort Zzycia izdrowie ludzi zaleca sie
szczegdlne zwrdcenie uwagi na dobdr gatunkdw roslin - powinien uwzgledniaé, poza techniczno-ekonomicznymi
aspektami, ich szczegoine wiasciwosci biologiczne. Preferowane powinny by¢ gatunki wytwarzajace znaczne ilosci
substancji antybiotycznych, tzw. fitoncydow. Mozna zaliczy¢ do nich m.in. berberys, bez czarny, brzoza, cis,
czeremcha, giég, jatowiec, sosna, Swierk i inne. Ponadto skupiny zieleni powoduijq jonizacje powietrza. Powinno sie
stosowac te gatunki, ktére wptywajg korzystnie na zdrowie cztowieka. Sg to m.in.: brzoza, lipa, sosna, $wierk.
Jednoczes$nie zaleca sie szerokie stosowanie zywoptotow wzdtuz tras komunikacyjnych. Zywoptoty charakteryzujg
sie wysokim pochtanianiem substancji szkodliwych z powietrza. Oprocz tego skutecznie ostabiajg site wiatru
powodujacego erozje gleby.

Jednoczesnie realizacja zapisow planu miejscowego nie spowoduje negatywnego oddziatywania na
$rodowisko przyrodnicze obszaréw NATURA 2000.

VI. Metody analizy skutkéw realizacji ustalen projektu planu miejscowego oraz czestotliwos¢ jej
przeprowadzania

Zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz/Woijt/Prezydent
zobowigzany jest przynajmniej raz w czasie kadencji rady na przeprowadzenie analizy w zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ocena miejscowych planéw powinna by¢ przeprowadzana przede wszystkim w kontek$cie rozwoju
przestrzennego gminy oraz czy zrealizowano inwestycje o charakterze celu publicznego, takie jak: infrastruktura
techniczna i drogowa. Takie dziatanie pozwoli na opracowania harmonogramu sporzadzania i realizacji kolejnych
plandw zagospodarowania przestrzennego, bilansowania zapotrzebowania m.in. na wode, gaz, kanalizacje
sanitarng oraz przygotowanie odpowiednio wyposazonych terendw.

Ponadto, w zakresie ochrony Srodowiska prowadzony jest monitoring przeprowadzany przez odpowiednie
stuzby, zaréwno ochrony $rodowiska, przyrody czy sanitarne. Nalezg do nich m.in. Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska, Pafistwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny, Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, jak
i wydziaty ochrony $rodowiska urzedu wojewddzkiego, powiatowego oraz miasta teknicy. Monitoring skutkow
realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania na Srodowisko moze polega¢ np. na
analizie i ocenie stanu poszczegélnych komponentéw $rodowiska (powietrza, wod, gleb i in.) w oparciu o wyniki
pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska, w ramach monitoringu $rodowiska
prowadzonego woparciu o wydane decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzie¢
Zlokalizowanych na obszarze objetym projektem mpzp lub w ramach indywidualnych zaméwied, na kontroli
i ocenie zgodnosci wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng z ustaleniami przyjetego planu.

Niemniej jednak precyzyjne okre$lenie czestotliwosci monitoringu oraz podanie jego zakresu nie jest mozliwe
na obecnym etapie projektowania, niemniej wskazuje sig, iz w celu szczegdtowego okreSlenia wptywu realizacji
ustalen projektu planu najbardziej korzystne bytoby prowadzenie badan monitorujgcych stan poszczegdlnych
komponentow Srodowiska raz w roku.

VII. Rozwiazania alternatywne

Przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci dziatkki nr
ewid. 421/2 w teknicy, jest procedowany przede wszystkim w celu kontynuacji zamierzen polityki przestrzennej
Gminy, wprowadzonej w uchwalonym Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy teknica i innych programéw strategicznych. Jednoczesnie projekt planu ma umozliwi¢ realizacje Punktu
Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych. Niezbedne w tym celu jest zaplanowanie odpowiednich zapiséw w
planie miejscowym oraz przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta teknicy (2024), analizowany
obszar oznaczony jest symbolem P/U — tereny zabudowy produkcyjno-magazynowej lub ustugowe.
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W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta teknica przyjetego uchwatg
NR XXXV.224.2021 Rady Miejskiej w t.eknicy z dnia 23 grudnia 2021 r. obszar ten zostat przeznaczony cze$ciowo
pod zabudowe ustugowa, oznaczone symbolem 34U oraz tereny rolnicze, oznaczone symbolem 9R.

Nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych dla przedmiotowego projektu planu miejscowego. Teren
opracowania nie pozostanie w obecnym ksztatcie, nawet w przypadku nie przyjecia opracowywanego projektu
planu, gdyz jedynym rozwigzaniem alternatywnym jest odstapienie od obecnej procedury i kontynuacja ustalen
obowigzujgcego planu miejscowego. Uchwalenie planu miejscowego, zgodne z obowigzujacym i przede wszystkim
aktualnym Studium, jest najbardziej korzystng drogq prowadzenie polityki przestrzennej na poziomie gminnym.
Stuzy to zaréwno zachowaniu i ksztattowaniu tadu przestrzennego oraz przestrzeganiu zasad ochrony $rodowiska
oraz jego obecnych standardéw. Zaproponowane w planie przeznaczenie terenu majace swoje odzwierciedlenie w
wieloletniej polityce miasta, wydaje sie by¢ najbardziej optymalnym.

VIIl. Streszczenie

Niniejsze opracowanie jest prognozg oddziatywania na Srodowisko zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr ewid. 421/2 w Leknicy.

Opracowanie obejmuje cze$¢ dziatki nr ewid. 421/2 w teknicy, o powierzchni ok. 0,85ha. Obszar opracowania
jest niezagospodarowany, porosniety roslinno$cig niskg i pojedynczymi drzewami. Potozony jest po wschodniej
stronie drogi krajowej nr 12. Potudniowo-zachodnig granice opracowania wyznacza granica Parku Krajobrazowego
,Luk Muzakowa”. Natomiast pozostate granice tworzg nieutwardzone drogi bedace wtasnoscig Gminy teknica.
Teren opracowania otoczony jest gruntami le$nymi oraz nieuzytkowanymi gruntami rolnymi. W odlegto$ci ok. 400m
od zachodniej granicy opracowania przeptywa rzeka Nysa tuzycka, wyznaczajgca granice pomiedzy Polskg a
Niemcami. Zwarta zabudowa miejska wystepuje ok. 250,0m na pétnocny-zachdd od obszaru opracowania. Z kolei
w kierunku potudniowo-wschodnim istnieje punkt selektywnej zbidrki odpadow.

W granicach opracowania nie wystepujg zadne zbiorniki wodne, ani cieki wodne. Jednak na terenie miasta
wystepuijq liczne drobne bezimienne cieki niosace niewielkie ilosci wody z terenu wysoczyzny. Naturalne zbiorniki
wad sg bardzo nieliczne i wystepujg w wigkszo$ci w granicach Parku Muzakowskiego. Sg to jeziora: Skowronkéw,
Bukdw i wysychajace jezioro Topdl. Szczegéinym elementem sieci hydrograficznej sq liczne jeziora wchodzace w
sktad ,pojezierza antropogenicznego”, ktore powstato w wyniku eksploatacji wegla brunatnego. Wyrobiska te
wypetnione sg wodg pochodzaca ze sztucznego otwarcia pozioméw wdd podziemnych i czeSciowo wdd
opadowych. Najwieksze z nich to: Afryka, Jedynka, Dwdjka, Blauza, Hydro i Szary, ktére znajdujq sie w odlegtosci
okoto 1 km na pétnocny-wschéd od terenu objetego opracowaniem.

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty nr LX.371.2024 z dnia 19 stycznia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr ewid. 421/2 w
teknicy, celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest przede
wszystkim kontynuacja zamierzen polityki przestrzennej Gminy, wprowadzonej w uchwalonym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy teknica i innych programéw strategicznych.
Jednocze$nie projekt planu ma umozliwi¢ realizacje Punktu Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych.
Niezbedne w tym celu jest zaplanowanie odpowiednich zapisébw w planie miejscowym oraz przeprowadzenie
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Budowa punktu selektywnego zbierania odpaddw komunalnych stuzy¢ bedzie upowszechnianiu i zwiekszaniu
mozliwosci selektywnej zbidrki odpaddw. Zwiekszy poziom ponownego uzycia, recyklingu i odzysku odpaddw, co
ograniczy negatywny wplyw na Srodowisko. Ponadto moze przyczyni¢ sie do zmniejszenia liczby ,dzikich
wysypisk”, ktore stanowig bardzo duze zagrozenie dla Srodowiska naturalnego oraz majg niekorzystny wptyw na
estetyke krajobrazu. Z kolei funkcjonowanie Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych wigze sie ze
wzrostem nateZenia ruchu zwigzanym z transportem odpadéw (do PSZOK oraz z PSZOK do miejsca ich
przetwarzania) i co za tym idzie wzrostem emisji zanieczyszczen. Jednak biorgc pod uwage natezenie ruchu i
emisje hatasu wynikajaca z potozenia w bliskiej odlegtosci od drogi krajowej nr 12, zmiany warunkow klimatu
akustycznego nie bedg znaczace.

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta teknica przyjetego uchwatg
NR XXXV.224.2021 Rady Miejskiej w t.eknicy z dnia 23 grudnia 2021 r. obszar ten zostat przeznaczony czesciowo
pod zabudowe ustugowa, oznaczone symbolem 34U oraz tereny rolnicze, oznaczone symbolem 9R.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Leknica (2024) wskazuje, iz
catos¢ terenu opracowania oznaczona jest symbolem P/U - tereny zabudowy produkcyjno-magazynowej lub
ustugowej. W zasiegu opracowania wystepujg ztoza glin ogniotrwatych ,teknica” GO513.
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Podstawowym celem planu jest stworzenie prawnych warunkéw dla zagospodarowania przestrzennego
obszaru w zgodno$ci z wymogami ksztattowania tadu przestrzennego i wymogami zréwnowazonego rozwoju oraz
kierunkami wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
teknicy.

Podstawowym celem prognozy opracowywanej réwnoczes$nie z projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest identyfikacja i przewidzenie mozliwych wplywédw na $rodowisko
biogeofizyczne oraz na zdrowie i dobrobyt ludzi, jakie potencjalnie moga nastapi¢ na skutek realizacji ustalen planu
oraz wspdipraca z autorem ustalen planu w celu wyeliminowania niekorzystnych ustalen, ktére moga spowodowaé
negatywne skutki dla $rodowiska.

Prognoza jest zgodna z wymaganiami zawartymi w ustawie z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.).

Zagrozenia dla $rodowiska objetego planem, a przede wszystkim dla realizacji jednego z podstawowych
ustalen planu, jakim jest zapewnienie warunkow prawnych i przestrzennych dla realizacji programéw
inwestycyjnych mogg wynikaé z braku kompleksowo$ci i niepetnej jego realizacji. Jak wykazuje praktyka,
najczestszymi przyczynami braku efektdw, lub nawet pogorszenia warunkéw zycia sg;

- narastajgca dysproporcja miedzy przyrostem substancji budowlanej, a poziomem wyposazenia obszaru,

szczegodlnie w infrastrukture komunikacyjng i kanalizacyjna,

- dowolna interpretacja ustale planu w polityce realizacyjnej, prowadzaca nieuchronnie do narastania

chaosu przestrzennego obszaru,

- brak realizacji ustalen odnoszacych sie do ksztattowania terendw otwartych, w szczegdlnosci terenéw wod

otwartych, dolin, potokdw i zieleni ochronnej ciekéw wodnych,

- dopuszczenie do zasmiecania terendéw otwartych na skutek niekonsekwentnego i niepetnego wdrozenia

systemu gospodarki odpadami.

Stad szczegdlna rola samorzadu lokalnego w konsekwentnej egzekucji przepiséw obowigzujacego prawa,
wtym lokalnego, jakim jest plan zagospodarowania przestrzennego. Wszystkie zaproponowane w trakcie
sporzadzania planu zapisy z zakresu ochrony $rodowiska zostaty uwzglednione. Projekt zmiany planu jest zgodny
z aktualnymi  przepisami prawa dotyczacymi ochrony $rodowiska oraz zgodny z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi.

Przy petnej realizacji ustalern planu, ktéra bedzie jednocze$nie uwzglednia¢ warunki i zasady
zagospodarowania terenu nie powinny wystapi¢ takie zagrozenia Srodowiska majace swoje zrodta w obszarze
opracowania, ktére prowadzityby do zagrozenia zdrowia i zycia ludzi.
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