UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR .../.......
RADY MIEJSKIEJ W LEKNICY
Ao | o [T 2024 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta L.¢knica

1. Opracowanie obejmuje caly obszar miasta f.cknica, w jego granicach administracyjnych.
Cato$¢ obejmuje powierzchni¢ ok. 1637 ha. Leknica od poinocy i wschodu granicy z gming
Trzebiel, od potudniowego wschodu z gming Przewoz, natomiast zachodnia granica miasta,
stanowi granicg z Niemcami. Teren opracowania to typowy obszar miejski. W granicach
Leknicy przeplataja si¢ rozne funkcje miastotworcze: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
w tym willowa, zabudowa wielorodzinna, obiekty ustugowe, produkcyjne, jednoczesnie
graniczac z wieloma terenami zielonymi. Gtowne elementy funkcjonalno-przestrzenne to
rzeka Nysa Luzycka wraz z obnizeniem terenowym wzdluz jej brzegéw tworzace ciag
ekologiczny oraz Park Muzakowski i otaczajagce miasto tereny lesne. Zasoby osadnicze
zlokalizowano na duzej potaci i sa one $cisle powiazane z uktadem lokalnej i ponadlokalne;j
komunikacji kotowe;.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na
podstawie uchwaty nr 1V.24.2024 Rady Miejskiej w Leknicy z dnia 15 lipca 2024 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Leknica.

3. Przedmiotowy plan jest procedowany w trybie art. 14 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i stanowi nowy akt prawa miejscowego.

4. Na dzien uchwalenia przedmiotowego planu obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.eknica, (uchwata nr LX.369.2024 Rady Miejskiej
w Leknicy z dnia 19 stycznia 2024r.).

5. Uwzgledniajac zapisy Studium, obowiazujacy plan miejscowy oraz lokalne uwarunkowania
dokonano nastepujacych modyfikacji wybranych wskaznikow urbanistycznych od tych
wskazanych w Studium:

a) dlaterenéw 1U, 2U zachowano ustalenia z obowigzujacego MPZP,

b) dla terenu 32U zwickszono maksymalny udzial powierzchni zabudowy do 45% - t.j. nie
wiecej niz dopuszczenie £20% wynikajace z zapisow Studium,

c) dla terenu 33U dostosowano parametry do istniejgcego zagospodarowania (wysokos¢ do
15,0m).

d) dla terenu 1UE dostosowano parametry do istniejacego zagospodarowania (maksymalna
intensywnos¢ zabudowy zachowujaca istniejace 3 kondygnacje nadziemne i piwnice),

e) dla terenu 1UA dostosowano parametry do istniejacego zagospodarowania (maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy zachowujaca istniejace 3 kondygnacje nadziemne i piwnice oraz
wysokos¢ zabudowy do 15,0m),

f) dla terenu 1U-ZP ustalono indywidualne zapisy, na wniosek i w porozumieniu z
Narodowym Instytutem Dziedzictwa — zgodnie z zapisami Studium (str. 69);

6. Stosownie do przepisow art. 20 ust. 1 upzp w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy
nowelizujacej, Rada Miejska Leknicy stwierdzila, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie
naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Leknica.



7.

8.

Projekt planu sporzadzono na aktualnej, w dniu przystapienia do prac planistycznych
podktadach wektorowej i analogowej (tzw. hybrydowej) mapy zasadniczej, udostgpnionych
przez PODGIK w Zarach.

Do planu zostala sporzadzona: ,,Prognoza oddzialtywania na $rodowisko do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta feknica”,

Stosownie do wymogoéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi,
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskat wszystkie wymagane
opinie i niezbedne uzgodnienia.

10. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

zrealizowano wymogi wynikajagce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o

aktualne przepisy prawa. Jednoczesnie w procesie planistycznym zapewniono mozliwo$¢

udziatu spoteczenstwa na poszczegolnych etapach procedury planistycznej, tj.

g) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP miasta Leknica oraz w
sposob zwyczajowo przyjety o przystapieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu
i mozliwosci sktadania do niego wnioskow w terminie do dnia .............. r.,

h) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Miasta Leknica oraz w
sposéb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu ..... o rozpoczeciu konsultacji spotecznych
W terminie od ...... r.do....... r., dyskusji publicznej w dniu ..... i mozliwosci sktadania
uwag do projektu planu w terminie do ....... r.

11. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

zrealizowano wymogi wynikajagce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta f.eknica, w ustawowym terminie wptyneto ... pism od instytucji oraz
osOb prywatnych. Postulaty te zostaly uwzglednione na etapie opracowywania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

12. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

zrealizowano wymogi wynikajagce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ustala zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze
ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lenie geometrii dachow,
wykonczenia budynkoéw, oraz okre§lenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej oraz okreslenie intensywnosci zabudowy, co zapewnia realizacj¢ wymagan ladu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i
krajobrazowych oraz wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, z uwagi na liczne obiekty
i formy przestrzenne obj¢te ochrong wprowadzono szczegdélowe zapisy, uzgodnione z
Konserwatorem Zabytkow, po wczesniejszym uzyskaniu opinii Narodowego Instytutu
Dziedzictwa. Zapisy planu dopuszczaja prowadzenie robot budowlanych w zakresie sieci i
obiektow infrastruktury technicznej, w tym w szczegélnos$ci sieci: wodociagowe;,
kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej 1 telekomunikacyjnej
zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebg zapewnienia
odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostal pozytywnie zaopiniowany przez gestoréw sieci. Projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa
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panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych.

Celem sporzadzenia dla wyzej wymienionego obszaru miejscowego planu zagospodarowania
jest dostosowanie zapisow planu do ustalen w aktualnie obowigzujacego Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Leknica oraz
kontynuacji zamierzen polityki przestrzennej Gminy, wprowadzonej w uchwalonym Studium
i innych programach strategicznych. Niezbedne w tym celu jest zaplanowanie odpowiednich
zapisOw w planie miejscowych oraz przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko. Jednoczesnie celem sporzadzenia nowego planu miejscowego bedzie jest przede
wszystkim rozplanowane wprowadzenie zabudowy z podziatem na funkcje, tj. mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugowa, a takze uruchomi¢ nowe kwartaty zabudowy. Wymaga to podjecia
prac planistycznych oraz okreslenia odpowiednich parametréw i zasad zagospodarowania oraz
zabudowy.

Teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma dostepnoscé
transportu zbiorowego.

Opracowany projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
dziatki nr ewid. 421/2 w Leknicy jest zgodny z wnioskami wynikajacymi z oceny aktualno$ci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.eknica oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, uchwalonej Uchwatlg ...............
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze wplywac na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy. Uchwalenie zamierzonych funkcji terenow
zainwestowanych daje dodatni wynik finansowy przedsiewzigcia. Opracowywany plan ma
uzasadnienie ekonomiczne, a takze formalno-prawne.

Burmistrz L¢knicy, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej w Lgknicy projekt planu wraz raportem, o
ktérym mowa w art. 8k ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta f.eknica, z
zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia
ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalaja na planowe
wprowadzenie wskazanych funkcji, przy jednoczesnym zapewnieniu wilasciwego poziomu
ochrony poszczegdlnych elementéw srodowiska i waloréw krajobrazu kulturowego.

W zwiazku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.



