UCHWALA NR . .......ccecereuneee
RADY MIEJSKIEJ W LEKNICY

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Le¢knica na lata 2013-2018

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
7 2005r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.) uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Leknica
na lata 2012 — 2018, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr VI/25/2007 Rady Miejskiej w Leknicy z dnia 28 marca 2007r.
w sprawie uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy t.¢knica na lata
2007-2012 wraz ze zmianami.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi teknicy.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego z mocg obowigzujaca od 1 stycznia 2013r.

Przewodniczacy Rady

Jan Andrzejewski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ..o
Rady Miejskiej w Leknicy

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY LEKNICA NA LATA 2013-2018

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczgca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne \

1. Aktualny zas6b mieszkaniowy Gminy t.eknica stanowig:
- 169 mieszkan,
- 10 budynkéw komunalnych
- 31 budynkéw wspolnotowych
o tgcznej powierzchni 6.912,24 m>.

48 mieszkan znajduje si¢ w budynkach bedacych wlasnoscig Gminy, a 121 mieszkan miesci
si¢ w budynkach stanowigcych wspotwlasno$¢ gminy/wspdlnoty mieszkaniowe;.

W zabudowie zrealizowanej przed 1945 rokiem znajduje si¢ 99 mieszkan, 29 mieszkan
znajduje si¢ w budynkach wybudowanych w latach 1945-1990 141 mieszkan w budynkach
wybudowanych po 1990r.

2. Ocena stanu technicznego i wyposazenia budynkow.

Po zleceniu oceny stanu technicznego budynkéw w Gminie teknica ustalono, ze stan
budynkow jest zadowalajacy, jednak wymagajacy remontow dotyczacych w szczegodlnosci:
dachow, komindw, elewacji budynkow.

3. Z istniejgcego zasobu mieszkaniowego Gminy wydzielono nastepujace lokale socjalne:
- lokale mieszkalne od nr 1 do 2 w budynku przy ul. Dworcowej 13,
- lokale mieszkalne od nr 1 do 4 w budynku przy ul. Dworcowe;j 13a,
- lokale mieszkalne od nr 1 do 2 w budynku przy ul. Dworcowej 15,
- lokale mieszkalne o nr 1, nr 2, nr 3, nr 7, nr 10, nr 11, nr 14 w budynku przy ul. Fabrycznej 14a.

4. Gmina Leknica nie przewiduje inwestycji w postaci budowy nowych obiektow mieszkalnych.
Potrzeby mieszkaniowe mieszkancow beda zaspokajane w ramach lokali odzyskiwanych w wyniku
naturalnego ruchu ludnos$ci. Nalezy jednak stwierdzi¢, ze ilo§¢ takich lokali systematycznie maleje
w wyniku postepujacej prywatyzacji zasobu mieszkaniowego. Faktycznie odzyskuje si¢ najczgsciej
male mieszkania po zmarlych osobach samotnych. Maksymalne rocznie mozna odzyska¢ 1 -
2 mieszkania.
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Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

1. W planie remontéw i modernizacji budynkow i lokali mieszkalnych przewiduje si¢ w latach
2013-2018 wykonanie nastepujacych prac:

a) remonty lokali

Remonty 2013 rok 2014 rok |2015rok |2016rok 2017 rok |2018 rok

lokali Kwota zt Kwota zt |Kwota zt |Kwotazt |[Kwotazt [Kwota zt

Prace dekarskie 40.000 25.000 25.000 65.000 60.000 70.000

Prace elektryczne 6.000 6.000 5.000 5.000 4.000 3.000

Prace og6lno-budowlane [30.000 20.000 20.000 12.000 10.000 10.000

Razem: 76.000 51.000 50.000 82.000 74.000 83.000

b) remonty budynkéw — czgsci wspolnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych

Remonty 2013 rok 2014 rok |2015rok |2016rok |2017 rok |2018 rok

czesci Kwota zt Kwotazt |Kwotazt |Kwotazl |Kwotazl |Kwota zt

wspolnych

Dachy 33.000 106.000 84.800 22.200 8.000 8.000

Instalacja

wodno-kanalizacyjna 10.000 21.500 20.000 32.000 8.000 8.000

Instalacja

elektryczna 6.000 6.000 8.000 6.000 6.000 5.000

Prace ogdlno-

budowlane 94.000 22.000 15.000 14.000 10.000 10.000

Razem 143.000 155.500 127.800 74.200 32.000 31.000
Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Lokale mieszkalne sg zbywane ich dotychczasowym najemcom na zasadach preferencyjnych.
Gmina bedzie zmierzata do dalszej prywatyzacji mieszkan zaréwno w drodze prywatyzacji
rozproszonej jak 1prywatyzacji selektywnej. Prywatyzacja rozproszona umozliwi wykup
mieszkania w kazdym budynku mieszkalnym przez kazdego dotychczasowego najemce

z wylaczeniem najemcow lokali

socjalnych. Ponadto bedzie prowadzona prywatyzacja

selektywna, ktorej celem bedzie catkowita sprzedaz wszystkich mieszkan w wytypowanych
budynkach mieszkalnych.

W latach 2013-2018 zaktada si¢ sprzedaz wszystkich mieszkan w budynkach dwurodzinnych
1 trzyrodzinnych. Dotyczy to nastepujacych mieszkan:

Mieszkania w budynkach dwurodzinnych:

- ul. XX-lecia 5B,
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- ul. Fabryczna 5A.

Mieszkania w budynkach trzyrodzinnych:
- ul. Ogrodowa 1,
- ul. Wolnosci 1,
- ul. Wolnosci 5,
- ul. Lesna 3.

W roku 2013 zaktada si¢ sprzedaz 10 mieszkan komunalnych, natomiast w roku:
- 2014 — 11 mieszkan komunalnych,
- 2015 — 11 mieszkan komunalnych,
- 2016 — 11 mieszkan komunalnych,
- 2017 — 14 mieszkan komunalnych,
- 2018 — 15 mieszkan komunalnych.

Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Ze wzgledu na umiarkowang stawke czynszu mieszkaniowego, jak iduzy zakres prac
remontowych, gospodarka mieszkaniowa byta dotychczas w wysokim stopniu dotowana przez
Gming.

Udziat czynszow w pokrywaniu wydatkow na utrzymanie budynkéw byt dos¢ skromny.
Obecnie zasady podwyzszania czynszow reguluje ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

Podwyzki czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od
wiasciciela, nie moga w danym roku przekracza¢ 50% dotychczasowego czynszu.

Dotychczasowa stawka czynszu wynosita 1,65 zI za 1m? powierzchni uzytkowej mieszkania
bez uwzglednienia czynnikow podwyzszajacych 1 obnizajacych czynsz. Czynsz bedzie corocznie
ustalany przez Burmistrza t.¢knicy zgodnie z obowigzujacg. Ustawa o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 10 zmianie Kodeksu cywilnego. Stawki czynszu za lokal
socjalny powinny by¢ ustalone w granicach 40-50% stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Kryterium obnizajacym czynsz o 10% jest brak w lokalu urzadzen wodnokanalizacyjnych.
Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajgce stawke bazowg czynszu:

- zwyzka za c.0. w wysokosci 5%

- zwyzka za w.c. w wysokos$ci 5%

- zwyzka za tazienke w wysokosci 5%

- zwyzka za ciepta wode uzytkowa w wysokosci 5%

- zwyzka za polozenie mieszkania na 11 II pigtrze w budynkach trzy iwigcej pietrowych
w wysokosci 1%

- zwyzka za potozenie mieszkania w budynkach wybudowanych po 1945r. oraz w budynkach po
remoncie kapitalnym w wysokosci 5% .
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Rozdzial 5.

Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

Zarzadzanie lokalami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy %eknica
zostato powierzone Miejskiemu Zaktadowi Komunalnemu w Leknicy, ktory jest samorzadowym
zaktadem budzetowym. Zarzadzanie obejmuje w szczegdlnosci utrzymywanie nalezytego stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego, w tym prowadzenie remontéw biezacych i kapitalnych,
konserwacji technicznej sieci i urzadzen, obstuge finanséw-ksiggowa zarzadzanego zasobu oraz
inne czynno$ci okreslone w Statucie Miejskiego Zaktadu Komunalnego 1 udzielonym
Dyrektorowi MZK pelnomocnictwie. Do 2018 roku nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie
zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy.

Rozdzial 6.

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w Kolejnych latach

Gléwnym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2013-2018 beda wptywy
z czynszOow za lokale mieszkalne. W 2012 roku wplywy z czynszoéw wynosity kwote 209.235 zt

Przewiduje si¢ rowniez mozliwo$¢ ustalenia przez Rad¢ Miejska dotacji na remonty z budzetu
gminy.

Wplywy z czynszu mieszkaniowego na finansowanie gospodarki mieszkaniowej wyniosg:
-w 2013r. —208.000 zt
-w 2014r. —205.000 zt
-w 2015r. —200.000 zt
-w 2016r. —200.000 zt
-w 2017r. —200.000 zt
-w 2018r. —200.000 zt
Rozdzial 7.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

Koszty 2013 rok |2014 rok [2015 rok {2016 rok |2017 rok [2018 rok
koszty biezacej eksploatacji

7.000 6.840 6.600 6.400 6.200 6.200
koszty remontow 28.000 28.000 126.000 [24.000 ]20.000 |20.000
koszty modernizacji lokali 10.000 10.000 |10.000 10.000 |8.000 7.000
1 budynkow
koszty zarzadu 7.000 6.800 6.600 6.400 6.200 6.200
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W latach 2013-2018 nie planuje si¢ wydatkéw inwestycyjnych.
Rozdzial 8.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

Gmina w swej dziatalnosci bedzie zmierzata do dalszej prywatyzacji mieszkan, szczegdlnie
w malych domach mieszkalnych, ktérych prywatyzacja rokuje efekty w zakresie obnizenia
kosztéw technicznego utrzymania budynkow.

Jako priorytetowe okres$la si¢ dziatania:
1) Stopniowe urealnianie opltat czynszu za lokale mieszkalne,

2) Racjonalne gospodarowanie $rodkami zbudzetu gminy, przeznaczonymi na utrzymanie
gminnego zasobu mieszkaniowego i poprawa stanu technicznego budynkow.
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Leknica na lata 2013-2018

Zgodnie z art. 21 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
Kodeksu cywilnego rada gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy. Program ten powinien by¢ opracowany na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat.

W programie zaktada si¢ sprzedaz wszystkich mieszkan w budynkach dwurodzinnych
1 trzyrodzinnych. Wplywy z czynszéw przewidziane sg na poziomie podobnym do roku 2012.

Nie przewiduje si¢ inwestycji w postaci budowy nowych obiektéw mieszkalnych. Zasady
polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu pozostawia si¢ na poziomie jak
w poprzednich latach. Analizy potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji dokonal MZK
w Leknicy.

Proszg¢ o podjecie uchwaty.
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