PROJEKT BUDOWLANY - ZAGOSPODAROWANIE TERENU
REWITALIZACJA BUDYNKU PRZEMYSLOWEGO ul. KOSCIU§ZKI tEKNICA NA POTRZEBY
CENTRUM KULTURALNO-TURYSTYCZNEGO WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO

OPIS TECHNICZNY — ZAGOSPODAROWANIE TERENU
1) Przedmiot inwestycji,

Rewitalizacja budynku przemystowego znajdujacego sie przy ul. T. Kosciuszki w
teknicy w celu dostosowania go do petnienia nowej funkcji Centrum Kulturalno-
Turystycznego Wojewodztwa Lubuskiego

2) Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Teren czesciowo zabudowany, obejmujacy dziatki 207/1, 207/4, 207/5, 210, 251/10,
283, 284.

Zabudowa podlegajgca nadbudowie, przebudowie, remontowi na dziatce 207/5.

Do likwidacji przeznaczone sg wiaty gospodarcze oraz mate obiekty gospodarcze
na dziatkach 207/1 oraz 207/5.

3) Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu,

Projektuje sie nadbudowe, przebudowe i remont budynku z dojazdem
gospodarczym na dziatce 207/5, budowe schodéw zewnetrznych i pochyini dla os6b
niepetnosprawnych na dziatce 251/10, miejsca parkingowe na dziatce 284,
rekreacyjny ogrod naukowy z terenowymi urzgdzeniami edukacyjnymi na terenie
zielonym, na dziatce 207/1.

Dojazd gospodarczy oraz placyk gospodarczy na tytach obiektu — kostka betonowa
niefazowana na podbudowie.

Chodnik dojscia pieszego od strony ul. T.Kosciuszki oraz od $ciezki turystycznej
(dojscie do wejscia gtdwnego, oraz na taras kawiarni) — kostka granitowa 7/9 na
podsypce cementowo-piaskowe;.

Stanowiska parkingowe na dziatce 284 — kostka betonowa na podbudowie.

Sciezki parkowe na terenie ogrodu naukowego — $ciezki z kruszywa mineralnego,
dwuwarstwowe, warstwa spodnia — 12cm — frakcja 0/32mm, warstwa wierzchnia —
3cm w stanie zageszczonym - frakcja 0/16mm. Nawierzchnia
wysokowodoprzepuszczalna, mrozoodporna, drobnoziarnista, bez domieszek
recyklingowych.

Przewiduje sie realizacje przytacza kanalizacji sanitarnej na dziatkach 207/1 i 207/4,
przytacze kanalizacji deszczowej na dziatkach 207/4 i 210, przytacze wodociggowe
na dziatce 251/10 oraz instalacje zewnetrznego uzbrojenia terenu.

Wykorzystuje sie istniejgce przytacze instalacji energetycznej ze ztaczem w
skrzynce przytgczowej w scianie zewnetrznej budynku od strony u. T.Kosciuszki..
Przewiduje sie realizacje zewnetrznej instalacji oswietlenia terenu na terenie ogrodu
naukowego, oraz oswietlenie zewnetrzne mocowane na elewacji obiektu.

Ogrodzenie terenu ogrodu naukowego — dtugosc ok 152 m, na podmuréwce
betonowej, wysokosc¢ 1.6m, systemowe, z bramg wjazdowag na granicy dziatek
207/4 oraz 207/5. Wymiana bramy wjazdowej z ul. T.Kosciuszki na dziatke 207/4.
Furtka dla ruchu pieszego na granicy dziatki 207/1 oraz 207/4, szerokos¢ 110cm.
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Dojazd pozarowy stanowi ul. T.Kosciuszki oraz teren dziatki 251/10 bedgcy szlakiem
turystycznym.

Uksztattowanie terenu i zieleni zostato pokazane na rys. ZT1.

Na terenie ogrodu naukowego przewiduje sie regulacje zieleni wysokiej, poprzez
usuniecie starych drzew i krzewow owocowych, pozostata zielen wysoka zostaje w
petni zachowana. Ponadto przewiduje sie nasadzenie krzewow izolujgcych
optycznie i akustycznie wzdtuz ogrodzenia ogrodu naukowego. Poza ogrodem
naukowym w obszarze opracowania nie przewiduje sie zadnych wycinek drzew i
krzewow.

Zestawienie powierzchni

powierzchnia zabudowy 470.48 m?
powierzchnia drég i parkingow 423.00 m?
powierzchnia chodnikow 100.40 m?
powierzchnia sciezek parkowych 426.60 m?
RAZEM 1420,48 m?
powierzchnia zieleni dz.nr 207/5,207/1 784.80 m?
dz.nr 283 318.48 m?
dz.nr 284 636.40 m?
RAZEM 1739,68 m?

powierzchnia biologicznie czynna w zakresie opracowania 55.05%

Teren oraz obiekty nie sg wpisane do rejestru zabytkow, jednakpodlegajg ochronie
na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

§ 16. 1. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U
-ustugi kultury

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: pod obiekty i urzadzenia zwiazane z kultura, edukacja i turystyka;

2) uzupeiajace:

a) pod ogrod naukowy z urzadzeniami pozwalajacymi na przekazanie tresci edukacyjnych z zakresu
przyrody;

b) pod obiekt gastronomii;

¢) pod zielen urzadzona, pod obiekty matej architektury;

d) pod urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

3. Dopuszcza sig dla istniejacej zabudowy przebudowe, rozbudowe, remonty i wyburzenia.

4. Gabaryty, forma architektoniczna budynkéw przebudowywanych, budynkéw nowych i
pozostatych elementéw zagospodarowania moga by¢ ksztalttowane w sposdb nawiazujacy do cech
lokalnego krajobrazu i sasiadujacej zabudowy z uwzglednieniem potozenia i ekspozycji, dopuszcza
si¢ rozwigzania wspotczesne przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw kompozycji
historycznej i wspolczesne;j.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie wigksza niz 0,35;

2) powierzchnie zabudowy nie moga przekracza¢ 40 % powierzchni terenu;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni terenu.

6. W zakresie ksztalttowania zabudowy obowiazuje:
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1) nie dopuszcza si¢ zmiany wysokosci istniejacego budynku dawnych zaktadéw cetamicznych;
2) wysoko$¢ obiektu przebudowywanego do 6,0m.;

3) nie dopuszcza si¢ zmiany formy oraz kata nachylenia dachu istniejacego budynku dawnych
zaktadow ceramicznych, do pokrycia nalezy stosowac dachowke ceramiczna w kolorze terrakoty.
Nakazuje si¢ zachowanuie elewacji frontowej i bocznej od strony $ciezki rowerowej wraz z
wyeksponowaniem istniejacego detalu architektonicznego.

4) nad budynkiem przebudowywanycm dopuszcza si¢ dach ptaski o nachyleniu 5 -15 stopni;

5) szerokos$¢ elewacji istniejacego budynku dawnych zaktadow ceramicznych bez zmian;

6) szerokos$¢ elewacji budynku przebudowywanego do 17,0m.;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenow:

- z drogi gminnej (ulica T. Kos$ciuszki) - dojazd;

- ze $ciezki rowerowej - dojScia;

b) program parkingowy i garazowy - dopuszcza si¢ 1 miejsce postojowe na S0mzna parkingu poza
terenem opracowania;

¢) dla samochodow zaopatrzonych w karte parkingowa wg. przepisow odrgbnych.

6) Teren nie podlega wptywom eksploatacji gorniczej, zamierzenie budowlane nie
znajduje sie w granicach terenu gorniczego

7) Na terenie nie istniejg i nie sg przewidywane zagrozenia dla srodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektéw budowlanych i ich
otoczenia.

Oddziatywanie obiektu na otoczenie nie bedzie wykraczac poza dziatki bezposrednio
zwigzane z obiektem.

8) Obiekt catkowicie dostosowany dla potrzeb oséb niepetnosprawnych

9) Na dziatce 207/5 zaprojektowano ostone na pojemniki na odpadki ktére wywozone i
utylizowane bedg zgodnie z zasadami panujgcymi na terenie miasta t.eknica przez
zaktad swiadczacy ustugi.

Obszar oddziatywania obiektu, o ktérym mowa w art.3 pkt.20 Ustawy Prawo Budowlane
obejmuje dziatki wskazane jako teren inwestycji. Inwestycja nie zalicza sie do
przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢é stan sSrodowiska w rozumieniu przepisow
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 09.11.2010 (Dz.U.Nr 2010 poz.1397)

opracowat:
arch. Marcin Grzelczak



