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OPIS TECHNICZNY DO OCENY STANU TECHNICZNEGO ISTNIEJ � CEGO
BUDYNKU PRZEMYS	OWEGO ZLOKALIZOWANEGO W 	 � KNICY PRZY ul.

KO� CIUSZKI 18, dz. nr 207/1, 207/5, 210, 251/10, 283, 284, OBR� B 0001,1
	 � KNICA

1. Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest ocena stanu technicznego kompleksu budynków w
zwi� zku z planowan�  nadbudow� , przebudow�  i zmian�  sposobu u� ytkowania. W
istniej� cym budynku  ma powsta�  Centrum Informacji  Turystycznej  	 � knica dla
potrzeb „Geoparku Mu� akowskiego”.

2. Podstawa opracowania
- Zlecenie inwestora,
- Inwentaryzacja i wizja lokalna w terenie z dnia 25.06.2016
-  Obowi� zuj� ce normy i przepisy z zakresu budownictwa:

PN-82/B-2001  -  “Obci�� enia budowli . Obci�� enia sta
e”
PN-82/B-2003  -  “Obci�� enia budowli . Obci�� enia zmienne technologiczne”
PN-80/B-02010  -  “Obci�� enia  w  obliczeniach  statycznych.  Obci�� enia
� niegiem” wraz ze zmian�  z 10.2006 PN-80/B-02010/Az1:2006
PN-77/B-02011  -  “Obci�� enia  w  obliczeniach  statycznych.  Obci�� enie
wiatrem” wraz ze zmian�  z 07.2009 PN-B-02011:1977/Az1
PN-B-03002:2007 - ”Konstrukcje murowe - projektowanie i obliczanie”
PN-B-03150 - ”Konstrukcje drewniane. Obliczenia statyczne i projektowanie”

3. Cel oceny stanu technicznego
Podstawowym celem opracowania jest stwierdzenie w jakim stanie technicznym
s�  poszczególne elementy konstrukcji istniej� cego budynku. W ocenie stwierdza
si�  jednoznacznie, które elementy nale� y rozebra� , wzmocni� , a które pozostawi�
bez zmian.

4. Lokalizacja
Obiekt zlokalizowany jest w 	 � knicy przy ul. Ko� ciuszk1 18. Dojazd do budynku
od strony po
udniowej oraz po
udniowo-wschodniej od ww ulicy.

5. Dane ogólne
Istniej� cy obiekt to kompleks dwóch budynków powsta
y na pocz� tku XX wieku i
liczy  on  sobie  oko
o  100lat.  Przeznaczeniem  obiektu  by
a  stacja  kolejowo,
towarowa z ramp�  prze
adunkow� . W pobli� u obiektu bieg
y niegdy�  tory kolejowe
a dane o przeznaczeniu obiektu potwierdzaj�  min. zdj� cia archiwalne z tamtego
okresu.  Podczas  ca
ego  okresu  istnienia  obiektu  dokonywano  w  nim  ró� nych
przeróbek oraz remontów. Na prze
omie lat 90tych ubieg
ego wieku do obiektu
dobudowano wiat�  stalow� .
Istniej� cy obiekt podzieli�  mo� na na trzy poszczególne obiekty, s�  to:
- budynek g
ówny
- budynek z ramp�
- wiata
Budynek  g
ówny -  to  obiekt  jednokondygnacyjny  z  u� ytkowym  poddaszem,
niepodpiwniczony. Kszta
t budynku w rzucie poziomym nieregularny dopasowany
do  obrysu  dzia
ki,  bry
a  budynku  zwarta.  Od  strony  zachodniej  do  budynku
przylega cz���  prze
adunkowa obiektu wraz z ramp� . Obiekt wykonany zosta
 w
technologii  tradycyjnej,  murowanej  � cian  oraz  cz�� ciowo  w  konstrukcji
szkieletowej  stalowej,  s
upowo-ryglowej.  Stropy  w  budynku  g� sto� ebrowe  z
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wype
nieniem ceramicznym typu Akerman. Dach budynku mansardowy, stromy w
konstrukcji drewnianej p
atwiowo-j� tkowej z potrójn�  � ciank�  stolcow� . Dach kryty
dachówk�  ceramiczn�  karpiówk�  w cz�� ci mansardu oraz w cz�� ci podstawowej
pap�  termozgrzewaln� . Fundamenty ceglane, betonowe.
Aktualnie  w  kondygnacji  przyziemia  znajduje  si�  warsztat  stolarski  natomiast
poddasze obiektu jest nieu� ytkowane.
Budynek  z  ramp�  –  to  budynek  przyleg
y  od  strony  zachodniej  do  budynku
g
ównego.  Kszta
t  budynku  w  rzucie  poziomym  nieregularny,  bry
a  budynku
zwarta. Budynek z ramp�  to obiekt jednokondygnacyjny z suteren� . Na stropie
sutereny  sk
adowano  kiedy�  materia
y  z  roz
adowywanych  poci� gów,  budynek
pe
ni
  funkcj�  stacji prze
adunkowej. W kondygnacji sutereny � ciany zewn� trzne
wykonano  w  technologii  tradycyjnej  murowanej,  wewn� trz  wykonano  uk
ad
s
upowo-ryglowy.  S
upy-filary  murowane  z  ceg
y  pe
nej,  na  s
upach  oparte
podci� gi  stalowe  podpieraj� ce  strop.  Strop  g� sto� ebrowy  z  wype
nieniem
ceramicznym (typu  Akerman).  W poziomie  stropu  przewieszono  za  lico  muru,
podci� gi stalowe, które stanowi�  oparcie dla p
yty � elbetowej rampy.
Na  stropie  sutereny  wykonano  w  pó� niejszym  okresie  (tj.  oko
o  30lat  temu),
konstrukcj�  drewnian�  dachu,  wspart�  na  filarach  ceglanych  oraz  � cianach
zewn� trznych murowanych. Cz���  � cian zewn� trznych murowanych a� urowych.
Konstrukcja dachu i � cian przeznaczona w ca
o� ci do rozbiórki. Aktualnie budynek
jest nieu� ytkowany
Wiata   - to obiekt powsta
y oko
o 25 lat temu jest to obiekt przyleg
y od strony
pó
nocno-wschodniej  do  budynku  g
ównego.  Wiata  to  obiekt  wykonany  w
konstrukcji stalowej, szkieletowej. Dach stromy kryty blach�  trapezow� . Obiekt w
ca
o� ci przeznaczony do rozbiórki.

6. Ocena stanu technicznego
Ocen�  stanu  technicznego  wykonano  z  podzia
em  na  poszczególne  budynki
wchodz� ce w sk
ad kompleksu.
Budynek g
ówny
Dach – stromy, kryty dachówk�  ceramiczn� , karpiówk�  u
o� on�   w „koronk� ” w
cz�� ci  mansardowej oraz pap�  termozgrzewaln�  w cz�� ci  podstawowej dachu.
Konstrukcja  dachu  p
atwiowo-j� tkowa  z  potrójn�  � ciank�  stolcow� .  S
upy
zlokalizowane  w  osiach  p
atwi  oraz  w  kalenicy.  Wi� zary  pe
ne  co  4  i  5  par�
krokiew, w osiach 5/ 10/15. Wi� zar pe
ny sk
ada si�  z trzech stolców (s
upów),
dwóch par krokwi, oraz j� tki. W wi� zarze w osi 10/ 15 stwierdzono dodatkowo,
wyst� powanie  po  jednej  stronie  wi� zara  zastrza
u  i  pó
kleszczy.  Na  s
upach
wsparte  s�  p
atwie,  których  rozpi� to��  prz� se
  pomniejszono  poprzez
zastosowanie  mieczy.  S
upy  wsparte  na  stropie  za  po� rednictwem  podwalin.
Lokalizacja  s
upów  wi�� by  powi� zana  jest  z  lokalizacj�  s
upów  stalowych  w
kondygnacji przyziemia.
Krokwie mansardu wsparte na mur
atach mocowanych do � cianki kolankowej oraz
na p
atwiach bocznych. Krokwie po
aci wy� szych wsparte na p
atwiach bocznych
oraz p
atwi kalenicowej. Wi�� ba dachowa zosta
a wykonano na nowo oko
o 30lat
temu  i  jej  stan  techniczny  mo� na  uzna�  za  dobry,  za  wyj� tkiem  elementów
przedstawionych  w  cz�� ci  rysunkowej  oraz  cz�� ci  fotograficznej  opracowania,
które nale� y wymieni� , wzmocni�  itp. Podczas wizji lokalnej stwierdzono:
- Zniszczona  i  nieszczelna  izolacja  przeciw  wodna  z  papy  w  cz�� ci
podstawowej  dachu,  na  skutek  zaciekania  wody  stwierdzono  zagrzybienie  i
zawilgocenie cz�� ci wi� zara w osi „1” oraz deskowania – fot.1
- Brak izolacji przeciw wodnej z foli paroprzepuszczalnej w cz�� ci mansardowej
dachu – fot.4
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- Brak izolacji przeciwwilgociowej na styku drewno-mur, tyczy si�  to wszystkich
mur
at  opartych  na  � cianach  kolankowych  oraz  punktów  oparcia  p
atwi  na
� cianach szczytowych – fot.2
- Nieprawid
owe wykonanie obróbek blacharskich, przy kominach, attykach itp.
na skutek czego stwierdzono nieszczelno� ci i zacieki wody do wewn� trz – fot.2, 3
- Brak pasów nadrynnowych i podrynnowych w strefie okapowej dachu
- Zniszczone i nieszczelne orynnowanie
Podczas  wizji  stwierdzono  skr� cenie  s
upów  drewnianych  na  skutek  braku
mocowania mechanicznego s
upów w cz�� ci dolnej (przy stropie) – fot.5
� ciany –  w budynku zosta
y  wykonane w technologii  tradycyjnej  murowanej  z
ceg
y pe
nej na zaprawie cementowej lub cementowo-wapiennej. � ciany gr. 12-
48cm. Stan techniczny � cian jest dobry i zadowalaj� cy. Stwierdzono zawilgocenie
niektórych  � cian  w  kondygnacji  przyziemia  –  fot.9  Podczas  wizji  stwierdzono
równie�  zarysowania i p� kni� cia w � cianach attykowych dachu – fot.10 
Konstrukcja  s
upowo-ryglowa –  konstrukcj�  wsporcz�  dla  stropów  wewn� trz
pomieszcze�  jest uk
ad podci� gów stalowych wykonanych w profili dwuteowych
gor� cowalcowanych typu I 270, oraz s
upów I180. Rozstaw s
upów i podci� gów
regularny. S
upy po
� czone z podci� gami za pomoc�  nak
adek z blach stalowych
oraz po
� cze�  � rubowych. Stan techniczny elementów stalowych mo� na uzna�  za
dobry, nie stwierdzono zjawisk korozji oraz innych uszkodze�  np. mechanicznych.
Stropy –  w budynku  stwierdzono  wyst� powanie  stropów g� sto� ebrowych  typu
Akerman.  Grubo��  stropu  17cm,  rozstaw  � eber  oko
o  32cm,  � ebro  stanowi
element  betonowy  o  wymiarach  9x17cm  ze  zbrojeniem  (wk
adk�  stalow�  o
przekroju  40x10mm),  usytuowan�  w dolnej  cz�� ci  przekroju  betonowego.  Stan
techniczny stropów mo� na uzna�  za dobry, nie stwierdzono zarysowa� , p� kni��
stwierdzono jedynie ugi� cie stropu w osiach „B”-”C” - „10”-”16” - fot.8.
Balkony –  w  budynku  wyst� puj�  balkony  wspornikowe  wykonane  z  profili
dwuteowych  gor� cowalcowanych  tworz� cych  ramk�  wype
nion�  pustakami
ceramicznymi stropowymi – fot.12. Stan techniczny balkonów jest z
y, wype
nienie
wykruszy
o  si�  i  wypada,  elementy  stalowe  nadaj�  si�  po  oczyszczeniu  i
zabezpieczeniu antykorozyjnym do ponownego wykorzystania.
Schody – konstrukcja  stalowa z wype
nieniem ceg
� ,  belki  policzkowe  stalowe
przekrój  I180, stopnie wykonane z ceg
y pe
nej.  Stan techniczny schodów pod
wzgl� dem konstrukcji zadowalaj� cy.

Budynek z ramp �
Dach –  Konstrukcja  dachu  drewniana  p
atwiowo-krokwiowa,  pokrycie  pap�  na
deskowaniu  pe
nym.  Konstrukcja  wsparta  na  � cianach  zewn� trznych  oraz  na
siatce  filarów (s
upów)  murowanych  z  ceg
y  pe
nej.  Konstrukcja  przeznaczona
ca
kowicie do rozbiórki.
� ciany parteru – zosta
y wykonane w technologii tradycyjnej murowanej z ceg
y
pe
nej,  ceg
y kratówki,  oraz betonu komórkowego. Cz���  � cian wykonano jako
a� urowe.
� ciany sutereny -  zosta
y wykonane w technologii tradycyjnej murowanej z ceg
y
pe
nej na zaprawie cementowej lub cementowo-wapiennej. � ciany gr. 25-48cm.
Stan  techniczny  � cian  jest  zadowalaj� cy.  Stwierdzono  zawilgocenie  cz�� ci
� cian ,które nale� y osuszy�  i zabezpieczy�  przeciwwilgociowo.
Stropy -  stwierdzono  wyst� powanie  stropów  g� sto� ebrowych  typu  Akerman.
Grubo��  stropu  17cm,  rozstaw  � eber  oko
o  32cm,  � ebro  stanowi  element
betonowy  o  wymiarach  9x17cm  ze  zbrojeniem  wk
adk�  stalow�  o  przekroju
40x10mm. Stan techniczny stropów mo� na nale� y uzna�  za bardzo z
y, wk
adki
stalowe wzmacniaj� ce ods
oni� te,  skorodowane, pustaki  stropowe uszkodzone,
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pop� kane, w 90% - fot.13. Uszkodzenie stropów powsta
o na skutek braku izolacji
stropu, w wyniku czego woda opadowa oddzia
ywa
a na ca
�  konstrukcj�  stropu
przez wiele lat. Strop przeznaczony jest wy
� cznie do rozbiórki.
Nadpro� a – g
ównie stalowe, stan techniczny dobry.
Konstrukcja stalowa – w sk
ad konstrukcji stalowej wspieraj� cej strop s�  podci� gi
stalowe gor� cowalcowane o przekroju I300 wsparte na filarach ceglanych oraz
� cianach  zewn� trznych  –  fot.14.  Podci� gi  pracuj�  w  schemacie  belki  ci� g
ej
dwuprz� s
owej  z  przewieszeniem  wsporczym.  Wsporniki  stanowi�  oparcie  dla
p
yty � elbetowej rampy. Podci� gi stalowe s�  cz�� ciowo skorodowane ale ich stan
techniczny mo� na uzna�  za dobry.  Rozbiórce podlegaj�  belki  okapowe rampy,
których korozja jest zbyt du� a – fot.14. Zgodnie z projektem budowlanym strop w
ca
o� ci do rozbiórki.
Wiata
W zwi� zku  z  now�  koncepcj�  rozbudowy  ca
ego  kompleksu  budynków,  wiat�
przewiduje si�  w ca
o� ci do rozbiórki. 

7. Wnioski i zalecenia
Budynek g
ówny
W  budynku  g
ównym  nale� y  rozebra�  dachówk�  ceramiczn�  oraz  pokrycie
papowe. Pokrycie papowe jest nieszczelne i zu� yte, dachówki ceramiczne w wielu
miejscach  s�  uszkodzone,  pop� kane,  wielu  dachówek  równie�  brakuje,
powypada
y  prawdopodobnie  na  skutek  porywów  wiatru  itp.  Pod  pokryciem
papowym wymieni�  nale� y ca
e deskowanie pe
ne, i wykona�  nowe (zaleca si�
wykorzystanie  p
yty  OSB3  gr.22mm),  Na  p
ycie  OSB3  wykona�  nale� y  now�
izolacj�  przeciw wodn� : papa podk
adowa i papa termozgrzewalna lub papa i folia
- szczegó
y wg architektury. Po zdemontowaniu dachówki w cz�� ci mansardowej
dachu  nale� y  u
o� y�  foli�  dachow�  paroprzepuszczaln� .  Wykona�  nale� y  na
nowo wszystkie obróbki blacharskie oraz orynnowanie. Na poszycie mo� na u� y�
ponownie zdemontowanej, nieuszkodzonej dachówki lub u
o� y�  now�  – szczegó
y
ustali�  z inwestorem. 
Wszystkie elementy drewniane zaatakowane przez spuszczela pospolitego – fot.7
lub  innego  szkodnika  po  oczyszczeniu  szczotkami  nale� y  zaimpregnowa�
preparatem  zwalczaj� cym  owady  np.  Hylotox  Q.  Wszystkie  nowe  elementy
drewniane, które b� d�  wprowadzane do konstrukcji zaimpregnowa�  np. metod�
k� pielow� ,  bezci� nieniow�  stosuj� c  preparat  np.  Fobos  M-4.  Po  wykonaniu
wszelkich napraw i uzupe
nie� , ca
�  wi�� b�  dachow�  nale� y zabezpieczy�  przed
ogniem oraz przeciw owadom i grzybom. Stosowa�  si�  do instrukcji i wytycznych
producenta. � ciany w budynku nie wymagaj�  prac naprawczych pod wzgl� dem
konstrukcji,  cz���  � cian  nale� y  jedynie  ususzy�  i  odgrzybi� .  � ciany  attykowe
sp� kane, przemurowa�  na nowo. W balkonach wspornikowych nale� y rozebra�
wype
nienie z pustaków ceramicznych oraz zaleca si�  demonta�  balustrad.

Budynek z ramp �
W budynku nale� y rozebra�  ca
�  konstrukcj�  drewnian�  dachu wraz z poszyciem,
ponadto  � ciany  w  kondygnacji  parteru  wraz  z  filarami,  ponadto  strop  nad
suteren� .  Zdemontowa�  nale� y  równie�  podci� gi  stalowe  oraz  belki  stalowe
okapowe rampy.

8. Uwagi ko � cowe
Ocena stanu technicznego nie jest podstaw�  do wykonywania prac remontowych
czy  wyburzeniowych.  Powy� sze  opracowanie  nale� y  rozpatrywa�  
� cznie  z
projektem budowlanym pe
no bran� owym.
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Fot.1) Widok zagrzybionego i zawilgoconego deskowania po
aci dachu. Uszkodzenie drewna
III stopnia, deski przeznaczone do rozbiórki i wymiany na nowe.

Fot.2) Widok zawilgoconej, przegnitej krokwi i mur
aty na skutek nieszczelno� ci        w po
aci
dachu. Uszkodzenie drewna III stopnia, elementy przeznaczone do rozbiórki i wymiany no
nowe.
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Fot.3) Widok zniszczonej od wilgoci p
atwi dachowej wraz z p
atwi�  szczytow� . Uszkodzenie
drewna III stopnia., element przeznaczony do rozbiórki i wymiany no nowy.

Fot.4) Widok konstrukcji dachu, zagrzybione i zawilgocone deskowanie w po
aci    g
ównej
oraz brak folii dachowej w cz�� ci mansardowej dachu.
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Fot.5) Widok skr� conego s
upa (w� ze
 „15” - „B”). Brak mocowania mechanicznego s
upa w
cz�� ci dolnej, przystropowej.

Fot.6) Widok zagrzybionych i zawilgoconych krokwi w osi „1”. Uszkodzenia drewna III
stopnia, elementy przeznaczone do wymiany na nowe.
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Fot.7) Widok uszkodzonego s
upa, widoczne dzia
anie larw owadów z gatunku spuszczel
pospolity, uszkodzenie drewna powierzchowne na g
� boko��  1-2cm, uszkodzenie I stopnia.

Fot.8) Widok ugi� cia stropu nad parterem, ugi� cie oko
o 1,50cm. Nierówno��  zniwelowa�
mas�  samopoziomuj� c� .
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Fot.9) Widok zawilgoconej � ciany, � cian�  osuszy�  i zabezpieczy�  przeciwwilgociowo.

Fot.10) Widok zarysowanej � ciany attykowej. Rysy i p� kni� cia powsta
y na skutek
zamarzania i rozmra� ania wody opadowej. � ciany w miejscach p� knie�  rozebra�  i
przemurowa�  na nowo. 
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Fot.11) Widok skorodowanej belki stalowej rampy prze
adunkowej. Belka przeznaczona do
rozbiórki.

Fot.12) Widok zniszczonych i uszkodzonych pustaków ceramicznych w balkonie. Pustaki
nale� y rozebra� . G
ówn�  konstrukcj�  stalow�  nale� y oczy� ci�  i zabezpieczy�  antykorozyjnie.
Nowe wype
nienie balkonu oraz balustrady wykona�  wg projektu architektury.
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Fot.13) Widok zniszczonego stropu sutereny w budynku z ramp� . Uszkodzone pustaki
stropowe oraz skorodowane wk
adki stalowe � eber stropu. Strop przeznaczony w ca
o� ci do
rozbiórki.

Fot.14) Widok zniszczonego stropu sutereny wraz z konstrukcj�  stalow�  (podci� gi I300). 
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