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RADY MIEJSKIEJ W LEKNICY
zdnia ... 2021 r.
w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy L.¢knica
Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2020r., poz.

611 z p6zn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.

Postanowienia ogolne

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy teknica.

§ 2. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zaséb gminy shuza zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej, w szczeg6lnosci potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dochodzie- nalezy przez to rozumie¢ dochod, o ktorym mowa w art. 3 ustawy z dnia 21
czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2019r. poz. 2133 z pdzn. zm.) ;

2) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury ogloszonej
przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych na podstawie przepiséw ustawy z dnia 17
grudnia 1998r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz.U. z 2021r.

poz. 291 z pdzn. zm.).

Rozdzial 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu

gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 4. Umowa najmu na czas nieoznaczony jest zawierana z osobami, ktorych $redni
doch6d miesigczny przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie
trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

1) 170 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;



2) 140 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 5. Umowa najmu socjalnego lokalu zawierana jest z osobami, ktoérych sredni dochéd
miesi¢gczny przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

1) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 60 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 6. Przy ustaleniu kwoty najnizszej emerytury uwzglednia si¢ kwote obowigzujacag w
dniu rozpatrzenia wniosku ogloszong przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.

§ 7. 1. Najemcy lokali stanowigcych wtasno$¢ gminy, ktérzy nie moga ubiegac si¢ o
dodatek mieszkaniowy ze wzgledu na niespetnienie kryterium powierzchni mieszkania moga
wystapi¢ z wnioskiem o obnizenie o 10% stawki bazowej czynszu, jezeli $redni dochod w
okresie 12 miesiecy poprzedzajacych zlozenie wniosku, przypadajacy na jednego cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 85 % najnizsze] emerytury w gospodarstwach
jednoosobowych i 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

2. O obnizke moga ubiegac si¢ najemcy lokali, o ktorych mowa w ust. 1, za wyjatkiem:

1) najmu socjalnego;

2) najemcéw, ktérym wypowiedziano umowe najmu lokalu, a ktérych termin wypowiedzenia
jeszcze nie uplynat;

3) najemcow, ktorzy zalegaja w optatach za najem lokalu.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy
§ 8. Warunkami zamieszkiwania kwalifikujacymi wnioskodawce do ich poprawy sa:
1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia uzytkowa przypadajaca na jedna osobe
uprawniong do jego zajmowania jest mniejsza niz 5 m? a w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego mniejsza niz 10 m?;
2) zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb zdrowotnych wnioskodawcy,

potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru os6b, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego

§ 9. Umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego



lokalu w pierwszej kolejnosci zawierane sg z osobami, ktore:
1) zostaty pozbawione mieszkan w wyniku klgsk zywiotowych, katastrof, pozarow;
2) zamieszkuja w lokalach mieszkalnych, w ktorych w trybie przepisow o nadzorze
budowlanym stwierdzony zostat stan zagrozenia zycia;
3) sa bezdomne;
4) opuscity placowke opiekuncza lub rodzinng piecze zastepcza, jednak w okresie nie

dhuzszym niz dwa lata po osiagnigciu petnoletnosci;

Rozdzial S.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace warunki dokonywania zamiany lokali mieszkalnych,
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, polegajacej na dostarczeniu lokalu
wolnego w zamian za lokal zajmowany dotychczas przez najemce:

1) przekazanie przez najemc¢ do dyspozycji gminy lokalu, w ktérym w stosunku do lokalu
wolnego, wystepuje dodatkowa powierzchnia uzytkowa lokalu stanowigca co najmniej 1
pokdj;

2) gdy za zamiang przemawiaja wazne wzgledy zdrowotne;

3) wnioskodawca wystapit o zamiang¢ na lokal o nizszym standardzie.

§ 11. Zamiana lokali mieszkalnych moze by¢ realizowana na wniosek
zainteresowanych zamiang najemcow lokali pod warunkiem, ze w wyniku zamiany w zadnym
z lokali mieszkalnych bedacych przedmiotem zamiany powierzchnia pokoi nie moze by¢
mniejsza niz 5 m? na cztonka gospodarstwa domowego, z zastrzezeniem § 12.

§ 12. Zamiany, o ktérych mowa w § 10 1 11, mogg by¢ dokonywane pod warunkiem
braku zadtuzenia wobec gminy.

§ 13. Koszty zwigzane z remontem lokali stanowigcych przedmiot wzajemnej zamiany
obcigzaja przysztych najemcoOw bez mozliwosci dochodzenia od gminy zwrotu poniesionych

nakladow.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i o najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli

spolecznej



§ 14. 1. Zatatwianie spraw najmu lokali na czas nieoznaczony i najmu socjalnego
lokali rozpoczyna si¢ po ztozeniu wniosku.
2. Ztozone wnioski podlegaja weryfikacji pod wzgledem spelnienia wymogéw uchwaty
uzasadniajgcych zawarcie umowy najmu.
3. Wnioskodawcy, ktorych wnioski zostaty zweryfikowane pozytywnie wpisywani sg na listg
0s6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu wnioskowanego rodzaju.
4. O sposobie rozpatrzenia wniosku wnioskodawce powiadamia si¢ pisemnie.
5. Lista osob oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego 1 najmu
socjalnego lokalu podawana jest do publicznej wiadomos$ci w sposob zwyczajowo przyjety.
6. Zakwalifikowanie wnioskodawcy jako uprawnionego do zawarcia umowy na czas
nieoznaczony lub umowy najmu socjalnego lokalu nie stanowi zobowigzania gminy teknica
do zawarcia z nim umowy.
7. Wnioski os6b umieszczonych na liscie oso6b oczekujacych na przydziat lokalu
mieszkalnego i najmu socjalnego lokalu sg wazne 1 rok od daty ztozenia wniosku.
8. W przypadku, gdy w gminnym zasobie mieszkaniowym znajduje si¢ wolny lokal
mieszkalny, Miejska Komisja Mieszkaniowa weryfikuje wnioski i przedstawia swoja opini¢
Burmistrzowi L¢knicy.
9. Na podstawie zgromadzonych dokumentéw oraz opinii Miejskiej Komisji Mieszkaniowe;j
Burmistrz Leknicy dokonuje przydziatu lokalu.

§ 15. W celu poddania kontroli trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskoOw o najem

lokali, Burmistrz £.eknicy powotuje Miejska Komisje Mieszkaniowa.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez

najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 16. 1. Z osobami bedacymi cztonkami gospodarstwa domowego najemcy wspdlnie z
nim zamieszkujacymi, w sytuacji opuszczenia lokalu przez najemc¢ z zamiarem rezygnacji z
najmu, umowy nha czas nieoznaczony zawiera si¢, gdy zloza wniosek o przydziat lokalu i
spetniajg kryteria zawarte w § 4 niniejszej uchwaly.
2. Osoby, ktére pozostaty w lokalu, a nie wstgpity w stosunek najmu opuszczaja lokal w
terminie nie przekraczajacym 3 miesi¢cy od daty opuszczenia lokalu przez najemce.

§ 17. Osoby pozostate w lokalu, w ktdrego najem nie wstapily po $mierci najemcy, nie

otrzymuja wskazania do zawarcia umowy najmu i sg zobowigzane do oprdéznienia lokalu w



terminie nieprzekraczajagcym 3 miesigcy od daty Smierci najemcy.
Rozdzial 8.

Warunki, jakie musi spelni¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych, z

uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 18. Powierzchnia, wyposazenie i stan techniczny lokali wskazanych dla osob
niepetnosprawnych powinny uwzglednia¢ ich rzeczywiste potrzeby wynikajace z rodzaju
niepetnosprawnosci, ze szczegdlnym uwzglednieniem osob niepetnosprawnych poruszajacych
si¢ na wozku inwalidzkim lub ktorych niepelnosprawnos$¢ wymaga zamieszkiwania w

odrebnym pokoju.
Rozdzial 9.

Zasady przeznaczenia lokali na realizacj¢ zadan o ktorych mowa w ustawie z dnia 12
marca 2004r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 marca 2011r. o wspieraniu

rodziny i systemie pieczy zastepczej

§ 19. 1. Na realizacje¢ zadan, o ktorych mowa w ustawie o pomocy spotecznej oraz W
ustawie o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej, na wniosek Kierownika Osrodka
Pomocy Spoltecznej w Leknicy przeznaczone mogg by¢ lokale spelniajace warunki
rozporzadzenia Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej w sprawie mieszkan
chronionych z dnia 26 kwietnia 2018r. (Dz. U. z 2018r., poz. 822) i rozporzadzenia Ministra
Pracy 1 Polityki Spotecznej z dnia 13 pazdziernika 2015r. w sprawie wymagan lokalowych i
sanitarnych, jakie musi spetnia¢ lokal, w ktérym ma by¢ prowadzona placéwka wsparcia
dziennego (Dz. U., poz. 1630) znajdujace si¢ w budynkach stanowigcych wtasno$¢ gminy
L.eknica.

2. Lokale, o ktorych mowa w ust. 1 przekazywane sg do uzywania na pisemny 1
umotywowany wniosek Kierownika Osrodka Pomocy Spotecznej w L¢knicy, zaopiniowany

przez Miejska Komisj¢ Mieszkaniowa zaakceptowany przez Burmistrza L¢knicy.

Rozdzial 10.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 20. Lokale o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? moga by¢ oddawane w najem z
zastosowaniem obowigzujacej stawki czynszu najmu w przypadku, gdy wnioskodawca
prowadzi co najmniej 6 osobowe gospodarstwo domowe.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 21. Traci moc uchwata Nr XLV/225/2018 Rady Miejskiej w Leknicy z dnia 27

kwietnia 2018r. w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu gminy t.¢knica (Dz. Urz. Woj. Lubus. z 2018r. poz.1190).



§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Leknicy.
§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Henryk Klapa

Uzasadnienie do uchwaly

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzqgcych w sktad mieszkaniowego



zasobu gminy Leknica

Projekt uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy teknica zostat sporzadzony na podstawie art. 21 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy powinny
okresla¢ w szczegolnosci:

1) wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru 0sob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

gminy oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskdw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej;
6) zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym
przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy;

6a)  warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla 0sob niepetnosprawnych, z
uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci;

6b)  zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b.

Przedmiotowa uchwata reguluje ww zagadnienia.



